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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
KATILAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
8.1.2019 voimaan tulleen Katilan asemakaavan korttelia 722 seka
erityis- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 722 seka erityis-, liikenne- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu . .2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla . .= . .2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .= . .2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __._ .2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokemaellda Peipohjan kaupunginosassa
Haanmaelld. Suunnittelualue sijoittuu valtatien 2 ja rautatien
(Tampere-Pori) valiselle alueelle ja suunnittelualueelta on matkaa
Kokemaen keskustaan noin kolme kilometrida. Suunnittelualue ra-
jautuu eteldssa Teollisuustiehen, lannessa Yhdystiehen, pohjoi-
sessa rautatiealueeseen ja idassa ja kaakossa asemakaavoittamat-
tomaan alueeseen.

Asemakaavoittamattomalle alueelle suunnittelualueen ita- ja kaak-
koispuolelle on laadinnassa Kirkkokallion asemakaava (luonnos
nahtavilla 3.2. - 7.3.2022), jossa suunnittelualueen itapuolelle on
osoitettu suojaviheraluetta seka teollisuusrakennusten korttelialu-
etta. Asemakaavan pohjoispuoleinen rata-alue ja sen ldheisyys
kuuluvat 15.2.2021 vireille tulleen Rautatieasemakaavan hanke-
alueeseen.
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Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on 2019 voimaan tulleen Katilan asemakaa-
van T/kem-osakorttelin laajentaminen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelissa 722. Kaavahanke mahdollistaa siten alueella nyt
toimivan Seveso-laitoksen toiminnan kasvuedellytyksia ja sijainti-
vaihtoehtoja julkisessa keskustelussa olevaan akkuklusterihanke-
kokonaisuuteen.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Yhteystiedot
Kokemadaen kaupunki
Mikko Eskola DI, FM, maankayttdinsindori, kaavoittaja,
puh. 040 488 6210,
Tulkkilantie 2, 32800 Kokemaki

mikko.eskola@kokemaki.fi

Kaavan laatija Nosto Consulting Oy:
dipl.ins. Pasi Lappalainen

puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

suunnitteluavustaja, FM Paivi Leppanen

puh. 050 345 4005, paivi.leppanen@nostoconsulting.fi



mailto:mikko.eskola@kokemäki.fi
mailto:pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi
mailto:paivi.leppanen@nostoconsulting.fi
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan teol-
lisuusrakennusten korttelia 722 seka erityis- ja katualuetta.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 11 hehtaaria.

Haanmaen itapaadssa sijaitsevan kaava-alueen ohjeellinen rajaus
violetilla:

Luonnonympiristé

Suunnittelualue on paaosin rakennettua teollisuusaluetta. Suunnit-
telualueen itdosa on tasaista peltoaluetta ja vahaiselta osin met-
sikkda. Alueen itdosassa voimassa olevan asemakaavan virkistys-
alueella virtaa Haanoja.

Suunnittelualueella ei ole laadinnassa olevan Keskustan osayleis-
kaavan yhteydessa laaditun luontoselvityksen (2011) perusteella
erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen ita- ja koillispuolelle laa-
dinnassa olevan Kirkkokallion asemakaavatydn yhteydessa on
kayty keskustelua Kirkkokallion kaava-alueen luontoselvitystar-
peesta, joka sisaltda Katilan vuoden 2019 kaavan VL-alueen. Kes-
kustelun lopputuloksena on 4.11.2021 laadittu erillinen lausunto
luontoselvitystarpeesta ns. esiselvitysperiaatteella. Lausunnon on
laatinut/antanut metsa- ja maanrakennuksen lehtori Janne Lam-
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polahti Lansirannikon Koulutus Oy WinNovasta. Lausunnon perus-
teella viereisen Kirkkokallion kaava-alueella ei ole potentiaalisia
kohteita, joiden luontoarvojen tarkempi selvittely olisi tarpeellista.

Suunnittelualueen maapera koostuu hienosta hiedasta, hiesusta
seka hiekkamoreenista (Ldhde: http://gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara/#).

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee paaosin teollisuus- ja varastoraken-
nuksia ja Kokemaen Vesihuolto Oy:n vesitorni. Suunnittelualueen
lahiymparistdssa suunnittelualueen lansi- ja lounaispuolella sijait-
see teollisuus- ja varastorakennuksia, alueen kaakkoispuolella
pientaloasutusta ja alueen pohjoispuolella kulkee rautatie. Alueella
sijainnut heikkokuntoinen kaupungin asuinrakennus on purettu
vuonna 2021.

Kaava-alueella sijaitsee talla hetkelld Turvallisuus- ja kemikaalivi-
raston (Tukes) valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm.
nestekaasua, varastoiva ja kayttava teollisuuslaitos (ns. Seveso-
laitos) Finneps Oy voimassa olevan asemakaavan korttelin 722
tontilla 4. Uuden Seveso-laitoksen sijoittuminen tai olemassa ole-
van toiminnan laajentaminen edellyttaa laitoksen sijoittamisen
mahdollistavan kaavan lisaksi Tukesin lupaa sekda mahdollisia
muita lupia, ja laitoksessa tehtavat merkittavat muutokset edellyt-
tavat myds luvan hakemista Tukesilta.
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Ndkyma kaava-alueen itdaosaan, johon on tarkoitus laajentaa voimassa olevan
asemakaavan mukaista T/kem-osakorttelia. Rautatie sijoittuu kuvassa oikealle.

- -

Vesitorni ja voimassa olevan asemakaavan tontille 4 johtava Katilantie kaava-
alueen keskiosassa.

o - =3 s

Teollisuustielta lanteen kaava-alueen eteldosassa.
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Finneps Oy:n teollisuusrakennus voimassa olevan asemakaavan tontilla.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat osin Kokemaden kaupungin ja
osin yksityisomistuksessa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on vesihuolto- ja sahkodverkostot. Kaava-alu-
eelle on tarkoitus tulevaisuudessa rakentaa myo6s kaukolampd-,
kaukokylma- seka hoyryverkosto.

Ympdéristohairiot

Merkittavimmat meluldhteet kaava-alueelle ovat kaava-alueen
pohjois-/koillispuolella kulkeva rautatieliikenne seka kaava-alueen
lounais-/etelapuolella kulkevan valtatien 2:n lilkenne. Rautatielii-
kenne on kaava-alueen merkittavin tarinaldhde. Kaava-alueelta on
laadittu liikennemelu- seka raideliikenteen tarina- ja runkomelusel-
vitykset edellisen asemakaavatydn yhteydessa 2018. Liikenneme-
luselvitys on selostuksen liitteena 4 ja tarina- ja runkomeluselvitys
liitteena 5. Selvitysten tuloksia on kuvattu tarkemmin kappaleessa
2.2 Suunnittelutilanne, Melu- ja tarindselvitys.

Kaava-alueella on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) val-
vonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm. nestekaasua, varas-
toiva ja kayttava teollisuuslaitos (Finneps Oy). Laitoksen maapeit-
teisessa nestekaasusailiossa varastoidaan nestekaasua. Laitoksella
on 0,5 kilometrin konsultointivydhyke.

Ymparistoministerion ohjekirjeen (YM4/501/2015) mukaan kon-
sulttivydhykkeen sisalla on kaavoituksessa kiinnitettava erityista
huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Laadit-
taessa tai muutettaessa teollisuus- ja varastoalueiden kaavoja,
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joille sijoittuvasta toiminnasta saattaa aiheutua suuronnettomuus-
vaara, on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka pelastusvi-
ranomaisen lausunto. Seveso-laitoksen sijoittuminen edellyttaa lai-
toksen sijoittamisen mahdollistavan kaavan lisaksi Tukesin lupaa
seka mahdollisia muita lupia, ja laitoksessa tehtavat merkittavat
muutokset edellyttavat myds luvan hakemista Tukesilta. Tuotanto-
laitosten sijoituksessa tulee Tukesin Tuotantolaitosten sijoittami-
nen -oppaan mukaan ottaa huomioon laitosten aiheuttama vaara
ymparoivalle asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle seka toi-
saalta ymparistossa harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva, onnet-
tomuusriskia kasvattava vaara.

Maapera

Suunnittelualueelta on laadittu rakennettavuusselvitys 5.11.2018
(Insinddritoimisto Severi Anttonen Ky) seka Haanmaki ja Kirkko-
kallio - pohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys 31.1.2022 (Ram-
boll).

=il ~J A .
s - 8958

¥ __~Geveri AnttonenKy ™
tyonro 2546

W - #5972 Pohjatu
SRR \ TR tyénro |

-----
......

Pohjatutkimukset kaava-alueella.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraava:
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapi-
hat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistoministerid6 on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistdministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankayttdé- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A), tyopaikka-alueeksi (TP), matkailun kehittamis-
vybhykkeeksi (mv) sekda kaupunkikehittamisen kohdevydhyk-
keeksi (kk). Suunnittelualue sijoittuu suojavydhykkeelle, jolla alu-
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eiden kayttéa on laheisen alueen toiminnan tai muun ymparis-
toonsa kayttérajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava

(sv).

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta (epaviral-
linen):

Maakuntakaavojen ajantasaisuus on tarkistettu voimassa olevista
kaavakartoista.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaava-
maaraykset:

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&érays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityista huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen ja taydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.
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Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdis-
kaupan suuryksikdita silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltaan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-
talliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkdjen sijoitusalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteu-
tumisen ajoitus tulee vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutumiseen.

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset
tyépaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto-
ja palvelutydpaikkoja etta ymparistohairiota aiheut-
tamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle
voidaan sijoittaa myos tilaa vaativaa erikoistavara-
kauppaa.

Suunnittelumé&aréys

Alueelle voidaan paakadyttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myds
asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joi-
den haitalliset ympéaristovaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voi-
vat olla merkittavia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella tyopaikka-alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suur-
yksikoita silloin, kun kyseiset yksikdt ovat merkitykseltaan paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaiku-
tukset voidaan valttaa. Kaupan mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden
toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutumiseen.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-2) Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumd&érays

Vydhykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettdva erityistéd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
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lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vythykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettaessa tulee ottaa huomioon vyodhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

(-1) Merkinndlla osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittdmisvyodhyke, jolle kohdistuu
tyépaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Suunnittelumé&aréys

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetaan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistaa alu-
een ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena,

SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinnalld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohyke
(konsultointivyéhyke).

Suunnittelumé&éarays

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Tampere-Pori-rautatie, joka
on osoitettu maakuntakaavassa paaradaksi.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:

Tulvasuojelu

Suunnittelumé&éréys

Alueidenk&ytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
Joittaa tulvavaara-alueille. Téstd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
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vityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytddn hallitsemaan ja etté ra-
kentaminen on kestédvédn kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville
herkkié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympdéristéviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tielilkenne
Suunnitteluméaéréys

Niitd alueita, joiden kdyttéénotto edellyttdd liikenneturvallisuus- tai muista syistd
pdétien siirtdmistd tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei padsaéantéisesti tule
ottaa kdyttéén ennen kuin kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on
suoritettu.

Rantarakentaminen

Suunnittelumaérdys

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestéville ranta-alueille, turvaten kul-
lakin vesistbalueella riittdvat yleiset virkistyskdyttomahdollisuudet ja yhtendisen
vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on tur-
vattava myds maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alu-
eellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskaytto-
alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, pal-
velujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jarjestéminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi
olla perustellusti suurempi.

Vesien tila
Suunnittelumé&éréys

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytén suunnittelun
oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien to-
teuttamista edistévaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla sekéd eroosio- ja tulvaherkilld ve-
sistéjen rannoilla tulee maankadytté- ja rakennuslain mukainen alueidenkéytto
suunnitella siten, ettd estetdan tai vdhennetddn ravinteiden, kiintoaineen ja hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Kokemaelld on
valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaajaman osayleis-
kaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-14.11.2016.
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Ote osayleiskaavaehdotuksesta:

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavaehdotuksessa padosin
teollisuus- ja varastoalueeksi (T) seka uudeksi tyopaikka-alueeksi
(TP). Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. TP-alueelle on
osoitettu tavoitelluksi toteutusjarjestykseksi 1. Alueen itéosaan on
osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Suunnittelualueen etelapuolella
kulkee yhdystien/kokoojakadun merkinnalla osoitettu Teollisuus-
tie, jonka jatkeeksi on osoitettu tieliikenteen yhteystarve ja sen
etelapuolelle uusi kevyen liikenteen reitti. Suunnittelualueen lou-
naiskulmaan on osoitettu viheryhteystarpeen merkinta ja koillis-
osaan alueen tiivistamis-/eheyttamistarpeen merkinta. Suunnitte-
lualueen ulkopuolella pohjoisessa kulkee rautatie, joka on osoitettu
merkittavasti parannettavaksi paaradaksi.

Kaava-alueelle kohdistuvat kaavaehdotuksessa seuraavat merkin-
nat:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TYOPAIKKA-ALUE.
TP Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

UUDET ALUEET.

Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari.
Alueiden maankayttt tulee muuttumaan merkittavasti suhteessa nykyiseen kayttton.

@ TOTEUTUSJARJESTYS.
Ympyroity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Toissijaisiksi
osoitetut alueet voidaan toteuttaa, kun saman kayttdtarkoituksen mukaiset
ensisijaiset alueet ovat toteutettuja.

LAHIVIRKISTYSALUE.
VL
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e — > TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE.

Merkintd osoittaa ne yhteysvalit, joilla kevyen liikenteen closuhteita tulisi parantaa erityisesti
turvallisuuden ja esteettdmyyden nakokulmasta. Yhteystarve ei valttamétta tarkoita uutta
kevyen liikenteen vaylaa, vaan se voidaan toteuttaa yksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

SR EIININ NN SRR

VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kaytava. Alueella tulee sailyttaa puustoinen viheryhteys.

e 1 1 7 1 7113

ALUEEN TIIVISTAMIS-/EHEYTTAMISTARVE.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kokemden kaupunginvaltuuston
12.11.2018 § 65 hyvaksyma ja 8.1.2019 voimaan tullut Katilan
asemakaava. Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem), lahivirkistysalueeksi (VL), yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET) seka katualueeksi.

Suunnittelualueella 2019 voimaan tulleen Katilan asemakaavan la-
hivirkistysaluetta (VL) kasitelldaan osana Kirkkokallion asemakaa-
van suojaviheraluetta ja siihen liittyvia hulevesijarjestelyja ja poh-
joisosan rautatiealue (LR) liittyy vireilld olevaan rautatieasemakaa-
vahankkeeseen.

Ote suunnittelualueella voimassa olevasta Katilan asemakaavasta:
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Voimassa olevat asemakaavamaaraykset:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa
T/kem sijoittaa merkittdvéan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.

- Lahivirkistysalue.

& W Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
ET laitosten alue.

Katu.

Rakennusjirjestys

Kokemaen kaupungissa on voimassa 1.7.2016 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Vanha rakennuskanta

Kaava-alueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi
erityisesti huomioida kaavan laadinnassa.

Melu- ja tarindselvitys

Kaava-alueelta on laadittu likennemeluselvitys (liite 4) seka raide-
lilkenteen tarina- ja runkomeluselvitys (liite 5). Liikennemeluselvi-
tyksen ovat laatineet Johanna Toivonen sekd Jani Kankare ja ta-
rind- ja runkomeluselvityksen Olli Laivoranta, Tero Puranen seka
Jani Kankare Promethor Oy:sta.

Lilkkennemeluselvityksessa tarkasteltiin laskennallisesti mallintaen
tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa kaava-alueella. Mer-
kittavimmat meluldhteet kaava-alueella ovat rautatieliikenne ja
valtatie 2:n tieliikenne. Kaava-alueen aivan valittémassa laheisyy-
dessa ei kuitenkaan sijaitse melulle herkkia kohteita, kuten asuin-
rakennuksia, ja selvityksen mukaan kaava-alueen rakentumisella
voidaan olettaa olevan melko vahdinen vaikutus ymparistéénsa
(esim. heijastukset rakennuksista).

Julkisivun aaneneristavyysvaatimusten osalta mahdollisten toi-
misto- tai liiketilojen paivaajan ohjearvon 45 dB(A) saavuttaminen
ei vaadi julkisivuille asetettavan kaavassa vaatimuksia. Raidelii-
kenteen julkisivuun aiheuttama paivaajan hetkellinen maksimi-
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aanitaso suositellaan huomioitavan suunnittelun edetessa julkisi-
vujen aaneneristavyysselvityksessa (rakennuslupavaihe), kun
kaava-alueen tarkempi kayttétarkoitus on tiedossa.

Tarind- ja runkomeluselvityksessa selvitettiin mittauksilla raidelii-
kenteen aiheuttaman tarindn voimakkuus kaava-alueelle suunni-
teltavien rakennusten rakenteiden vaurioitumisriskin, tilojen kéayt-
toviihtyvyyden seka runkomelun kannalta. Selvityksessa on arvi-
oitu, etta tarina ei aiheuta kaava-alueen rakennuksille rakenteiden
vaurioriskia. Teollisuus- ja varastorakennuksien tuotantotilojen ei
mydskaan tavallisesti arvioida olevan tiloja, joihin raideliikenneta-
rind aiheuttaa viihtyvyyshaittaa. Mittaus- ja arviointitulosten perus-
teella toimistorakennusten etdisyyden rautatiesta tulee sen sijaan
olla vahintdaan 60 metria. Alle 70 metrin etdisyydella toimistora-
kennusten tulee olla yksikerroksisia, ja alle 100 metrin etdisyydella
rautatiesta toimistorakennusten ala- ja valipohjat tulee suunnitella
ja mitoittaa siten, ettd niiden ominaistaajuus fo on suurempi kuin
10 Hz. Alle 100 metrin etdisyydella suositellaan kdytettavan maan-
varaista laattaa tai erikseen mitoitettavaa lattiarakennetta haitalli-
sen resonanssin valttamiseksi. Runkomelutaso tayttaa (alittaa) sel-
vityksen mukaan toimistorakennuksissa suositusarvon 45 dB alu-
een lansiosassa noin 35 metrin etdisyydella rautatiesta ja itdosassa
noin 50 metrin etdisyydella rautatiesta. Runkomelun osalta edella
mainitut suoja-alueet ovat siten riittavia.

Selvityksissa on esitetty suosituksia asemakaavassa annettavista
kaavamaarayksista.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta. Pohjakartta tayttda maankayttdé- ja rakennuslaissa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Kokemaen kaupungin aloitteesta. Ko-
kemden kaupunki on edellisen kaavahankkeen jalkeen hankkinut
alueen rakentamattomat maa-alueet omistukseensa ja kaynyt kes-
kusteluita alueella olevien toimijoiden ja Vaylaviraston kanssa. Alu-
eella sijaitsevan Seveso -laitoksen turvallisuuden takaamiseksi ka-
duksi rakennettavan Katilantien katusuunnittelun yhteydessa ha-
vaittiin tarve siirtda katualue pois paavesijohdon paalta. Kaava-
hankkeella mahdollistetaan ratapiha-alueen toimintojen kehitta-
misedellytyksia. Kaavahanke mahdollistaa alueella nyt toimivan
Seveso-laitoksen toiminnan kasvuedellytyksia ja sijaintivaihtoeh-
toja julkisessa keskustelussa olevaan akkuklusterihankekokonai-
suuteen.

3.2. Asemakaavan suhde vireilld oleviin muihin hankkeisiin

Katilan asemakaavan muutoshanke on osa alueella vireilla olevien
laajojen kaavahankkeiden kokonaisuutta, joka kasitelldan hank-
keen "tuoreen asemakaavan muutos” -luonteen vuoksi erillisena
projektina.

Katilan ita- ja etelapuolella kdynnissa olevassa Kirkkokallion ase-
makaavassa (luonnos nahtavilla 3.2. - 7.3.2022) luodaan yli 60
hehtaaria uutta asemakaavaa huomioiden mm. Katilan asema-
kaava ja osoittaen tata tukevia maankayttovydhykkeita.

Katilan kaava-alue sijaitsee valittomasti Kokemaki — Tampere paa-
radan etelapuolella ja rajautuu pohjoisesta Kokemaen risteysase-
man ratapihaan. Rata-alueella ja sen laheisyydessa on vireilld Ko-
kemaen kaupunginhallituksen 15.2.2021 kaynnistama Rautatie-
asemakaava-hanke, jonka yhteydessa ratkaistaan noin 3 kilo-
metria pituisen rata-alueen ja 60 ha laajuisen kaavahankealueen
maankayttéa tulevaisuudessa. Rautatieasemakaavahanke tukee
Katilan LRT-alueen toimintojen laajentamisen lisdaksi mm. kaksois-
raiteen aluevarausta.

Kokemadaen keskustan osayleiskaavan valmisteilla olevassa kol-
mannessa ehdotuksessa huomioidaan mm. edellisten laajojen kaa-
vahankkeiden yhteydessa esiin tulleet muutostarpeet ja yhtenai-
syys sen laadintaprosessin aikana taydentyneeseen maakuntakaa-
vaan ja asemakaavoitukseen. Katilan asemakaavahankkeen yleis-
kaavallinen tarkastelu I6ytyy vaikutusten arvioinnin kohdasta 4.3.



Nosto Consulting Oy 22 (33)

Kokemaen kaupunki: Katilan asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 8.2.2022

3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Taydennetaan kaavahankkeen edetessa.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan viranomaisneuvotteluja tar-
peen mukaan.

Ensimmaiset tydneuvottelut viranomaisten kanssa on pidetty syk-
sylla 2021 liittyen myo6s lahialueen muihin kaavahankkeisiin. Vie-
reisen Kirkkokallion asemakaavan MRL:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 14.1.2022. Neuvottelussa kasiteltiin
myoOs Katilan asemakaavahanketta. Neuvottelussa kasiteltiin aloi-
tusvaiheen asioiden lisdksi alustavia Katilan ja Kirkkokallion kaa-
varunkoluonnoksia. Lisdksi eri viranomaisten kanssa on pidetty
erillisia neuvotteluja.

Kaavan nahtavilldolovaiheiden yhteydessa pyydetaan viranomais-
ten lausunnot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS, liite 2) on laadittu 8.2.2022. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri tahoja.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Kokemaen kaupunginhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman seka 8.2.2022 paivatyn kaavaluonnoksen kokouk-
sessaan 14.2.2022 § __ .

Kaavatyon vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavilléd olosta on
kuulutettu 17.2.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat olleet
yleisesti nahtavilla __._ . -_ . .2022 valisen ajan.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), teollisuusraidealu-
etta (LRT), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta (ET) seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista T/kem-osakorttelia on laajennettu. T/kem-korttelialueella
sijaitsee talla hetkelld Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja, mm. nestekaasua, va-
rastoiva ja kayttava teollisuuslaitos (ns. Seveso-laitos) Finneps Oy.
Uuden T/kem-kaavamaarayksen edellyttaman toiminnan sijoittu-
minen kaava-alueelle on perusteltua yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamisen ja tiivistamisen kannalta ja lisdksi kaava-alueen T/kem-
korttelialue sijaitsee kokonaisuudessaan voimassa olevan maakun-
takaavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan lai-
toksen suojavybdhykkeelld (svl). Kaavamuutosalueen valittbmassa
ldheisyydessa sijaitsee paaosin teollisuus- ja varastorakentamista.

Kaavamuutoksessa osoitettu T/kem-merkintd on Tukesin linjauk-
sen mukainen edellytys suurimman valvontaluokan (ns. turvalli-
suusselvitysvelvollisten) laitosten sijoittamiselle. Kaavamerkinta ei
kuitenkaan yksinaan mahdollista teollisuuslaitoksen sijoittamista,
vaan vaarallisten kemikaaleja sisaltdvan toiminnan lopullisen sijoit-
tumisen edellytyksena voivat olla esimerkiksi Tukesin myéntama
lupa vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varas-
tointiin, aluehallintoviraston mydntama ymparistélupa (aluehallin-
tovirasto) seka mahdollinen erillinen ymparistévaikutusten arvioin-
timenettelysta annetun lain (YVA) mukainen arviointimenettely.

Tuotantolaitoksen sijoittumisessa on otettava huomioon myods
mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset ymparistéssa ja sijoi-
tuksessa on erityisesti huomioitava laitosta ymparoéivat herkat koh-
teet, kuten asutus, koulut, sairaalat, koulut ja paivakodit.

Kaavamuutoksessa korttelialueen sisdinen liikenndinti on osoitettu
tarkoituksenmukaisella tavalla niin, ettd osa voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesta Teraspellontien katualueesta kaava-alueen
lansiosassa on osoitettu korttelialueeksi ja Katilantie kaava-alueen
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etela- ja keskiosassa voimassa olevan asemakaavan katualuera-
jausten mukaisesti. Kaava-alueen rakennuspaikoille kuljetaan
edelleen Teollisuustien ja Katilantien seka Yhdystien ja Teraspel-
lontien kautta. Voimassa olevan kaavan mukainen Teollisuustie
kaava-alueen kuuluu vireiseen Kirkkokallion kaavahankkeeseen.

Kaavamuutoksessa on huomioitu mahdollisten uusien tuotantolai-
tosten sijoittuminen hyvien liikenneyhteyksien varrelle valtatien 2
ja Tampere-Pori-rautatien valiselle alueelle. Nykyisen rautatien
etelapuolelle on selvityksessa tavaraliikenteen pistorata palvele-
maan alueen yritystoimintaa. Pistorataa tai ratapihan laajennusta
varten kaavamuutoksessa kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu
teollisuusraidealuetta (LRT).

Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara hieman vahenee voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna, mutta kaava-alueen la-
hiymparistéén jaa kuitenkin riittavasti virkistykseen soveltuvaa
aluetta myo6s kaavamuutoksen jalkeen.

Kaavaratkaisu on valmisteilla olevan Keskustaajaman osayleiskaa-
van tavoitteen mukainen.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 11,3 hehtaaria.

Teollisuusrakennusten korttelialuetta on noin 9,4 ha, erityisaluetta
noin 0,4 ha, liikennealuetta noin 1,1 ha ja katualuetta noin 0,4 ha.

Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 61.105 k-m?.
Rakennusoikeutta tulee kaava-alueelle lisaa noin 26.658 k-m?2.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Tl Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle
kem saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen.
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T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
kerroslukua seka hulevesien hallintaa.

Erityisalueet

u W Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
ET laitosten alue.

A A

Liikennealueet

m Teollisuusraidealue.

Kadut

Kaavamuutoksessa osoitetaan Katilantien, Teollisuustien seka Te-
raspellontien katualuetta.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, kaavatydssa on tehtava yleiskaavallista tarkastelua ja kaytava
lapi maankaytto- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan sisalto-
vaatimusten tayttyminen. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi
maankaytté- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltdvaati-
mukset ja arvioimalla niiden toteutumista (MRL 39 §, 2. momentti
kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntaraken-
teen toimivuuteen ja ekologiseen kestavyyteen. Kaavamuutoksella
eheytetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Kaavamuutoksessa hydédynnetdaan olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta mahdollistamalla nykyisen tydpaikka-alueen laajentumi-
nen. Kaavamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.



Nosto Consulting Oy 26 (33)

Kokemaen kaupunki: Katilan asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 8.2.2022

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavamuutoksessa ei osoiteta asuinrakentamista.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympdristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestéviélla tavalla

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta, jossa sisdinen liikenndinti on jarjestetty
tarkoituksenmukaisella tavalla. Kaavamuutoksessa on huomioitu
myOs kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva rautatie seka rauta-
tieliikenteen mahdollinen hyédyntaminen tulevaisuudessa palvele-
maan alueen yritystoimintaa. Kokemaden rautatieasema ja pikavuo-
ropysakit sijaitsevat alle 2 km etdisyydelld kaava-alueesta.

Kaavakartalla on osoitettu riittavat varaukset vesihuollon verkos-
toille seka sahkoéjohdoille, ja kaavassa on varmistettu energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukainen jarjestaminen.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdéristéon

Kaavaratkaisu on laadinnassa olevan osayleiskaavan tavoitteen
mukainen. Kaava-alueella sijaitsee talla hetkella Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesin valvonnassa oleva vaarallisia kemikaa-
leja, mm. nestekaasua, varastoiva ja kayttava teollisuuslaitos.
Kaavamuutoksessa huomioidaan riittavat etdisyydet esimerkiksi
alueella sijaitsevaan asutukseen seka muihin toimijoihin. Kaava-
muutos mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoisen elinympariston toteutumisen.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelédméan toimintaedellytykset

Suunniteltu kaavaratkaisu parantaa elinkeinoeldman toimintaedel-
lytyksia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ympéristéhaittojen vdhentdminen

Kaava-alueelta on laadittu melu- ja tarinaselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavamaarayksissa edellytetaan,
etta raideliikenteen aiheuttama tarind huomioidaan riittavalla ta-
valla.

Kaava-alueella sijaitseva vaarallisia kemikaaleja varastoiva ja
kayttava teollisuuslaitos sekd uusien tuotantolaitosten sijoittumi-
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nen alueelle on huomioitu kaavaratkaisussa osoittamalla kaava-
muutoksessa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). T/kem-kaavamaarays
ei sellaisenaan mahdollista merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen rakentamista, vaan tallaisen
laitoksen rakentaminen edellyttda luvan Tukesilta seka lisaksi mah-
dollisia muita lupia (ymparisto- ja rakennusluvat seka mahdolliset
muut luvat). Laitoksessa tehtdvat merkittavat muutokset edellyt-
tavat myos luvan hakemista Tukesilta. Alueelta ei mydskaan ole
tiedossa luonnonsuojelualueita tai muita ymparistonsuojelun kan-
nalta tarkeitd kohteita. Kaavaratkaisussa on siten huomioitu ym-
paristéhaittojen vahentdminen.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd rakentaminen sopeutuu ym-
paristdon ja alueen maisemaan ja ettd korttelialueiden rakenta-
mattomat osat pidetaan siistina ja huolitellussa kunnossa.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys

Kaavamuutoksessa ei osoiteta virkistysaluetta. Kaavamuutoksessa
virkistysalueen maara hieman vahenee voimassa olevaan asema-
kaavaan verrattuna, mutta kaava-alueen lahiymparistéon jaa riit-
tavasti virkistykseen soveltuvaa aluetta myos kaavamuutoksen jal-
keen.

Johtopaatdkset

Kaavamuutos tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksessa ei osoiteta alueelle uutta asutusta.

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan uuden yritystoiminnan ja uu-
sien tydpaikkojen muodostuminen alueelle, jolla arvioidaan olevan
parhaimmillaan positiivisia vaikutuksia alueen vaesténkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu alueen vieressa olevaan Peipohjan asema-
kaava-alueeseen seka kaava-alueen etela- ja itapuolella vireilla
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olevaan Kirkkokallion asemakaavaan (luonnos). Kaava-alue raken-
tuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen parantaen sen kayt-
toastetta. Kaavamuutoksella laajennetaan nykyista teollisuusalu-
etta.

Taajamakuva

Kaava-alue tukeutuu viereisiin teollisuusalueisiin, ja kaavaratkai-
sulla mahdollistetaan teollisuusalueen laajentuminen valmisteilla
olevan osayleiskaavan mukaisesti.

Palvelut ja tyopaikat

Alueella sijaitsee teollisuuden yritystoimintaa. Kaavamuutos tukeu-
tuu lahipalvelujen osalta keskustan palveluihin, jotka ovat hyvin
saavutettavissa.

Liikenne

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa sijaitessaan noin kolmen ki-
lometrin padssa Kokemaen keskustasta. Liikenne kaava-alueella
tulee kaavamuutoksen toteutumisen myo6ta jonkin verran kasva-
maan.

Kaavamuutoksessa korttelialueen sisainen liikenndinti on osoitettu
tarkoituksenmukaisella tavalla niin, ettd osa voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesta Teraspellontien katualueesta kaava-alueen
lansiosassa on osoitettu korttelialueeksi ja Katilantie kaava-alueen
etela- ja keskiosassa voimassa olevan asemakaavan katualuera-
jausten mukaisesti. Kaava-alueen rakennuspaikoille kuljetaan
edelleen Teollisuustien ja Katilantien seka Yhdystien ja Teraspel-
lontien kautta. Voimassa olevan kaavan mukainen Teollisuustie
kaava-alueen etelapuolella kuuluu viereiseen Kirkkokallion kaava-
hankkeeseen. Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu teollisuus-
raidealuetta (LRT) selvityksessa olevaa tavaraliikenteen pistorataa
varten. Pistorata tulee palvelemaan laajemmin alueen yritystoimin-
taa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia raken-
netun kulttuuriymparistén arvoja.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto ja kaava-
alueelle on tarkoitus rakentaa lisaksi kaukolamp6-, kaukokylma-
seka hodyryverkosto. Vesijohto seka jate- ja sadevesiviemardinti on
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kaava-alueella valmiina tulevan teollisuusrakentamisen kayttéon.
Alueelle toteutetaan erikseen lisaksi prosessivesien puhdistuslai-
tos, silla prosessivesi sisaltaa vahaisia maaria metallisuoloja. Val-
mistusprosessista poistuva vesi johdetaan puhdistamoon, jossa
vesi puhdistetaan ja palautetaan takaisin prosessiin. Tuotannossa
syntyvia prosessivesia ei nain ollen paasteta viemari- eika sadeve-
siverkostoon.

Kaavatydssa on huomioitu myds mahdollisissa onnettomuustilan-
teissa syntyvien sammutusvesien talteenotto ja hallinta. Sammu-
tusvesi saadaan laheisesta vesitornin putkistosta ja sammutusve-
det voidaan johtaa vesien pidatysratkaisuihin.

Hulevesien pidattamisessa keskitytaan tonteilla tapahtuvaan pidat-
tamiseen ja ojaston kapasiteetin lisdaamiseen. Kaavamuutoksessa
on annettu erikseen maarays sadevesien pidattamisesta tonteilla
suhteessa 1m3/ 100 m2. Hulevesien hallinnasta on lisaksi annettu
kaavamaarayksia, joilla pyritéaan estamaan hulevesista aiheutuvia
haittoja. Kaavamaaraysten mukaan tonttien hulevedet tulee viivyt-
taa tontti- ja korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijar-
jestelmaan. Hulevesien johtaminen kiinteistdilta katualueiden hu-
levesien johtamisrakenteisiin tulee toteuttaa siten, etta alapuoli-
sille rakenteille ei aiheudu tulvahaittoja. Lisaksi tonttien toimijoiden
tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma
ja hyvaksyttda se rakennusvalvonnassa.

Valittdbmasti kaavamuutosalueen itdpuolelle, voimassa olevan kaa-
van mukaiselle lahivirkistysalueelle, on avo-ojan varteen osoitettu
sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn
varattu alue, jossa teollisuusalueen hulevesia voidaan viivyttaa en-
nen purkua ojaan ja radan alittavaan purkuputkeen. Ohjeellinen
hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn varattu alue on huomioitu
myo0s vireilld olevassa Kirkkokallion asemakaavassa, josta kaava-
luonnos on nahtavilla 3.2. — 7.3.2022. Alueella voidaan toteuttaa
alueellisia viivytysratkaisuja tulvavirtaamien viivyttamiseksi (kuten
hulevesikosteikko).

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
ldhes paadosin teollisuus- ja varastorakentamiseen, joten kaava-
muutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta sosiaaliseen
ymparistéon tai virkistykseen. Kaavamuutoksessa virkistysalueen
maara hieman vahenee, kun osa voimassa olevan asemakaavan
mukaisesta lahivirkistysalueesta on osoitettu teollisuusraidealu-
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eeksi. Kaava-alueen ymparistdssa sijaitsee kuitenkin riittavasti vir-
kistykseen soveltuvaa aluetta. Kaavamuutoksella voidaan arvioida
olevan positiivisia vaikutuksia alueen elinkeinoeldmaan ja sita
kautta kaupungin tyollisyyteen seka myos alueen sosiaaliseen ym-
paristoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia maisema- tai luontoarvoja,
jotka tulisi huomioida kaavamuutoksessa. Kaavamuutoksella arvi-
oidaan olevan jonkin verran vaikutuksia alueen maisemaan, kun
nykyisin avoin ja rakentamaton jo teollisuusalueeksi osoitettu pel-
toalue muuttuu kaavamuutoksen toteutuessa osittain rakennetuksi
ymparistoksi. Kaavamuutoksessa rakentamisen korkeudeksi on
osoitettu II ja yleisissa kaavamaarayksissa on annettu maarayksia
liittyen rakentamisen sopeuttamisesta ymparistdon ja maisemaan.
Kaavamaaraysten mukaan rakentamisen tulee soveltua ymparis-
toédn julkisivumateriaalin ja varityksen suhteen. Korttelialueen ra-
kentamattomat osat tulee pitaa siistina ja huolitellussa kunnossa.
Ulkovarastointi on sallittu nédkdestein aidatulla alueella. Kaavamuu-
toksella ei arvioida olevan merkittavia haitallisia vaikutuksia mai-
semaan.

Laaja-alaisemmin kaava-alueen ldhistdlle kohdentuvan lisaraken-
tamisen maisemallisia vaikutuksia on arvioitu osana Kirkkokallion
asemakaavahanketta.

Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutosalue ei ole merkittavaa pohjavesien suojelualuetta tai
muuta vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Kaavamuu-
toksella ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikenne-
turvallisuuteen. Kaavamuutoksessa korttelialueen sisdinen liiken-
noéinti on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla niin, etta osa voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesta Teraspellontien katualu-
eesta kaava-alueen léansiosassa on osoitettu korttelialueeksi ja Ka-
tilantie kaava-alueen etela- ja keskiosassa voimassa olevan ase-
makaavan katualuerajausten mukaisesti. Kaava-alueen rakennus-
paikoille kuljetaan edelleen Teollisuustien ja Katilantien seka Yh-
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dystien ja Teraspellontien kautta. Voimassa olevan kaavan mukai-
nen Teollisuustie kaava-alueen eteldpuolella kuuluu viereiseen
Kirkkokallion kaavahankkeeseen.

Kaavamuutoksessa on tarkoituksenmukaisella tavalla huomioitu
kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva rautatiealue seka aikai-
semman asemakaavatyon yhteydessa laaditut raideliikennetta
koskevat selvitykset. Kaavamaarayksissa maarataan, etta alueella
tulee huomioida raideliikenteen aiheuttama tarind rakennusten
kayttotarkoitusta edellyttamalla tavalla. Kaavamuutoksessa
kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu teollisuusraidealueeksi
(LRT).

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaava-alueen pohjoisosassa toimiva Finneps Oy on Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesin valvonnassa oleva vaarallisia kemikaaleja
varastoiva ja kayttava laitos (ns. Seveso-laitos). Laitoksen toiminta
on valtioneuvoston nestekaasulaitosten turvallisuusvaatimuksista
annetun asetuksen (858/2012) 26 §:n mukaista.

Kaavamuutoksessa sekd olemassa olevan laitoksen alue etta
kaava-alueen ita- ja lounaisosa on osoitettu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkitta-
van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem). Olemassa olevan seka uuden teollisuuden laitoksen tulee
olla onnettomuustilanteessa |dhestyttdvissa halytysajoneuvoilla
vahintdan kahdesta eri suunnasta. Kaavamuutoksessa T/kem-
korttelialueelle on osoitettu kulku kahdesta suunnasta seka kaava-
alueen lansiosasta Teraspellontien kautta etta eteldosasta Katilan-
tien kautta. Kaavaratkaisussa on siten huomioitu laitosta koskevat
toimintaperiaatteet ja pelastuslaitoksen toimintaedellytykset on-
nettomuuksien ehkaisemiseksi.

T/kem-alueella jo nykyisin sijaitsevalla teollisuuslaitoksella on 0,5
kilometrin konsultointivydhyke, jonka sisalla on kaavoituksessa
kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaa-
ran torjuntaan. Lahin asutus sijaitsee talla hetkelld yli 200 metrin
paassa alueella olemassa olevasta nestekaasulaitoksesta seka yli
140 metrin paassa T/kem-korttelialueen rajasta. Kaavamuutosalu-
een ymparistd ja varsinkin ymparistossa sijaitseva asuminen huo-
mioidaan myos alueelle sijoittuvissa toiminnoissa.

Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vai-
kutuksia lahialueen asutukselle.
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Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella edistetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksia
osoittamalla uutta teollisuusaluetta kaava-alueen itdosaan seka
osoittamalla korttelialueelle riittavasti rakennusoikeutta teollisuu-
den rakentamiseen. Kaavamuutos mahdollistaa uuden yritystoi-
minnan ja uusien tydpaikkojen luomisen kaava-alueelle. Yritystoi-
minnan ja tyopaikkojen lisaantyminen edistaa kaupungin elinvoi-
maisuutta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan muita merkittavia vaikutuk-
sia.

4.4, Ympariston hdiriotekijat

Raideliikenteestd aiheutuu kaava-alueelle melua ja tarinda. Myos
valtatie 2:n tieliikenteesta aiheutuu jossain maarin melua alueelle.
Mahdollisten melu- ja tarinahaittojen vuoksi kaava-alueelta on laa-
dittu raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys seka liikenneme-
luselvitys. Selvitysten perusteella raideliikenteesta aiheutuva ta-
rind on suositeltavaa huomioida kaavassa. Kaavamuutoksessa ylei-
silld maarayksilla on varmistettu, ettei raideliikenteesta aiheutu-
vasta tarinastd aiheudu haitallisia vaikutuksia kaava-alueen toi-
minnalle. Kaava-alueella tulee huomioida raideliikenteen aiheut-
tama tarina rakennusten kayttoétarkoituksen edellyttamalla tavalla.

Kaava-alueella nykyisin sijaitsevan teollisuuslaitoksen seka kaava-
alueelle suunnitellusta uudesta toiminnasta voi aiheutua ymparis-
toodn tai terveyteen kohdistuvia onnettomuusriskeja. Kaavamuu-
toksessa osoitettu T/kem-kaavamerkinta vastaa ns. Seveso-laitok-
sille suositeltua kaavamerkintda. Kaavamuutoksessa osoitettu
T/kem-merkintd on Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin lin-
jauksen mukainen edellytys suurimman valvontaluokan (ns. tur-
vallisuusselvitysvelvollisten) laitosten sijoittamiselle. Kaavamer-
kinta ei kuitenkaan yksinaan mahdollista teollisuuslaitoksen sijoit-
tamista

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole herkkia kohteita (paivakoti,
koulu, sairaala tms.) eika luonnonsuojelualueita tai muita ymparis-
tonsuojelun kannalta tarkeitd kohteita. Lahimpaan asutukseen on
myds riittavan pitka etdisyys. Kaavaratkaisusta ei arvioida aiheu-
tuvan erityista vaaraa ympardivalle asutukselle, luonnolle tai
muulle toiminnalle.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.
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