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SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan ké&yttamisté ja rakenta-
mista koskevien sadnndsten ja maaraysten lisaksi on Kokeméen kaupungissa noudatettava tdméan
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin méaaratty.

MRL 14 §

TAVOITE

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia méarayksié ja ohjeita, joilla ohja-
taan kokemakel&isté rakentamista mahdollisimman hyvén ja viihtyisdn asumis- ja ty0ympériston
aikaansaamiseksi, sekda mahdollisuuksien mukaan sailytetaan oleva rakennuskanta ja elinympé-
risto.

Tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja sosiaalisesti toimiva elin- ja toimin-
taympaéristd ohjaamalla alueiden kayton suunnittelua ja rakentamista, jossa otetaan huomioon
my®os lasten ja ikdihmisten seka erityisryhmien tarpeet seké edistetddn ekologisesti, taloudelli-
sesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavéaa kehitysta.

Tavoitteena on myds yhtendistda rakentamisen ohjeistusta Idhikuntien kanssa.

RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kokemaen rakennusvalvontaviranomainen on ympéristolautakunta. Sen alaisena toimii raken-
nustarkastaja. Paatosvallan siirtdmisesta maarataan hallintosaanndssa.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maaratadn kunnan hyvaksyméssé
lupa- ja valvontamaksujen taksassa.

MRL 21 §, MRL 145 §

RAKENNUSJARJESTYKSEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

Ympdristélautakunta antaa tarpeen mukaan rakentamisen ohjaamiseksi alueellisia tai koko kau-
punkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistdé alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvéaa rakentamista.

Muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus ja ilmoitusmenettelyn kayttd on esitetty tdman rakennus-
jarjestyksen Il luvussa. Erityisesta syystd rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin edellyt-
t&a luvan hakemista.

Maakunta-, yleis- ja asemakaava sek& rakentamistapaohjeet ohjaavat rakentamisen sopeutumista
kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Lisaksi tulee ottaa huomioon lahiymparisto ja
rakennetun ympériston kerroksellisuus.
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I LUKU )

LUPAJARJESTELMAT

58 RAKENNUSLUPA
Rakentamiselle tulee padsaantoisesti hakea rakennuslupa.
Jos asemakaava- tai rantaosayleiskaava-alueen ulkopuolella, muualla kuin ranta-alueella, raken-
netaan olemassa olevaan asuntoon kuuluva tai maatalouden harjoittamiseen liittyva talousraken-
nus (katos, vaja, autosuoja), sovelletaan ilmoitusmenettelyd. Talousrakennuksen kerrosala saa
olla tallgin enintaan 60 m?. Talousrakennuksen tulee olla tulisijaton, lampGeristaméaton ja varus-
tamaton.
Mikéli autosuojan rakentaminen edellyttaa palo-osastoivia rakenteita, on siihen haettava raken-
nuslupa. Saunan rakentamiselle tulee aina hakea rakennuslupa. Uuden hormin ja tulisijan asen-
taminen edellyttdd rakennusluvan.
MRL 125 §

68 TOIMENPIDELUPA JA - ILMOITUS

Rakennusluvan sijasta tarvitaan toimenpidelupa tai -ilmoitus seuraaviin hankkeisiin:

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X
TOIMENPIDEILMOITUS TEHTAVA 0]
El TOIMENPIDELUPAA TAI -ILMOITUSTA -
Toimenpide:
1) Rakennelma (rakentaminen)
- tulisijaton, kevytrakenteinen katos, huvimaja, vajatms. <6-8m? h<25m -
- katos, huvimaja, vaja 6 8- 20 m? 0
- tulisijallinen kevytrakenteinen kesakeittio, grillikatos, huvimaja < 20 m? X
- kioski, yli 1/2 vuoden ajaksi X
- kdymala 0]
- esiintymislava, yli 2 viikon ajaksi X
- muu vastaava rakennelma X
- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen X
2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)
- urheilupaikka X
- kokoontumispaikka X
- asuntovaunualue tai vastaava X
- katsomo, ravintolaterassi X
- yleisoteltta tai vastaava, yli 2 viikon ajaksi X
3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitdminen paikallaan sellaista kayttda var- X
ten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn
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4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto, 10- 60 m

- piippu, yli 10 m

- varastointisailio tai siilo 20 - 500 m® (> 500 m? rakennuslupa)

- muistomerkki

- suurehko antenni & > 2,0 m

- tuulivoimala < 10 m (> 10 m rakennuslupa)

Puolustusvoimien lausunto pyydetaan yli 50 m (kokonaiskorkeus maanpinnasta) kor-
keista tuulivoimaloista aina koko kunnan alueella, seka yksittaisista alle 50 m. (koko-
naiskorkeus maanpinnasta) korkeista pientuulivoimaloista silloin, kun ne rajoittuvat
puolustusvoimien pysyvéssé kaytdssa oleviin alueisiin.

X| Of O X| X| X

- suurehko valaisinpylvas tai vastaava

- aurinkokerdimet & > 3,0 m, yli 6 m?

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri, > 15m?, laiturin luvanvaraisuutta arvioitaessa otetaan huomioon
mm. vesistdn koko, rannan muoto, veden virtaus yms. tekijat

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava rakennelma, kanava,
aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai pysékoéintialue taikka téallaiseen
alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- kattomuodon muuttaminen

- asemakaava-alueella olennainen ulkoverhouksen / katteen rakennusaineen tai vé-
rityksen muuttaminen

- asemakaava-alueella katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

- ikkunajaon / julkisivun olennainen muuttaminen

X| X[ X] X

8) Mainostoimenpide

- muun kuin maantielaissa saadetyn rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ul-
kosalle mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunan pinta-alasta
yli puolet peittdvan mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asettaminen

X

- mainostorni < 20m (> 20 m rakennuslupa) Yli 8 metria korkeiden mainostornien
rakentaminen on Kielletty 1,8 kilometrin sateelld Tulkkilan vesitornista mitaten.

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- asemakaava-alueella rakennettuun ymparistoon liittyvé erottava kiinted aita, kor-
keusyli 1,5 m

10) Kaupunkikuvajarjestely

- muut kaupunki- tai ympéristokuvaan merkittavasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt ja muutokset

11) Huoneistojarjestelyt

- asuin- tai litkehuoneiston yhdistdminen ja/tai jakaminen
(rakennuslupa edellytetddn huoneistojen markétilojen rakentamisessa tai laajenta-
misessa entuudestaan kuiviin tiloihin sek& olemassa olevaan markétilaan rakenta-
minen uudestaan, kun kyseessa on kosteus- tai homevaurion korjaaminen)

12) Maalampd

- maaldammén hyoddyntdmiseen tarkoitetun lampdkaivon poraaminen tai [ammon-
keruuputkiston asentaminen rakennuksen lammitysjérjestelmaa vaihdettaessa tai
uudistaessa taikka kaytettavaksi lisdlammaonlahteend
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- maaldmpokaivoja ei saa sijoittaa 7,5 metrid Iahemmaksi naapurikiinteiston rajaa,
ellei asiasta ole erikseen sovittu naapurin kanssa

Sellaisen talousrakennuksen rakentamisesta, joka ei tarvitse rakennuslupaa, on ilmoitettava kir-
jallisesti rakennustarkastajalle ja annettava tarvittaessa rakennushankkeesta tarkempi selvitys.
Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet tai muut toimenpiteet, jotka eivét edellyté lupa- tai ilmoi-
tusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava saannosten mukaiselle etéisyydelle naapurin rajasta ja
rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympéristoon eiké niista saa aiheutua naapurille merkitté-
vaa haittaa.

Lupaa tai ilmoitusta edellyttdmaton rakennelma voidaan maarata poistettavaksi, mikali se ei ter-
veellisyydeltéan, turvallisuudeltaan tai ulkoasultaan tayta kohtuullisia vaatimuksia taikka se ei
sopeudu ympadristoon tai se on haitaksi liikenteelle.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellytt&a rakennus- tai toimen-
pideluvan hakemista, jos se yleisen edun, ympériston tai naapurien oikeusturvan kannalta on tar-
peen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennus-valvontaviranomai-
nen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoi-
tettuun hankkeeseen. llmoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kol-
men vuoden kuluessa.

Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien piiristd on avoinna vahintaan
1/3. Asuin-, sauna- tai lomarakennuksen yhteyteen rakennettava katettu terassi saa olla pohja-
alaltaan yhté suuri kuin rakennuksen ala.

MRL 129 § 2 mom, MRL 126 §

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

78

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN RAKENNUSPAIKALLA

Etdisyydet rajoista ja rakennuksista

Haja-asutusalueella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan tai tilan rajasta tulee ilman naapurin
kirjallista suostumusta olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintdén 5 metrid.
Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee
ilman naapurin kirjallista suostumusta olla vahintddn 10 metrid. Ellei asemakaavasta muuta
johdu, asemakaava-alueella rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin etdisyydelle naapurin
rajasta.

Samalla rakennuspaikalla olevan palovaarallisen rakennuksen, esimerkiksi savusaunan, etéisyys
muihin samalla rakennuspaikalla oleviin rakennuksiin tulee olla vahintdan 15 metrid, ja véhin-
td&n 20 metri& rakennuksiin jotka ovat toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.
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Etaisyydet lilkennealueista

Rakennuksen etdisyyden yleisessa kaytossé olevan yksityistien keskiviivasta on oltava vahintaéan
12 metria. Rakennuspal kaIIa oIevan ra3|tet|en reunasta rakennus on sijoitettava vahlntaan 2 met-
rin etéisyydelle.
LS

Suositusrakennuksen-etdisyydeksi-tien-keskilinjasta: Maanteiden osalta suoja-alue ulottuu péa-

séantodisesti seuraavasti:

- valtatie———150m

- seytutie——50-m

- seutu- ja yhdysteilld 20 m

- valta- ja kantateillad 30 m

- moottori- ja moottoriliikenneteilld 50 m

etdisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja on useampia, lahimmén ajoradan keskilinjasta.
Elinkeino, liikenne ja ympéristokeskus voi hakemuksesta erityisesté syysta sallia rakentamisen
maantien suoja-alueella, jos rakentamisesta tai rakennuksen, rakennelman tai laitteen kdytosta ei
aiheudu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle. Maantien suoja-alueelle rakennet-
taessa tulee aina hakea lupa tienpitdjalta.

Etéisyys on kuitenkin arvioitava tapauskohtaisesti. Etaisyyteen vaikuttaa mm. maantien reu-
naluiskan pituus ja muoto.

MRL 116 §, MRA 578, Maantielaki 44 §, Lakiyksityisista-teistd-19-8-Yksityistielaki 5 §, Maan-
tielaki 23.6.2005/503

RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISE-
MAAN

Maisema ja luonnonymparistd

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
sekd saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusar-
voja ja erikoisia luonnonesiintymié kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Maisemallisesti merkittavill4 peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mu-
kaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Erityista huomiota on kiin-
nitettdvé rakentamisen soveltumiseen ymparistoonsa silloin, kun kyseessé on valtakunnallisesti
tai ja maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto tai maisema-alue.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityisesti Kiinnittdd huomiota rakennuksen Kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparoivadn maisemaan. Rakennus-
tydn yhteydessé vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa pihamaasta on istutuksin ja
alueen kayttoon liittyvin jérjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Laajennettaessa olemassa olevaa rakennusta tai rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen
on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskan-
taan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
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98§

108

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan / kaupunkikuvaltaan sopu-
suhtainen kokonaisuus.

IImanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvét laitteet ja kanavat sek& muut tekniset laitteet kuten
esim. ilmalampépumput, aurinkokerdimet ja lautasantennit on suunniteltava rakennuksen luon-
teeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

MRL 117 §, MRL 118 §

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Ympariston hoito
Rakennettu ymparist6 on pidettava kayttotarkoituksensa mukaisessa kaytossé ja siistind.

Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, varastoalueiden, kompostointi- tai jatesai-
lididen tai -katosten yms. ympérille on istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita.

Asemakaava-alueella ei puistoja, yleisia alueita eikd rakentamattomia tontteja saa kayttaa pitka-
aikaiseen tai laajaan hdiri6ta aiheuttavaan tai ymparistoa rumentavaan varastointiin, pysakdéintiin
ym. sdilyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti.

Ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankdaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ym-
paristdn hoidon valvontaa mm. pitdméalla tarvittaessa katselmuksia péaattdmindén ajankohtina.
Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistdnomistajille ja -haltijoille viran-
omaisen paattamalla tavalla.

MRL 167 §, MRL 169 §, MRL 170 §

AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparistoon.

Katua tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin tai raken-
nuspaikan puolelle (ohjeellinen etéisyys rajasta 0,5 m). Aita on tehtdva niin, ettei siit4 aiheudu
haittaa liikenteelle eika kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille (ohjeellinen etéisyys rajasta 0,5 m), elleivat naapurit
sovi aidan sijoittamisesta rajalle. Istutettava aita on sijoitettava tontille siten, ettd sen oksisto ja
juuristo taysikasvuisenakin pysyvat omalla tontilla. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -raken-
nuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kumman-
kin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvol-
lisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikéli asiasta ei sovita, siitd paattaa raken-
nusvalvontaviranomainen. Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sité sijoiteta ra-
jalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa.
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Vaikka aita ei edellyttaisi lupaa, se voidaan méaaréta poistettavaksi, mikéli se ei terveellisyydel-
taan, turvallisuudeltaan tai ulkoasultaan téyta kohtuullisia vaatimuksia taikka se ei sopeudu ym-
paristdon tai se on haitaksi liikenteelle.

MRA 82 §, Laki erdistd naapuruussuhteista

PIHA-ALUE / PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivana pito
Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Pinta- ja kuivatusvesié ei saa johtaa jate-
vesiviemariin.

Katolle ja pihamaalle seka salaojiin kertyvé vesi on johdettava tontin omaan sadevesijarjestel-
maan ja ensisijaisesti vesi on imeytettdva omalla tontilla. Mikali tontin maapera ei mahdollista
imeyttamistd, sade- ja pintavedet tulee johtaa yleiseen hulevesiviemariin tai avo-ojajarjestelmaan
tai haittaa aiheuttamatta ympéaroivaan maastoon.

Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Asemakaava-alueella pi-
hamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa
siitd, mita rakennusluvan myéntdmisen yhteydessé vahvistetut piirustukset osoittavat.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakenta-
misella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Rakennuslupahakemuksen asemapiirroksessa tulee esittdd rakennusten, pihamaan, kadun yms.
korkeusasemat.

Liikennejarjestelyt

ita-Hse. Moottoriajoneuvoliittymé maantielle vaatii aina valtion tien-
pitoviranomaisen voimassa olevan tai myontdméan uuden liittyméaluvan seka tietyissé tapauksissa
liittyman kayttotarkoituksen muutoksen. Kiinteistolle sallitaan maantieltd padsééantoisesti vain
yksi liittyma. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee itse hakea mahdollinen liittymélupa. Maan-
teiden ja yksityis- tai tonttiteiden liittymissé on noudatettava ndkeméavaatimuksia.

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan siséisissa jarjestelyissa on otettava huomioon
liikenneturvallisuus sekd huolehdittava, ettd sairaankuljetus- ja pelastusajoneuvoilla on péasy
riittdvan l&helle rakennusta.

Maanalaiset johdot ja rakenteet, rasitteet
Rakennuspaikalla ja sen l&heisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on suun-
nittelun yhteydessa selvitettdvd. Samoin on selvitettdva rakennuspaikalla olevat kiinteistorasit-

teet. Selvitysvastuu on rakennushankkeeseen ryhtyvalla seka kiinteiston omistajalla.

Johto- ja putkirasitealueille rakentaminen on kielletty, eivatka kiinteistolle sijoitettavat puut, ra-
kennelmat yms. saa aiheuttaa haittaa johdoille, putkille tai niiden kunnossapidolle.



Kokemdéen kaupungin rakennusjérjestysehdotus 23.03.2022

12§

138§

14§

158§

16 §

Maantielaki 37 §

TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikéli rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 met-
rid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmall& olevat perustusrakenteet 1,2 metria.

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5
metria.

3) Rakennukseen kiinnitettdva myynti-, tiedotus- ja mainoslaite 1 metria.
4 Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metrié.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa johtoverkostolle eika kadun tai muun yleisen alueen kaytolle,
kunnossa- ja puhtaanapidolle. Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan vélilla on oltava va-
hintdan 4 metrié vapaata tilaa.

RAKENNUSALAN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus on suunniteltava siten, ettd sen kaikki osat ovat rakennusalalla, ellei asemakaavassa
ole toisin osoitettu. Asemakaavassa maératyn rakennusalan rajan voi ylittd4 vahdisessad maéarin
erityisesta syystd. Lupa ylittdmiseen harkitaan kussakin tapauksessa erikseen. Ylityksesta ei saa
aiheutua haittaa ymparistolle tai tontin naapureille.

OSOITEMERKINTA

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonottotarkastuksessa.

Asuin- ja lomarakennuksen julkisivuun tulee kiinnittaa liikennevaylalle ndkyva osoitenumero.
Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdvd kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle.
Milloin rakennus ei rajoitu katuun, muuhun liikennevéylaan tai tontin sisdiseen liikennealuee-
seen taikka sen valittémaan laheisyyteen, osoitenumero on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajo-
vaylan alkupaéhéan.

MAATILARAKENTAMINEN

Uutta eldinsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metrid lahemmaéksi naapurin
rajaa, mikali naapurikiinteist6lla on rajan tuntumassa asuinrakennus, oleskelupiha tai vastaava.

Uusien eldinsuojien ja lantavarastojen rakentaminen pohjavesialueilla voi tulla kyseeseen vain
erityisin perustein ja pohjaveden pilaantumisvaaran estavin toimenpitein. Rakennuspaikan, jolla
pidetadn hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittdvén suuri. Rakennuspaikalla tulee voida osoittaa
riittdvat ulkotarhat ja/tai laitumet.

JULKINEN KAUPUNKITILA
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Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on madritelty liikenne-, katu-,
tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.

Néille alueille ei saa sijoittaa myynti-, tiedotus- tai mainoslaitteita siten, ett4 ne vaarantavat tur-
vallisuutta tai haittaavat kadun kéyttamista tai kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Jakokaapit, muuntamot ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne haittaa alueen
tai kadun kayttoa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa, eivatka héiritse kaupunkikuvaa. Puistoihin tai
muille yleisille alueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien ja muiden rakenteiden ja lait-
teiden tulee olla kaupunkikuvaan soveltuvia ja laadultaan korkeatasoisia.

MRA 46 §, 47 §

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

17§

18§

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saddetty maankaytto- ja rakennuslain
116 §:ssé.

Kaavoittamattomalla alueella sijaitsevan uuden loma- ja asuinrakennuspaikan pinta-alan on ol-
tava vahintaan 2000 m2.

Kuitenkin olemassa olevalla alle 2000 m2:n suuruisella rakennuspaikalla on olemassa oleva ra-
kennusoikeus.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahéinen lisarakentaminen saadaan suorittaa sen esta-
maétta mitd edelld tassa pykaldssa on maarétty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Taman pykalan madrayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan
laatimista varten.

RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintadan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi 1-asun-
toista asuinrakennusta.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kéyttotarkoitukseen liittyvié talousrakennuksia.

Sen estdmattd, mité edelld tdssa pykaldssa on rakennusten tai asuntojen lukumaaréstad maératty,
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa olevan maatilan ta-
louskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatalousrakennuksia ja maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen padasiallisen kéyttotarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se, ottaen huo-
mioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seké soveltuminen rakennettuun ymparistéon, on mahdol-
lista.
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RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

198

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvén on otettava huomioon vedenpin-
nan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat rakennukset ja ra-
kennelmat on sijoitettava mahdollisimman riskittomalle korkeudelle. Rakennelmia voidaan nii-
den arvon, kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa harkinnan mukaan myds
alemmas.

Alin hyvaksyttava rakentamiskorkeus madritelldan sisavesilla keskimaarin kerran 100 vuodessa
esiintyvan ylimman (HW 1/100) tulvakorkeuden mukaan. Vesistdissd, joissa on jadpato- tai sup-
potulvariski, on lisattava jehen-tulee-Hisata riittava lisakorkeus (0,7 - 1,0m) jadpato- ja suppotul-
variskin varalta. Rakentamiskorkeutta mééritettdessa tulee huomioida ilmastonmuutoksesta ja
rakennustyypistd aiheutuva lisdkorkeus. Rakentamiskorkeuden maéarittelee lahtdkohtaisesti
suunnittelija.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvilli-
suus paéosin sdilyttad ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin sau-
narakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mi-
kali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 30 metrié.

Saunarakennuksen, joka on yksikerroksinen ja jonka kerrosala on enintddn 25 mz, saa rakentaa
edelld mainittua metriméaréa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edell4 mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin véahintaan 15 metria.

Saunan liséksi rannan vélittdmaén laheisyyteen saa rakentaa korkeintaan yhden alle 20 m2 suu-
ruisen rakennelman véhintaan 10 metrin paahén rannasta.

Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla kuitenkin sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy mahdollisuuksien mukaan.

Rakennuspaikan rannan ja vesirajalaitteiden rakentaminen saattaa vaatia rakennusvalvonta-, ym-
paristdlupa- tai muun viranomaisen myontamaa lupaa tai se voi edellyttad ilmoitusmenettelya.
Luvat eivat ole toisistaan riippuvaisia. Rannan ruoppaukset ja rantaviivan muuttamiset ovat ve-
sirakennustgita, joita saadellaan vesilaissa.

Saareen rakennettaessa on rakennuslupaa haettaessa annettava selvitys kéaytettavasta auto- ja ve-
nepaikasta mantereella sekd annettava selostus, miten vesi-, jatevesi- sekd jatehuolto aiotaan jar-
jestaa.
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VI LUKU

RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella vakituiseen asuntokdyttdon tarkoitettujen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa rakennuspaikalla olla enintdan 300 m?2 ja kerrosten lukumaéra enintaan 1 %. Muutoin raken-
tamisen maaraan sovelletaan 18 § maardyksid. Rakennuspaikalle, joka sijaitsee ranta-alueella,
saa rakentaa enintdén yhden 1-asuntoisen asuinrakennuksen.

Loma-asuntokayttdon tarkoitetulla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdén 125 m? ja kerrosten lukumadré enintédén 1 2. Rakennuspaikalla saa olla yksi loma-
asunto, enintdan 15 m2:n suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.

ERINAISIA MAARAYKSIA

218

22 §

VESIHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittad vesi- ja viemarijarjestelmien liittymatiedot vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueella. Mikali rakennuspaikka ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella,
on puhtaan veden hankinnasta ja jatevesien kasittelysta esitettdva asianmukaiset suunnitelmat.
Suunnitelma jatevesien kasittelysta on hyvaksytettdva ymparistonsuojeluviranomaisella.

ERITYISMAARAYKSIA POHJAVESIALUEILLE

Pohjavesialueelle rakennettaessa rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa liitettava selvitys ra-
kentamisen vaikutuksista pohjaveden laatuun ja pohjavesipinnan tasoon seka liitettdva tdma tut-
kimus lupahakemuksen mukaan. Pohjavesialueilla pohjaveden laadulle tai pinnankorkeuden
muutoksille riskin aiheuttavaan rakentamiseen edellytetddn pohjavesivaikutusten tutkimuksen
ja mahdollisen pohjaveden hallintasuunnitelman liséksi pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesdilididen sekd muiden vaarallisten aineiden sailididen ja
varastOJen tulee oIIa IuklttUJa Ja ne tulee suontaa maan paalle Ja varustaa su01a altaalla Pehﬁ-

EI—FHJ-G—SI}GIHG&—I-&FHJ(&&H—BGH&VGS-I&'HEHJG— PohJaveS|aIue|IIe rakennettawen maalampoka|v01ar-

jestelmien osalta on ennen rakentamista hankittava kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen
lausunto vesilain mukaisen luvan tarpeellisuudesta.

Pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salaojavedet on johdettava mahdolli-
suuksien mukaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla soveltuvat laitteistot ja
mahdollisesti tarvittavat luvat.

Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai tiiviiseen umpiséili-
00n, joka on varustettava ylitdyton halyttimell&. Jateveden imeyttdminen maaper&én on pohjave-
sialueilla kielletty.

Pohjavesialueille rakennettaessa on mm. otettava huomioon:
- Ympéristonsuojelulain 27.6.2014/527 maaraykset
- Kokeméen kaupungin ympéristonsuojeluméaaraykset
- Eteld@-Suomen Aluehallintoviraston maaraykset ja ohjeet
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24 8

258§

26 §

HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennukset ja tontin k&ytto on suunniteltava ja toteutettava siten, etté tontin pinnanmuodot seka
erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan séilyvat.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet, eika kor-
jaaminen saa ilman erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisestd rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen tai heikentad suojeltavan rakennuksen rakennushistoriallista arvoa. llmas-
tointilaitteita ja ilmalampdpumppuja yms. ei saa sijoittaa hairitsevasti, ja niiden on mahdolli-
suuksien mukaan sovelluttava rakennukseen ja ympéristoon.

Kaavassa tai rakennussuojelulain tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suo-
jeltuja rakennuksia ei saa muuttaa tai k&yttaa niin, ettd rakennuksen kaupunkikuvallinen tai his-
toriallinen arvo siitd véhenee. Tarvittaessa on riittdvan ajoissa pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto muutoshankkeessa ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta. Késitellessdan rakennus-
suojelulain nojalla suojeltua, taikka kaavassa suojeltua/sailytettdvaksi osoitettua rakennusta kos-
kevaa rakennuslupahakemusta, voi rakennusvalvontaviranomainen edellyttdd hakijaa toimitta-
maan asiantuntijan tekemén selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta ar-
vosta.

PILAANTUNEET MAAT

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettdva rakennuspaikan maaperén ja pohjaveden pi-
laantuneisuus ja puhdistamistarve. ja-ttettava Selvitys on liitettdvé rakennuslupa-asiakirjoihin.
Lupa-asiakirjoihin on liitettava myds selvitys niista toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtyd mah-
dollisen pilaantuneisuuden johdosta.

Mikali rakennuspaikan maaperassa on todettu pHaantuneekst puhdistustarve, alie-ep-kunnestet-
tava{a-maaperd-vaihdettava-tarpeellisilta—ositaan: on pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
tehtava ilmoitus Varsinais-Suomen ELY -keskukselle ennen rakennustdiden aloittamista. Raken-
nustoiden yhteydessd kaivettavien RHaantuneiden—matden haitta-ainepitoisten maiden kasitte-
lyssé on noudatettava jatelakia ja sen nojalla annettuja sdédnnoksia ja maarayksia.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttadd lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennusty6td valvottaessa rakentajaa laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

Katualueelle varastointi on kielletty, ellei asiasta ole sovittu teknisen toimen kanssa.
Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava.

JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava kiinteistélle rakennusten kokoon ja kéyttotarkoituk-
seen nahden riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on huomioitava jattei-
den lajittelun edellyttamat vaatimukset. Rakennus- ja rakennuksen purkujatteet tulee lajitella ja
tavoitteena on niiden hyddyntdminen uudelleen.
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VIl LUKU

Jatteiden kerdyksessd, lajittelussa ja kasittelyssd noudatetaan Porin seudun kuntien yleisia jate-
huoltomaarayksia.

MRL 127 8§

RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYS VAPAA-AJANASUNNON KAYTTOTAR-
KOITUKSEN MUUTTAMISESTA

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkéyttoon ei edellytd poikkeamispéatosta tai suunnittelutarveratkai-
sua ennen rakennuslupaa.

Rakennusjérjestyksen liitteend olevalla kartalla on maaritetty edell& mainitut alueet. Alueita méa-
ritettdessé otettiin huomioon asema- ja yleiskaavat, rantavyohykkeet, alueen tukeutuminen l&hi-
alueen vakituiseen asumiseen, sijainti, litkenneyhteydet ja talousveden toiminta-alue.

Kéyttotarkoituksen muutoksessa on huomioitava, etta rakennus tayttad vakituiselle asumiselle
asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. Edelld mainittu asia ratkaistaan rakennusluvassa.

MRL 129a 8 MRL 117a8-11718

MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

28 §

29 8

RAKENNUSJARJESTYKSEN NOUDATTAMINEN

Taman rakennusjarjestyksen maardysten noudattamista valvoo Kokeméen ymparistélautakunta
ja lautakunnan alaiset viranhaltijat.

Luvan myontava viranomainen voi poiketa tdman rakennusjarjestyksen maarayksista silloin kun
on katsottava, ettei poikkeaminen johda rakennusjarjestyksen tavoitteen olennaista syrjaytta-
mistd, eikd naapurin asema poikkeamisen myota vaarannu.

Rakennusjarjestyksen sdannésten rikkomisesta on voimassa, mitd maankaytté- ja rakennuslaki
maaréaa.

MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN
Y mpdristélautakunta tai rakennustarkastaja, milloin asian ratkaisu kuuluu hénelle, voi erityisesté

syystd myontad poikkeuksen tdmén rakennusjarjestyksen maarayksista maankaytto- ja rakennus-
lain 171 §:n nojalla.
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Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessé voidaan myontad maankaytto- ja rakennus-
lain 175 8:n nojalla.

Kun poiketaan rakennuspaikan véhimmaiskokoa, rakentamisen maaraé tai etaisyyksia koskevista

maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontéd, mikali rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

VOIMAANTULO JA MUUTTAMINEN

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 01.07.2022 alkaen.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kokeméen kaupunginvaltuuston 141220098 77
09.05.2016 § 24 hyvéksyma rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestys on hyvéksytty Kokemden kaupunginvaltuuston paatoksella xx.xx.2021 § xx.
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MAARITELMAT

Kerros
Rakennuksen kerros on kokonaan tai paéosin maanpinnan ylapuolella, kellarikerros kokonaan tai padosin maan-
pinnan alapuolella ja ullakko padosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinja ylempana kerroksen ylépuolella.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan rakennuksen kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se
kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan ja voidaan tilojen ominaisuuksista péatellen sijoittaa raken-
nuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Alle 160 cm korkuisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.
Rakennuksen kerrosalaa koskevat madraykset koskevat myos talousrakennuksia ja vastaavia rakennuksia riip-
pumatta siitd, onko niissa lammitysta / [ammdneristysta. Mikali rakennusoikeus kay vahiin, voidaan rakennuk-
sen kerrosala laskea ulkoseindpaksuuden 250 mm mukaan.

Kokonaisala
Rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten, kellareiden tilat ja niiden ullakkokerrosten tilat, jotka
ovat korkeampia kuin 1600 mm.

Tilavuus
On tila, jota rajoittavat ulkoseinien ulkopinnat, alapohjan alapinta ja ylapohjan ylapinta.

Vierasmaja
Vierasmaja on majoituskayttoon tarkoitettu rakennus.

Leikkimokki
Lasten leikkeihin tarkoitettu kevytrakenteinen rakennus, jolla ei ole kiinteita perustuksia.



