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§ 82 28.03.2022

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

KH 28.03.2022 § 82

Lisatietoja antaa
Esittelija
Paatésehdotus

Kasittely

Paatos

Kuntalain 410/2015 103 §:n mukaan muu toimielin kuin valtuusto on
paatosvaltainen kun enemman kuin puolet jasenista on lasna. Lasnaoleviksi
katsotaan myds toimielimen jasenet, jotka osallistuvat kokoukseen
sahkdisesti.

Toimielin on paattanyt toimielimen kokousajat. Kokousajan ja paikan
muutoksesta paattaa puheenjohtaja. Kokemaen kaupungin hallintosdannon
145 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hanen estyneena
ollessaan  varapuheenjohtaja. Mikdli sekd puheenjohtaja etta
varapuheenjohtaja ovat estyneitd antamaan kokouskutsun, voi sen antaa
esittelija.

Toimielimen kokouksesta on ilmoitettava jasenille, elleivat erityiset syyt ole
esteend, vahintdan nelja paivaa ennen kokousta kirjallisesti tai sdhkdisesti,
ylimaaraisten kokousten osalta kaksi paivaa ennen kokousta.
Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat
asiat (asialista). Esityslista lahetetdan kokouskutsun yhteydessa, ellei sen
lahettamatta jattamiseen ole perusteltua syyta.

Kokouskutsu lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla muille jasenille ja
muille, joilla on Iasnaolo-oikeus tai lasnaolovelvollisuus.

Hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen
Todetaan kokous laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Puheenjohtaja esitti, etta otetaan kokouksessa kasittelyyn lisélista ja
kasitelldan lisalista asialistan viimeisena asiana.

Kokous todettiin laillisesti koollekutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi. Lisaksi
paatettiin ottaa kasittelyyn lisdlista asialistan viimeisena asiana.
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§ 83 28.03.2022

Poytékirjan tarkastajien valinta

KH 28.03.2022 § 83

Lisatietoja antaa
Esittelija
Paatésehdotus

Paatos

Hallintosdanndén 165 § mukaan pdytakirjan pitamisesta ja sisallosta vastaa
puheenjohtaja. Jos puheenjohtaja ja poytakirjanpitaja ovat eri mielta
kokouksen kulusta, poéytakirja laaditaan puheenjohtajan nakemyksen
mukaan.

Poytakirjan allekirjoittaa puheenjohtaja ja varmentaa pdytakirjanpitaja.
Poytakirja tarkastetaan toimielimen paattamalla tavalla.

Vakiintuneen kaytdnndén mukaan toimielin valitsee kokouksessaan kaksi
poytakirjan tarkastajaa, jotka toimivat tarvittaessa myds dantenlaskijoina.

Tarkastusvuorossa ovat jasenet Arto Perttula ja Ari Prinkkala.
Hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Valitaan kaksi poytakirjan tarkastajaa.

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Arto Perttula ja Ari Prinkkala



Kokemaen kaupunki
Kaupunginhallitus
Ajankohtaiset asiat

KH 28.03.2022 § 84

Lisatietoja antaa
Esittelija
Paatdsehdotus

Paatos

POYTAKIRJA 6/2022

§ 84 28.03.2022

Viranhaltijat ja luottamushenkilot esittelevat ajankohtaiset asiat.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen, puh. 040 488 6100.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus merkitsee ajankohtaiset asiat tiedoksi.

Kaupunginhallitus merkitsi ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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§13 16.03.2022
§ 85 28.03.2022

Vuoden 2021 tilinpaatoksen allekirjoittaminen

Yhtmk 16.03.2022 § 13

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Kuntalain 410/2015 113 §:n mukaan "Kunnan tilikausi on kalenterivuosi.
Kunnanhallituksen on laadittava tilikaudelta tilinpaatos tilikautta seuraavan
vuoden maaliskuun loppuun mennessa ja annettava se tilintarkastajien
tarkastettavaksi. Tilintarkastajien on tarkastettava tilinpaatdés toukokuun
loppuun  mennessa. Kunnanhallituksen on saatettava tilinpaatos
tarkastuksen jalkeen valtuuston kasiteltavaksi. Valtuuston on kasiteltava
tilinpaatdés kesakuun loppuun mennessa. Tilinpaatokseen kuuluvat tase,
tuloslaskelma, rahoituslaskelma ja niiden liitteend olevat tiedot seka
talousarvion toteutumisvertailu ja toimintakertomus. Tilinpaatoksen tulee
antaa oikeat ja riittavat tiedot kunnan toiminnan tuloksesta, taloudellisesta
asemasta, rahoituksesta seka toiminnasta. Tata varten tarpeelliset lisatiedot
on ilmoitettava liitetiedoissa. Tilinpaatdksen allekirjoittavat kunnanhallituksen
jasenet seka kunnanjohtaja ja tai pormestari.”

Kuntalain 114 § mukaan "Kunnan, joka tytaryhteiséineen muodostaa
kuntakonsernin, tulee laatia ja sisallyttaa tilinpaatdkseensa
konsernitilinpaatds. Konsernitilinpaatds tulee laatia samalta paivalta kuin
kunnan tilinpaatds. Konsernitilinpaatds laaditaan konserniyhteisdjen taseiden
ja tuloslaskelmien seka niiden liitetietojen yhdistelmana.
Konsernitilinpaatokseen sisallytetdan lisdksi konsernin rahoituslaskelma,
jossa annetaan selvitys kuntakonsernin varojen hankinnasta ja niiden
kaytosta tilikauden aikana." Edelleen lain 115 § mukaan
"Toimintakertomuksessa on esitettava selvitys valtuuston asettamien
toiminnan ja talouden tavoitteiden toteutumisesta kunnassa ja
kuntakonsernissa. Toimintakertomuksessa on myds annettava tietoja
sellaisista kunnan ja kuntakonsernin talouteen liittyvista olennaisista asioista,
jotka eivat kay ilmi kunnan tai kuntakonsernin taseesta, tuloslaskelmasta tai
rahoituslaskelmasta. Tallaisia asioita ovat ainakin arvio todenndkdisesta
tulevasta kehityksesta seka tiedot sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta ja keskeisistd johtopaatdksistd. Jos kunnan taseessa on
kattamatonta alijgdmaa, toimintakertomuksessa on esitettdva selvitys
talouden tasapainotuksen toteutumisesta tilikaudella seka voimassa olevan
taloussuunnitelman rittdvyydesta talouden tasapainottamiseksi.
Kunnanhallituksen on toimintakertomuksessa tehtdva esitys tilikauden
tuloksen kasittelysta.

Tilinpaatosta valmistellaan parhaillaan, talousjohtaja esittelee tilinpaatdksen
tilanteen kokouksessa.

Talousjohtaja Tauno Makinen, puh. 040 488 6120.
Hallintojohtaja Essi Piirojarvi

Yhteistyétoimikunta merkitsee vuoden 2021 tilinpaatdksen valmistelun
tiedoksi.
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§13 16.03.2022

§ 85 28.03.2022
Yhteisty6toimikunta hyvaksyi hallintojohtajan paatdsehdotuksen
yksimielisesti.

Kokemaen kaupungin vuoden 2021 tilinpaatdés on 1425571,96 euroa
ylijgamainen. Ylijaaman syntymiseen vaikuttivat olennaisesti seuraavat
tuloslaskelman erat:

— toimintakate eli nettokayttétalousmenot jaivat noin 850 000 M€ alle
budjetoidun

— verotuloja kertyi noin 700 000 euroa yli arvioidun

— valtionosuuksia kertyi noin 80 000 arvioitua enemman

— rahoitustuottojen ja —kulujen maara oli noin 130 000 euroa arvioitua
parempi

— poistojen maara oli noin 330 000 euroa arvioitua suurempi

— satunnaisia tuottoja kertyi noin 170 000 euroa

Nettokayttdtalousmenot kasvoivat edellisvuoteen verrattuna noin 3,5 %.
Ennakkotietojen mukaan koko kuntakentan nettokayttotalousmenot kasvoivat
saman suuruisesti.

Vuoden 2020 tapaan koronan vaikutus nakyy myods vuoden 2021
tilinpaatdksessa. Valtio korvasi kunnille koronasta aiheutuneet kulut suorina
avustuksina ja yhteiséveron jako-osuuden korotuksen my6ta tilitetyilla
ylimaaraisina yhteiséverotuottoina.

Kokema&en kaupunki siirsi sosiaalipalveluiden jarjestamisvastuun vuoden
2021 alusta Keski-Satakunnan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyman
jarjestettavaksi. Ensimmaisen toimintavuoden osalta voi todeta, etta siirto
onnistui budjetaarisesti hyvin, silld ensimmaisen vuoden nettokulut olivat
yhteensa 13,17 M€. Kaupunki varasi talousarviossa sosiaalipalveluiden
jarjestamiseen nettomaaraisesti 13,22 M€:n maararahan.

Vuoden 2021 investointimenot olivat 3,99 M€. Suurin yksittdinen
investointikohde oli uuden paivakodin valmistuminen. Paivakodin
rakentamiskulut olivat 2,07 M€. Paivakodin rakentamiskulut olivat vuosina
2019-2021 kaikkiaan 5,45 M€. Edella olevan johdosta kaupungin lainamaara
kasvoi ja lainojen kokonaismaara on nyt 26,08 M€ eli asukaskohtainen
lainamaara 3 748 euroa.

Kokeméden kaupungin taseen kumulatiivinen ylijddma oli 2,59 M€ vuoden
2020 lopussa. Vuoden 2021 ylijaamaisen tilinpaatdoksen johdosta alijaama
muuttuu 4,01 milj. euron ylijadmaksi. Kumulatiivisen ylijadman syntymisen
seurauksena kaupunkia ei koske kuntalain 110 § 3 momentin maarays, jonka
mukaan "kunnan taseeseen kertynyt alijgama tulee kattaa enintdan neljan
vuoden kuluessa tilinpaatdksen vahvistamista seuraavan vuoden alusta
lukien”. Kaupunginhallitus tiedostaa kuitenkin sen, ettd vuoden 2021
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positiivisen tuloksen syntymiseen vaikutti kaupungin omien toimenpiteiden
lisdksi tavanomaista suuremmat valtioavustukset, joita ei jatkossa tule
kertymaan vastaavia maaria. Samoin kaupunginhallitus tiedostaa sen, ettei
taseeseen kertynyt 4,0 M€:n ylijadma mahdollista tietoista alijagdmaisten
budjettien laatimista suunnittelukaudella.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen, puh. 040 488 6100 ja talousjohtaja Tauno
Méakinen, 040 488 6120.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen
Kaupunginhallitus paattaa
1. allekirjoittaa vuoden 2021 tilinpaatdksen;

2. antaa vuoden 2021 tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen tilintarkastajan
tarkastettavaksi ja tarkastuslautakunnalle toimenpiteita varten;

3. esittda kaupunginvaltuustolle, etta tilikauden ylijagama 1 425 571,96 euroa
siirretdan taseen omaan padomaan edellisten tilikausien yli-/alijgamiin;

4. oikeuttaa talousjohtajan tekemaan oikaisuluontoisia korjauksia ja
tarkennuksia tilinpaatdkseen ja

5. saattaa tilinpaatoksen tarkastuslautakunnan kasittelyn jalkeen edelleen
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Tauno Makinen poistui kokouksesta asian paatoksenteon jalkeen.
Kaupunginhallitus paatti
1. allekirjoittaa vuoden 2021 tilinpaatoksen;

2. antaa vuoden 2021 tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen tilintarkastajan
tarkastettavaksi ja tarkastuslautakunnalle toimenpiteitd varten;

3. esittda kaupunginvaltuustolle, etta tilikauden ylijaama 1 425 571,96 euroa
siirretdan taseen omaan padomaan edellisten tilikausien yli-/alijgamiin;

4. oikeuttaa talousjohtajan tekemaan oikaisuluontoisia korjauksia ja
tarkennuksia tilinpaatdkseen ja

5. saattaa tilinpaatdksen tarkastuslautakunnan kasittelyn jalkeen edelleen
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

tilinpaatoés 2021



Kokemaen kaupunki

Yhteisty6toimikunta
Kaupunginhallitus

POYTAKIRJA 6/2022 9

§14 16.03.2022
§ 86 28.03.2022

Kokemaen kaupungin henkilostokertomus vuodelta 2021

Yhtmk 16.03.2022 § 14

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Henkildstokertomus on laadittu Kokemaelld vuodesta 1998 Iahtien.
Henkilostokertomuksen tehtavana on antaa tietoa henkildston kehittamisen
perustaksi ja paatoksenteon tueksi. Henkilostokertomus sisaltaa tietoa
henkildston lukumaarasta, ikarakenteesta, vaihtuvuudesta,
henkildstokuluista, sairauspoissaoloista ja tyoterveyshuollon kustannuksista.
Nakokulmat ovat menneessa kehityksessa ja sen tulkinnoissa.

Henkildstokertomus on henkildstdjohtamisen ja henkildéstésuunnittelun
apuvaline, jota tarvitaan henkiléstovoimavaran maaran ja laadun ennakointiin
sekd muuhun henkildston kehittdmiseen. KT Kuntatydnantajat ja henkildstéa
edustavat paasopijajarjestét ovat laatineet yhteistydbnd kunta-alan
suosituksen  henkildstoraportoinnin  kehittamiseksi  vuonna  2021.
Suosituksessa  todetaan, ettd  kuntatydnantajan on  tunnettava
henkilostévoimavarat, joilla palvelut jarjestetaan. Henkilostokertomuksessa
kasiteltdvat asiat on pyritty kerddmaan suosituksen mukaisista tunnusluvuista
ja Kokemaen kaupungin henkildstékertomus vuodelta 2021 tayttaa kyseisen
suosituksen sisadlldon. Suosituksessa esitetdan lisaksi viisi kerattavaa
tunnuslukua, jotka voidaan keratd valtakunnallisesti samalla tavalla.
Tunnuslukujen laskenta kaynnistyy vuoden 2022 alusta.

Vuoden 2021 henkildstdkertomuksen runko on laadittu siten, ettd se kattaa
johtamisessa ja sen kehittamisessa tarvittavan henkildston maaraa ja
rakennetta, henkiloston tilaa, tydhyvinvointia seka henkildstémenoja
koskevan olennaisen tiedon. Vertailuvuosina henkiléstékertomuksessa on
kaytetty aiemman kaytdnnén mukaan kahta edellista vuotta, eli 2019 ja 2020.
Henkilostokertomus on laadittu 31.12.2021 vallinneen tilanteen mukaan.
Kuten aiempinakin vuosina, henkildstokertomuksessa esitettyja tietoja, niiden
esittdmistapaa ja muuta tekstisisaltéa on kehitetty edelleen aiempien vuosien
henkilostokertomuksiin nahden.

Hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.
Hallintojohtaja Essi Piirojarvi

Yhteisty6toimikunta merkitsee tiedoksi luonnoksen Kokemaen kaupungin
vuoden 2021 henkilostOkertomukseksi.

Hallintojohtajan ehdotuksesta pé&aatettiin  siirtdd taman asian jalkeen
kasiteltdvat kokousasiat seuraavaan yhteisty6toimikunnan kokoukseen
30.3.2022

Yhteistyétoimikunta hyvaksyi hallintojohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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§14 16.03.2022
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Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen
Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan Kokemaen kaupungin henkilostokertomuksen
vuodelta 2021 ja;

2. esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se merkitsee tiedoksi liitteend olevan
Kokemaen kaupungin henkildstékertomuksen vuodelta 2021.

Kaupunginhallitus paatti

1. hyvaksya liitteena olevan Kokemaen kaupungin henkilostokertomuksen
vuodelta 2021 ja;

2. esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se merkitsee tiedoksi liitteena olevan
Kokemaen kaupungin henkildstdkertomuksen vuodelta 2021.

Henkilostokertomus 2021
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§ 87 28.03.2022

Harjavallan terveyskeskuskiinteiston omistusjarjestelyt kuntayhtyman toiminnan paattyessa

KH 28.03.2022 § 87
55/02.07.01/2022

Tilanneselvitys

Harjavalta, Eurajoki, Nakkila ja Kokemaki muodostavat yhdessa sosiaali- ja
terveydenhuollon  kuntayhtyma  Kessoten.  Kuntayhtym&  omistaa
Harjavallassa sijaitsevan terveyskeskus-sairaalakiinteiston.
Hyvinvointialueiden aloittaessa toimintansa 1.1.2023 kuntayhtyman toiminta
paattyy toimintojen siirtyessd Satakunnan hyvinvointialueelle. Kessoten
kuntien tulee ratkaista kuntayhtyman omistaman Kiinteiston jatko yhdessa
kuntayhtyman  muiden  varojen  jakamisen  lisaksi. Harjavallan
terveyskeskuskiinteistd ei siirry Satakunnan hyvinvointialueen omistukseen
kuntayhtyman toiminnan paattyessa 31.12.2022. Kessoten kuntayhtyma on
vapaaehtoinen  kuntayhtyma eikd vapaaehtoisten  kuntayhtymien
kiinteistbomaisuus siirry hyvinvointialueiden omistukseen.

Edelld olevan johdosta Satasoten kiinteistovastuuvalmistelija Kari Matti Haa-
pala ja kuntayhtyman talous-ja hallintojohtaja Jyrki Vatanen ovat 3.1.2022 |&-
hettaneet kuntayhtyman jasenkuntiin seuraavan esityksen:

"Pyydamme jasenkuntia lausumaan Harjavallan terveyskeskuskiinteiston
omistusjarjestelyistd kuntayhtyman toiminnan paéattyessd ja vastaamaan
seuraaviin kysymyksiin:

1. Ovatko jasenkunnat valmiita perustamaan yhteisen kiinteistoosakeyhtion
(31.12.2022 alkaen), jonka omistukseen siirretdan Harjavallan ter-
veyskeskuskiinteistd ensimmaisessa vaiheessa?

2. Ovatko jasenkunnat valmiita perustamaan ja toimimaan yhtiéssa
(31.12.2022 alkaen), joka hallinnoi vain Harjavallan
terveyskeskuskiinteist6a?

3. Voivatko jasenkunnat toimia kiinteistokuntayhtymassa (31.12.2022 al-
kaen), joka hallinnoi ja omistaa Harjavallan terveyskeskuskiinteistén?

4. Jos edelliset vaihtoehdot ei toteudu, mika on esitys toimintavaihtoehdosta
Harjavallan terveyskeskuskiinteiston suhteen?

5. Muut huomioitavat asiat Harjavallan terveyskeskuskiinteistén hallin-
noinnin ja omistajuuden suhteen.

Kuntayhtyman jasenkuntia pyydetaan toimittamaan kirjalliset lausunnot
Keski- Satakunnan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymaan
sahkopostilla  osoitteeseen kirjaamo@kessote.fi ja Satakuntaliittoon
sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo@satakunta.fi viimeistaan 31.3.2022.
Sahkopostiviestiin pyydamme lisddmaan  maininnan  “Satasoten
kiinteistbvalmistelu”.

Kuntayhtyman jasenkunnat ovat yhdessa kuntayhtyman kanssa hankkineet
ulkopuolisen selvityksen siita, mita erilaisia vaihtoehtoja ja nakdkantoja tulee
ottaa huomioon suunniteltaessa kiinteiston tulevaa omistuspohjaa. Selvitys
on oheismateriaalina.
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§ 87 28.03.2022

Lahtokohtaisesti kuntayhtyman omistaman terveyskeskuskiinteiston omistus-
ratkaisuksi on kolme vaihtoehtoa:

1) kuntayhtyma jatkaa toimintaansa ja sen tehtavaksi jaa Kkiinteiston
omistaminen/hallinta

2) kuntayhtyma perustaa vuoden 2022/2023 aikana kiinteistbosakeyhtion ja
siirtdd omistamansa kiinteiston yhtiélle

3) kuntayhtym& myy omistamansa Kiinteiston vuoden 2022 aikana sijoitta-
jalle tmv:lle taholle

Vuoden 2023 alusta lukien mahdollinen 1-3 kohdissa mainittu tuleva omis-
taja tekee vuokrasopimuksen hyvinvointialueen kanssa.

Taustaa

Satakunnan hyvinvointialue vuokraa Kessoten kiinteiston 3+1 vuoden peri-
aatteella. Myéhemmin, vuonna 2026 tai 2027, 3+1 siitymakauden jalkeen
seuraa tastd vuokraustoiminnasta kunnille vaistamatta yhtidittdmisvelvoite
(KL§126). Kessoten kaytdssa olevat Kiinteistot siirtyvat paasaantoisesti siir-
tyvina sopimuksina alkuperaisin ehdoin.

Yleisesti voidaan todeta keskeisilla sijainneilla olevissa hoivakiinteistdissa,
joissa voidaan olettaa toiminnan jatkuvan, vaikka olemassa oleva palveluso-
pimus paattyisikin, vuokrasopimus voi olla jopa luokkaa viisi vuotta, mutta
vahemman likvideilla sijainneilla 1ahtdkohta on vahintdan kymmenen vuoden
sopimukset. Tyhjia kKiinteistdja ns. yhteiskuntakiinteistoihin sijoittavat insti-
tuutiot eivat osta lainkaan, eivatka kykenisikdan, koska rahoitus perustuu
pitkaaikaisille instrumenteille.

Kiinteistdssa 3+1 vuoden vuokrasopimus on aivan liian lyhyt, jotta kiinteistod
voisi kiinnostaa instituutioita, jolloin potentiaalisiksi ostajiksi jaavat paaasi-
assa opportunistisia kohteita ostavat sijoittajat, joita taas kiinnostaa paitsi
kassavirta, ennen kaikkea liiketaloudellisesti kannattava muuntelu vaihtoeh-
toiseen kayttdéon. Suomessa on lukuisia esimerkkeja ennen kaikkea entisista
sairaaloista, joille ei ole 16ydetty mitdan kannattavaa vaihtoehtoista kaytt6-
tarkoitusta ja jotka ovat seisseet tyhjillaan vuosikausia tai joita on voitu
kayttaa vain lyhytaikaisesti.

Kessoten Harjavallan terveyskeskuskiinteisto on pinta-alaltaan 6.600 h-m2 ja
se on rakennettu eri vaiheissa vuosina 1980 — 1990. Se on talla hetkella
terveyskeskuskaytdssa. Kiinteiston kirjanpitoarvon eli tasearvon lisaksi sille
voidaan maarittda suuntaa antava tuottoarvo. Eduskunta tulee hyvaksymaan
uuden vuokra-asetuksen, joka ei ole vield valmis, mutta arvio tulevasta
vuokratasosta on n.15 €/m2, jolloin keskimaarainen vuokra olisi noin 1.188
000 €/vuosi. Toisaalta kiinteiston tulevaan omistukseen liittyy Satakunnan
hyvinvointialueen palveluverkon jarjestamiseen liittyva riski ts. palveluverkon
ulkopuolelle jaamisen mahdollisuus saadetyn vuokra-ajan jalkeen.

Vuokrasopimus on siis kolmevuotinen, mikd taman Kkaltaisen
erikoiskiinteistdon ollessa kyseessa, on varsin lyhytaikainen. Yhden vuoden
jatko-optio sitoo vain vuokranantajaa eikd muuta oleellisesti ns. varman
kassavirran kertymisaikaa. Pikemminkin sen olemassaolo haittaa siina
tilanteessa, etta kiinteistdlle olisi selvaa vaihtoehtoista kayttda.
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Mikali sopimus siis paattyy kolmen tai neljan vuoden kuluttua, kiinteistdon ar-
vonmaarityksessa keskeisiksi muodostuu varma kassavirta eli kolmen vuo-
den vuokra. On hyva todeta, etta vuokrakauden yhden vuoden pidennyksella
ei ole juurikaan merkitysta esimerkiksi myytavyyden kannalta, koska neljan-
kin vuoden sopimuskausi on varsin lyhyt kiinteistosijoittajien ndkemyksissa.
Toki on hyva miettia, 16ytyykd kiinteistdlle kayttdmahdollisuuksia vuokra-ajan
jalkeen esimerkiksi muuttamalla sen kayttotarkoitusta.

Jos taas vuokrakausi muuttuisi pitkdaikaiseksi (10 vuotta ja enemman),
muuttuisi kiinteistén asema kokonaan toisenlaiseksi. TallGin kiinteistd olisi
tarvittaessa ja vuokrakauden alussa myytavissa pitkaaikaisilla sopimuksilla
yhteiskuntakiinteistdja ostaville tahoille. Siind tilanteessa kiinteistolle olisi
laskettavissa my06s jaannosarvoa, mikd taas on kyseenalaista, jos sopimus
on kolmen tai neljan vuoden pituinen. Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
oloissa kiinteiston arvo tulee mitd suurimmassa maarin nojautumaan ns.
varmaan kassavirtaan ilman, ettd vuokrakauden paattyessa Kiinteistolle
muodostuisi merkittdvad jaanndsarvoa. Ellei tiloille 16ydy kayttda, tulee
varautua siihen, ettd hoitokustannukset ovat tyhjanakin arviolta n. 2
euroa/m2/kk eli n. 160.000 euroa/v, missa summassa ei ole otettu huomioon
viela tulevia peruskorjaustarpeita. Kuten on tunnettua, tyhjan kiinteistén kunto
useimmiten huononee, mika lisdd mydhemmin myytdessa tai kayttdon
otettaessa investointikustannuksia ja sitd mydden alentaa tarjottavaa
kauppahintaa.

Myyntia pohdittaessa eraana keskeisena parasta myyntiajankohtaa maaritta-
vana tekijana on se tosiasia, ettd Hyvinvointialueiden perusvuokrakauden
jalkeen markkinoille tulee suuri maara kiinteistoja, joiden vuokrasopimuksia
alueet eivat jatka, ellei lainsdadantda muuteta ja maarata, etta sopimuksia
tulee jatkaa, jotta valtytdan sote-kiinteistdjen ylitarjonnalta markkinoilla. Nyt
Iahtdkohtana on se, ettd Hyvinvointialue voi sanoa sopimukset irti paattyviksi
kolmen vuoden kuluttua tai viimeistdan vuoden optiokauden jalkeen.

Mikali Hyvinvointialue jatkaa vuokrasopimusta 3 + 1 kauden jalkeen, saattaa
olla hyvin todennadkdistd, ettd se tekee vain lyhytaikaisia sopimuksia, jopa
vain vuodeksi kerrallaan. Hyvinvointialueella on tosiasiallisesti halutessaan
pitkalti mahdollisuus maarittda vuokraehdot. Jos vuokrasopimus jatkuu vain
lyhytaikaisilla sopimuksilla, se ei — valitettavasti — tassa tilanteessa nosta
kiinteistdn arvoa ainakaan ostajan nakokulmasta tarkasteltuna.

Mitd ilmeisimmin Sote-kiinteistoistd tulee markkinoilla ylitarjontaa ja lisaksi
lukuisat tyhjenevat Kiinteistot sijaitsevat alueilla, joilla jo muutenkin on va-
hainen tai olematon toimitilakiinteistdjen kysynta.

Ei myoskaan pida jattdd huomiotta sita, etta tyhjien tai tyhjenevien kiinteis-
tdjen ostamisen rahoittaminen vieraalla paaomalla on varsinkin pienemmilla
paikkakunnilla ja muuttotappioalueilla erittdin vaikeaa ja sitd voi saada kay-
tanndssa vain paikallisista l1ahteista, mika taas merkitsee huomattavaa rajoi-
tusta rahoituksen maksimimaaraan.

Kolmen vuoden vuokratuotolla kiinteistdén tuottoarvoksi voidaan laskea 2
996 085. Laskelman oletuksena on 1,5% vuosittainen indeksikorotus eli
kaytanndssa inflaatio sekd hoitokulujen vuosikorotus 2%. Tuleva kassavirta
on diskontattu nykyarvoon 10%:n diskonttokorkokannalla. Tata 10% diskont-
tokorkokantaa on perusteltua kayttaa, koska ostajina voisivat kdytdnnossa
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olla alueelliset tai paikalliset yksityissijoittajat, joiden tuottovaatimukset ovat
paasaantdisesti korkeampia kuin, ns. institutionaalisten sijoittajien. Tahan
tuottoarvoon, 3 vuoden vuokrasopimuksen ollessa lahtokohtana, ei jaan-
ndsarvoa ole laskettu lainkaan, koska on oletettu, etta ostaja on kiinnostunut
yksinomaan kassavirrasta ja katsoo Kkiinteistdén vuokrasopimusajan arvon
olevan ensisijaisesti negatiivinen.

Kessoten tilinpaatéksessa 31.12.2021 peruspaaoma on 1.234.201,67 euroa.
Oma padoma per 31.12.2021 oli 3.514.984,37 euroa. Kuntayhtyman
Harjavallan terveyskeskuskiinteiston tasearvo per 31.12.2021 on
1.884.596,75 euroa ja sen kiinteiden rakenteiden ja laitteiden tasearvo
543.307,37 euroa eli yhteensa 2.427.904,12 euroa.

Mikali kuntayhtyma yhti6ittaa kiinteistbomistuksensa, tulee kuntayhtymasta
tassa vaiheessa kiinteistbosakeyhtion omistaja. Kun kuntayhtyma mydhem-
min puretaan, kiinteistbosakeyhtion osakkeet tulevat tassa yhteydessa ja-
senkuntien suoraan omistukseen lahtdkohtaisesti jasenkuntaosuuksien mu-
kaisessa suhteessa (varainsiirtovero).

Mikali kiinteistd myydaan yhtidille, tulee arvioida myds kauppahinnan mak-
sun rahoitukseen liittyvia kysymyksia (maksuaikataulu, vieraan paaoman
kaytté ym.), sekad luonnollisesti myds se, millainen omistuspohja osakeyhti-
olld on. Kun kuntayhtyma saa nain rahavaroja/saatavia, ne on aikanaan
helppo jakaa kuntayhtyman jasenkunnille.

Kuntayhtyman varsinaisen toiminnan lakatessa, kiinteistd jaetaan jasenkun-
nille (VSVL 10 § - ei varainsiirtoveroa) ja sen jalkeen kunnat tekevat keski-
naisia kauppoja kiinteistén kanssa.

Ennen kun terveyskeskuskiinteiston yhtidittdmista selvitetaan, tulisi arvioida
ensin, paasevatko kuntayhtyman jasenkunnat yksimielisyyteen siita, mika on
kiinteiston/kiinteistdyhtion tulevaisuuden omistuspohja.

Sisaisissa omistusjarjestelyissa — oli se luonteeltaan mika tahansa - yhtena
keskeisena kysymyksena on terveyskeskuskiinteistén hinnoittelu.

Kiinteistdomistuksen vaihtoehtoja on erilaisissa yhteyksissa selvitetty niin
poliittisen, kuin viranhaltijajohdon taholta. Epavirallisesti kuntayhtyman sai-
lyttamista vain kiinteiston yllapitamiseksi on pidetty poissuljettuna vaihtoeh-
tona. Nakkila ja Eurajoki ovat epavirallisten asian kasittelyyn liittyvien tieto-
jen perusteella alustavasti ilmoittaneet, etteivat ole kiinnostuneita mydskaan
yhteisen kiinteistbosakeyhtion perustamisesta. Harjavalta ja Kokemaki ovat
puolestaan ilmaisseet alustavasti kiinnostuksensa yhteisen kiinteistdosake-
yhtién perustamiseen.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen, puh. 040 488 6100.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus esittda lausuntonaan Keski-Satakunnan sosiaali- ja ter-
veydenhuollon kuntayhtymalle sek& Satakunnan hyvinvointialueen

kiinteistovalmistelulle seuraavaa:

1) Kokeméaen kaupunki pitda yhteisen kiinteistdosakeyhtion perustamista
mahdollisena yhdessa muiden Kessoten kuntayhtymien jasenkuntien kans-
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sa nykyisten omistusosuuksien suhteessa tai vaihtoehtoisesti yhdessa
Harjavallan kaupungin kanssa tasaomisteisesti 31.12.2022 alkaen,

2) Kokemaen kaupunki pitda mahdollisena myds sita, ettd kuntien muut ns.
sotekiinteistoét voidaan siirtdd uuden kiinteistdosakeyhtion omistukseen
mybdhadisemmassa vaiheessa.

3) Kokemaen kaupunki nakee Harjavallan terveyskeskuskiinteiston omis-
tajana kiinteistbosakeyhtion selkeasti parempana vaihtoehtona kuin kiinteis-
tokuntayhtyman. Kiinteiston myyntia ulkopuoliselle tdssa vaiheessa Koke-
maen kaupunki ei pida realistisena.

4) Maaritettdessa kiinteistén arvoa, Kokemaen kaupungin ndkemyksen
mukaan kiinteistén arvona pitaa kayttaa enintaan kiinteiston tasearvoa,
koska hinnoittelussa tulee huomioida sotekiinteistéjen tuleva ylitarjonta seka
mahdollinen palveluverkon jarjestamiseen liittyvat riskit ja kiinteiston
tulevaisuudessa kohdistuvat peruskorjaustarpeet seka hoitokulut mahdol-
listen tyhjien tilojen osalta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen

yksimielisesti.

Kessote Neuvottelukunta 13.1.2022
Satasote selvitysty6 210316final
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Kokemaen kaupungin rakennusjarjestyksen paivitys

YMPL 25.05.2021 § 26

Maankaytto- ja rakennuslain 14.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa tulee ol-
la rakennusjarjestys. Kokemaen kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on
hyvaksytty 09.05.2016 § 24 kaupunginvaltuustossa. Ymparistoministeriossa
on talla hetkella menossa maankayttd- ja rakennuslain kokonaisuudistus,
jonka johdosta rakennusjarjestystd ja taksaa joudutaan todennakoisesti
paivittdmaan uuden lain mukaiseksi lahivuosina. Tastd syysta
rakennusjarjestykseen ei ole talla kertaa tarpeellista tehda suuria muutoksia.
Rakennusjarjestyksen paivitystarve liittyykin suurilta osin Keskustan
valtuustoryhman 9.3.2020 § 8 jattdmaan valtuustoaloitteeseen vapaa-ajan
asuntojen kaytdn lisddmiseen.

Kokemaen ymparistdlautakunta on vastannut edelld mainittuun valtuusto-
aloitteeseen 24.11.2020 § 42. Yhtena vaihtoehtona on ehdotettu maankayt-
t6- ja rakennuslain 129 a §:n mukaisten alueiden osoittamista rakennusjar-
jestyksessd, jolla voidaan sallia vapaa-ajan asuntojen kayttétarkoituksen
muutos  pysyvaan  asuinkayttéén ilman  poikkeamispaatosta tai
suunnittelutarveratkaisua.

Valmisteluty6 alueiden osoittamiseksi aloitettiin syksylla 2020 teknisen osas-
ton toimesta ja maapoliittinen tydryhma nimesi valtuutettu Pasi Rannalin
luottamushenkildedustajaksi valmistelutydhon. Valmistelun lahtdkohtana oli,
ettd rakennusjarjestyksen maarays voisi koskea vain alueita, joilla ei ole
voimassa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, eikd maarays
voisi koskea alueita, joilla vapaa-ajanasunnon kayttotarkoitus on osoitettu
asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Maarays ei voi
mydskaan koskea vesistdjen ranta-alueita. Alueita maaritettdessa otettiin
huomioon myds kohteiden sijainti, liikenneyhteydet ja talousveden toiminta-
alue.

Valmistelun lopputuloksena syntyi kartta, johon merkittiin alueet, joilla vapaa-
ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttdon onnistuisi pelkalla
rakennusluvalla ilman poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua.
Karttaliite kasiteltiin ja hyvaksyttiin maapoliittisessa tyoryhmassa 11.3.2021.
Kyseessa olevaa karttaa esitetaan paivitetyn rakennusjarjestyksen liitteeksi.

Liitteena olevassa rakennusjarjestysehdotuksessa esitetdan karttaliitteen li-
saksi myo6s ilmoitusmenettelyn neliomaaran nostamista kuudesta (6) kah-
deksaan (8) neliometriin. Lisaksi rakennusjarjestyksen maarays 22 § maa-
ldmpdkaivojen sijoittamisesta pohjavesialueelle on muokattu Kokeméaen
kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten mukaiseksi, jotta ndiden valilla ei
olisi ristiritaa. Rakennusjarjestysehdotuksessa on myds korjattu vanhentu-
neet lakiviitteet. Rakennusjarjestysehdotuksessa on uudet tekstit kirjoitettu
punaisella ja poistuvat tekstit yliviivattu.

Lisatietoja antaa rakennustarkastaja Lauri Heiskanen, puh. 040 488 6200.

Vs. teknisen johtajan paatdsehdotus
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Oheismateriaalit

Ymparistdlautakunta paattaa asettaa liitteenad olevan raken-
nusjarjestysehdotuksen maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Paatos Lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Rakennusjarjestysehdotus on ollut nahtavilla ajalla 27.05-30.06.2021
kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin internetsivuilla.
Ehdotuksesta on pyydetty lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja
Satakuntaliitolta. Kooste saaduista lausunnoista ja vastineista on
oheismateriaalina.

Rakennusjarjestysehdotukseen on tehty vahaisia muutoksia ja korjauksia
saatujen lausuntojen perusteella.

Rakennustarkastaja Lauri Heiskanen, puh. 040 488 6200

Tekninen johtaja Markus Virtanen

Tekninen-  ja  ymparistolautakunta paattaa esittaa paivitetyn
rakennusjarjestyksen kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston

hyvaksyttavaksi niin, etta se tulee voimaan 01.08.2022.

Lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Rakennustarkastaja Lauri Heiskanen, puh. 040 488 6200
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus  paattda esittdd paivitetyn rakennusjarjestyksen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi niin, etta se tulee voimaan 01.08.2022.

Kaupunginhallitus ~ paatti  esittdd  paivitetyn  rakennusjarjestyksen
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi niin, etta se tulee voimaan 1.8.2022.

Rakennusjarjestys 22.03.2022
Rakennusjarjestyksen karttaliite

Vastineet saatuihin lausuntoihin
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§ 89 28.03.2022

Katilan asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtaville asettaminen

KH 28.03.2022 § 89
76/10.02.03/2022

Lisatietoja antaa

Asemakaavan laatija Nosto Consulting Oy on laatinut 24.3.2022 paivatyn
ehdotuksen Katilan asemakaavan muutokseksi. Kaavatyon vireilletulosta ja
luonnosvaiheen valmisteluaineistosta on kuulutettu 17.2.2022.
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmisteluaineistoineen
on ollut yleisesti nahtavilla 17.2. — 18.3.2022 Kokemaen kaupungin teknisen
osaston kaavoitustoimessa sekd Kokemaden kaupungin internetsivuilla.
Kuulutus kaavan vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavilldolosta on julkaistu
internetsivuilla sekd paikallislehti Sydan-Satakunnassa. Asemakaavan
muutoshankkeesta on tiedotettu asemakaavan naapurustolle kirjeitse.

Luonnoksesta on pyydetty lausunnot Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:Ita,
Vaylavirastolta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Pelastuslaitokselta,
Satakunnan Museolta, Kokemaen Vesihuolto Oy:ltd, Kokemaden Sahko
Oy:lta, Kokemaen Lampé Oy:lta ja Kokemaen kaupungin toimielimilta.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana ei tullut mielipiteita osallisilta.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:Ita,
Vaylavirastolta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Pelastuslaitokselta,
Satakunnan Museolta, Kokemaen Vesihuolto Oy:ltd, Kokemaen kaupungin
tekninen- ja ymparistélautakunnalta ja Kokemaen kaupungin sivistys- ja
hyvinvointilautakunnalta. Kaavan laatijan vastine lausuntoihin  on
kaavaehdotuksen selostusosassa. Annetut lausunnot on huomioitu
ehdotusta laadittaessa. Viranomaisneuvotteluiden tarve arvioidaan
mydhemmassa vaiheessa.

Suunnittelualueelta on laadittu turvallisuuselvitys, likennemelu- ja
raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitykset ja yleiskaavallinen tarkastelu,
joiden  tulokset  huomioidaan  ehdotusvaiheessa. Hulevesi- ja
maisemaselvitysta tarkastellaan Katilan asemakaavan muutoksenkin osalta
viereisen kaavahankkeen Kirkkokallion asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Tiedottaminen ja vuorovaikutus seka mahdollisuus muistutusten esittamiselle
jarjestetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 62 § sekd maankayttd- ja
rakennusasetuksen (MRA) 30 § mukaisesti.

limoitus kaavaehdotuksen nahtavillaolosta julkistetaan paikallislehti Sydan-
Satakunnassa ja kaupungin internetsivuilla: www.kokemaki.fi. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus esittdd huomautus kaavaehdotuksesta sen
ollessa julkisesti nahtavilla. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot tarpeen
mukaan.

Kokemaen kaupungin hallintosdannén 23 §:n mukaan kaupunginhallituksen
tehtava ja ratkaisuvalta on tiedottaa kaynnissa olevista kaavoitustoimista.

Tekninen johtaja Markus Virtanen, puh. 040 488 6190.
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§ 89 28.03.2022

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattdd maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti asettaa ehdotuksen
Katilan asemakaavan muutoksesta julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan
ajaksi seka pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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§ 90 28.03.2022

Kokemaen kaupungin ja DNA Tower Finland Oy:n vdlinen maa-alueen vuokrasopimus

KH 28.03.2022 § 90
133/10.00.02.02/2022
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaalit

DNA Tower Finland Oy on pyytanyt Kokemaen kaupunkia vuokraamaan
omistamansa maa-alueen matkaviestintukiasemaa varten. Osapuolet ovat
yhdessa todenneet tahan parhaiten soveltuvaksi Kuoppalan kylassa,
osoitteessa Kierikantie 4, olevan Peltopusso -nimisen tilan (kiinteistdtunnus
on 271-428-2-43). Noin 100 m%n vuokra-alue rajautuu etelassa
Kierikantiehen ja sivuiltaan seka pohjoisessa kaavoitettuun puistoalueeseen.

Kaupungin ja DNA Tower Finland Oy:n valilld ei ole aikaisemmin tehty
vuokrasopimusta kyseisestda maa-alueesta. Sopimus on luonnosteltu
kestoltaan 20 vuodeksi ja vuokran suuruudeksi 600 euroa vuodessa.
Kokemaen kaupungin hallintosdannén 23 §:n mukaan kaupunginhallitus
paattaa kiintean omaisuuden vuokralle antamisesta korkeintaan 30 vuodeksi.
Tekninen johtaja Markus Virtanen, puh. 040 488 6190.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattaa

1. tehda vuokrasopimuksen DNA Tower Finland Oy:n kanssa n. 100 m#n
suuruisesta maa-alueesta matkaviestintukiasemaa varten, kiinteistolla 271-

428-2-43 Peltopusso, liitteen mukaisen vuokrasopimuksen ehdoilla.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja hallintojohtajan tekemaan sopimukseen
teknisluontoisia korjauksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.

Penttilanniemi_DNA_Tower_vuokrauspyynto
DNA Penttilanniemi vuokrasopimus luonnos puhtaaksi kirjoitettu 17.3.2022

(1)

Penttilanniemi_DNA_ASEMA 28.1.2022
DNA Penttalanniemi Kuvaesitys 1.2.2022
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§ 91 28.03.2022

Tyoétaistelutoimenpiteisiin varautuminen - vastuuhenkiléiden nimeaminen

KH 28.03.2022 § 91
60/01.00.01/2022

Lisatietoja antaa

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kunta-alan virka- ja tydehtosopimusten voimassaolo on paattynyt 28.2.2022.
Muiden alojen sopimusneuvottelujen perusteella KT Kuntaty6nantajat on
odottanut kunta-alan sopimusneuvotteluista vaikeita. KT Kuntatytnantajat on
ohjeistanut kuntia varautumaan mahdollisten tydtaistelutoimenpiteiden
varalta ja osilla alueilla tyotaistelutoimenpiteet ovat jo realisoituneet. Kuntien
ja kuntayhtymien tulee laatia etukateen suunnitelmat mahdollisen ty6taistelun
varalta palvelujen saatavuuden ja toimintojen turvaamiseksi. Suunnitelma
tehdaan toimintayksikoittain tai vastuualueittain. Suunnitelmasta tulee ilmeta
mm. vastuuhenkildiksi tyOtaistelutilanteessa nimetyt viranhaltijat ja
tydntekijat, joiden on asemansa vuoksi edellytettdva jdavan mahdollisen
lakon ulkopuolelle. Vastuuhenkil6t vastaavat toimintojen yllapitdmisesta
vastuualueellaan.

Vastuuhenkilét edustavat tydnantajaa tydtaistelutilanteessa. Vastuuhenkilét
tulee nimeta etukateen ja heille ilmoitetaan tydnantajan linjauksesta.

Hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattda nimeta osastoille litteen mukaiset vastuuhenkil6t,
joiden edellytetaan vastaavan toimialansa toimintojen yllapitamisesta lakon
aikana.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatdésehdotuksen

yksimielisesti.

Tyotaistelutoimenpiteisiin varautuminen
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Sivistys- ja hyvinvointilautakunta  § 29 15.03.2022

Kaupunginhallitus

§ 92 28.03.2022

Vastauksen antaminen valtuustoaloitteeseen koskien Kokemaen kirjaston aukioloaikojen

laajentamista

Shlk 15.03.2022 § 29

Lisatietoja antaa

Esittelija

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 13.12.2021 § 118 jatti 15 valtuutettua
valtuustoaloitteen, jossa esitetddn Kokemaen Kkirjaston aukioloaikojen
laajentamista.

Kaupunginhallitus on lahettanyt paatokselladan 20.12.2021 § 375
valtuustoaloitteen sivistys- ja hyvinvointilautakunnan valmisteltavaksi.

Kokemaen kirjastossa on kesaisin ollut kaytdssa supistetut aukioloajat, koska
kesatyontekijan palkkaamiseen ei ole ollut taloudellisia resursseja.

Kesalla 2021 Kokemaen kirjasto oli avoinna maanantaista keskiviikkoon kello
11-18 ja torstaina seka perjantaina kello 11-15. Lauantaisin kirjasto oli
suljettuna kesa-, heina- ja elokuun.

Kirjastotyd on muutakin kuin kirjojen lainaamista. Jokaisella tyontekijalla on
omat tydnsa, jotka tulee hoitaa asiakaspalvelun ohella. Tdman vuoksi ja siita
syysta, ettd kirjaston ldmpdtila ilmastoinnista huolimatta saattaa nousta
lahelle 30 astetta, yksi tyontekija ei voi jatkuvasti pitaa kirjastoa auki joka ilta
seitsemaan. Mahdollinen helletauotus tulee olla jarjestettavissa tilanteen niin
vaatiessa. Lauantaitydn mahdollistaminen tarkoittaa aina vapaapaivaa
viikolla, jolloin se on pois arkipaivan resursseista.

Jos halutaan kesatyontekijan avulla pidentda kesan aukioloaikoja, tulee
palkattavan henkilén olla sellainen, joka kykenee tybskentelemdan myos
yksin. Talléin nuoret koululaiset tai opiskelijat eivat ole ratkaisu ongelmaan.

Yksi vaihtoehto aukioloaikojen pidentdmiseen on lainausautomaatin hankinta
ja Kkirjaston avaaminen omatoimiajalle. Kirjaston omatoimisuus vaatii
kuitenkin mittavia muutostéita kirjastoon muun muassa valvonnan osalta.
Tuleva kirjaston eteisremontti edesauttaa kirjaston avaamista mahdolliselle
omatoimikaytolle. Kirjaston eteisremontti toteutunee syksylla. Alkuun
omatoimikaytélla voisi olla lehtilukusali seka eteisaula, josta asiakas voisi
noutaa varauksia. Omatoimijarjestelman hankkiminen tullee kustantamaan
noin 20 000-25 000 €. Taman liséksi kirjastotila saattaa vaatia myos muita
muutoksia asiaan liittyen.

Vuoden 2022 talousarvioon ei ole budjetoitu henkildstokuluja kesatydntekijaa
varten eika omatoimikirjastoon liittyvia kustannuksia. Asiaa tarkastellaan
vuoden 2023 talousarvion investointiosaa laadittaessa.

Kirjastonjohtaja Anette Kyla-Liuhala, puh. 040 488 6176

Sivistysjohtaja Leena Aalto-Setala
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Sivistys- ja hyvinvointilautakunta  § 29 15.03.2022

Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Paatos

KH 28.03.2022 § 92
63/12.03.04.00/2022
Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Oheismateriaalit

§ 92 28.03.2022

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta paattaad ilmoittaa vastauksena
valtuustoaloitteeseen kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle seuraavaa: Kirjaston aukioloaikojen lisddminen
edellyttda lainausautomaatin hankintaa ja kirjaston avaamista omatoimiajalle.
Sivistys- ja hyvinvointilautakunta paattaa esittdd lainausautomaatin
hankinnan ja tarvittavien kiinteiston muutostdiden sisallyttdmista vuoden
2023 talousarvion investointiosaan.

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Kirjastonjohtaja Anette Kyla-Liuhala, puh. 040 488 6176.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi sivistys- ja hyvinvointilautakunnan vastauksen
valtuustoaloitteeseen koskien Kokemaen kirjaston aukioloaikojen
laajentamista;

2. esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se merkitsee tiedoksi sivistys- ja
hyvinvointilautakunnan vastauksen valtuustoaloitteeseen koskien

Kokemaen kirjaston aukioloaikojen laajentamista;

3. esittda kaupunginvaltuustolle, etta se toteaa valtuustoaloitteen loppuun
kasitellyksi.

Kaupunginhallitus paatti

1. merkita tiedoksi sivistys- ja hyvinvointilautakunnan vastauksen
valtuustoaloitteeseen koskien Kokemaen kirjaston aukioloaikojen
laajentamista;

2. esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se merkitsee tiedoksi sivistys- ja
hyvinvointilautakunnan vastauksen valtuustoaloitteeseen koskien
Kokemaen kirjaston aukioloaikojen laajentamista;

3. esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se toteaa valtuustoaloitteen loppuun

kasitellyksi.

Valtuustoaloite koskien Kokemaen kirjaston aukiolojen laajentamista
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§ 93 28.03.2022

Tayttélupa kahden kuraattorin toimen (vakanssinrot 3007-001 ja 3301-003) tayttamiseen

KH 28.03.2022 § 93
82/01.01.01.00/2022

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Sivistysosaston osastopaallikkd anoo lupaa kahden kuraattorin toimen
(vakanssinrot 3007-001 ja 3301-003) vakinaiseen tayttamiseen 1.9.2022 ja
1.8.2022 alkaen.

Kuraattori (vakanssinro 3007-001) 1. sijoituspaikka on yhteiskoulu ja lukio.
Nykyinen viranhaltija on irtisanoutunut 23.3.2022 ja palvelussuhteen
paattymispaiva on 31.8.2022. Toimi taytetdan vakinaisesti 1.9.2022 alkaen.

Kuraattori (vakanssinro 3301-003) 1. sijoituspaikka on Lahteenmaen ja Tuo-
maalan koulut seka Sasky. Toimi on ollut viime lukuvuoden maaraaikaisesti
taytettyna, koska edellinen viranhaltija irtisanoutui 13.8.2021 alkaen. Toimi
taytetaan vakinaisesti 1.8.2022 alkaen.

Tarve kumpaankin toimenhaltijaan on pysyva.

Toimien tayttdminen on huomioitu vuoden 2022 talousarviossa.

Kokemaen kaupungin hallintosdgannén 52 § mukaan kaupunginhallitus
myontaa tayttéluvan vakituisiin tai yli 12 kuukautta kestaviin maaraaikaisiin
virkoihin/toimiin osastopaallikdn hakemuksesta.

Sivistysjohtaja Leena Aalto-Setala, puh. 040 488 6140.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattaa myoéntaa tayttdluvan kuraattorin  toimien
vakinaiseen tayttamiseen 1.9.2022 alkaen (vakanssinro 3007-001) ja

1.8.2022 alkaen (vakanssinro 3301-003).

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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§ 94 28.03.2022

Lautakuntien, jaostojen ja viranhaltijoiden paatoésten laillisuusvalvonta

KH 28.03.2022 § 94

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kuntalain 410/2015 92 §:n mukaan kaupunginhallitus, kaupunginhallituksen
puheenjohtaja, kaupunginjohtaja tai hallintosdanndssa maaratty kaupungin
viranhaltija voivat ottaa kaupunginhallituksen kasiteltavaksi asian, joka on
kuntalain nojalla siirretty kaupunginhallituksen alaisen viranomaisen tai
kaupunginhallituksen jaoston toimivaltaan ja jossa asianomainen
viranomainen on tehnyt paatoksen.

Hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus paattdad kuntalain 92 §:n nojalla olla ottamatta
kasiteltdvakseen sadhkoisessd kokouspalvelussa kaupunginhallituksen
kokoukseen mennessa julkaistuja viranhaltijoiden paatospoytakirjoja ja
toimielinten seuraavissa poytakirjoissa olevia asioita:

Konsernijaosto §:it
Elinvoimalautakunta §:t
Sivistys- ja hyvinvointilautakunta §:124-34
Tekninen- ja ymparistélautakunta §:t 32-39

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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28.03.2022

Kaupunginhallitukselle saapuneet kirjeet, ilmoitukset ja paatokset

KH 28.03.2022 § 95

Kaupunginhallitukselle ovat saapuneet seuraavat kirjelmat, ilmoitukset ja
paatdkset, jotka on lahetetty etukateen jasenille sahkdpostitse.

Porin kaupunki

Satakunnan pelastuslaitoksen johtokunnan paatos 8.3.2022 § 3
Satakunnan pelastuslaitoksen toimintakertomus vuodelta 2021

Satakunnan pelastuslaitoksen johtokunnan paatds 8.3.2022 § 4
Satakunnan pelastuslaitoksen vuoden 2021 tilinpaatods

Satakunnan pelastuslaitoksen johtokunnan paatds 8.3.2022 § 6
Selvityspyyntd Satakunnan alueen pelastustoimen palvelutasosta/AVI:n

maarays

Satakuntaliitto

Tiedote 15.3.2022, Vetoomus maa- ja metsatalousministeri Jari Lepalle —
ruoka- ja energiaturva on turvattava myos tulevaisuudessa

Tiedote 15.3.2022, Maakuntahallitus paatti myéntaa humanitaarista
avustusta Ukrainalle UNICEFin kautta

Etela-Suomen aluehallintovirasto
Paatds nro 86/2022, 18.3.2022, dnro ESAVI1/19262/2021,
Perunatarkkelystehtaan ymparistdluvan tarkistaminen, Kokemaki

Julkinen kaupanvahvistaja

Julkisen kaupanvahvistajan ilmoitukset kiinteistokaupoista seka
maanmittauslaitoksen internetsivuston kautta tehtavat
kiinteistonluovutukset, joihin kunnalla on etuostolain mukainen etuosto-

oikeus
Kiinteisto: 271-415-1-43 Tahti
Pinta-ala: n. 9100 m?
Kyld/Kaupunginosa: | Kareksela

Kiinteisto:

271-441-1-14 Maentaka ja 271-441-1-19-M501

Pinta-ala:

Yhteensa n. 6500 m?

Kyld/Kaupunginosa:

Pirkkinainen

Kiinteistd: 271-452-6-80-M601
Pinta-ala: n. 1,7 ha
Kyld/Kaupunginosa: | Kauvatsa

Kiinteisto: 271-471-5-14 Simu
Pinta-ala: n. 4,61 ha
Kyla/Kaupunginosa: | Piilijoenmaa
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Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
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§ 95 28.03.2022
Kiinteistd: 271-476-4-85-M604
Pinta-ala: n. 6,4 ha
Kyld/Kaupunginosa: | Yttila

hallintojohtaja Essi Piirojarvi, puh. 040 488 6101.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen

Kaupunginhallitus merkitsee em. kirjelmat, ilmoitukset ja paatdkset
tiedoksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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§24 31.01.2022
§5 07.02.2022
§ 96 28.03.2022

Pellonvuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

KH 31.01.2022 § 24

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Kirkkokallion asemakaavahankealueella sijaitsee yksityisomisteisia peltovil-
jeltyja rakentamattomia Kiinteist6ja, jotka rajautuvat kaupungin omistamiin
maa-alueisiin.  Kiinteistot 271-445-1-136 Maentaka ja 271-445-1-92
Torpparinmaa ovat pelto- ja metsaaluetta Harkisuontien eteldpuolella.
Kiinteistojen yhteispinta-ala on n. 6,0 hehtaaria. Nama kiinteistot
mahdollistaisivat kaupungin yritystonttitarjonnan parantamisen.

Kiinteistdjen omistaja ja kaupunginjohtaja ovat kdyneet neuvottelun kyseisten
n. 6,0 ha kiinteistdjen mahdollisesta kaupasta. Kauppahinnaksi on sovittu
150 000 euroa eli n. 2,5 €/m?. Liséksi on neuvoteltu myyjan viljelyksessa
olevien peltolohkojen vuokrasopimuksista.

Kokemaen kaupungin hallintosdannén 23 §:n mukaan kaupunginhallituksen
tehtava ja ratkaisuvalta on paattdd omaisuuden hankinnassa ja myynnissa
noudatettavista periaatteista ja kohdan 40 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kiintean omaisuuden ostamisesta omaisuuden arvon ollessa enintaan
100 000 euroa.

maankayttéinsin6ori Mikko Eskola, puh. 040 488 6210.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen
Kaupunginhallitus paattaa

1. esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se paattda ostaa yhteensa n. 6,0 ha
Kiinteistot 271-445-1-136 Maentaka ja 271-445-1-92 Torpparinmaa
kiinteistojen myyjaltd 150 000 euron hinnalla liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja maankayttéinsindérin tekemaan
kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia.

3. etta erikseen kauppakirjan ulkopuolella sovitaan, etta kiinteistdjen myyja
saa etuoikeuden vuokrata viljelyksessaan olevat peltoalueet itselleen
toistaiseksi 550 €/ha lahtévuokralla, joka vastaa kaupungin vuokrapeltojen
vuoden 2021 keskimaaraista vuokratasoa. Muutoin vuokrasopimusehdot
ovat vakiintuneen kaytannén mukaiset indeksitarkistuksineen ja
purkuehtoineen. Myyjan on ilmoitettava vuokrauksen etuoikeuden
kayttamisesta kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa, muutoin etuoikeus
raukeaa.
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Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Kasittely

Paatos

KV 07.02.2022 § 5

Lisatietoja antaa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

KH 28.03.2022 § 96
19/10.00.01.05.00/2022
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§24 31.01.2022
§5 07.02.2022
§ 96 28.03.2022

Saku Mekkonen poistui asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(intressijaavi).

Kaupunginhallitus paatti

1. esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa ostaa yhteensa n. 6,0 ha
kiinteistdt 271-445-1-136 Maentaka ja 271-445-1-92 Torpparinmaa
kiinteistojen myyjalta 150 000 euron hinnalla liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja maankayttéinsind6rin tekemaan
kauppakirjaan teknisluontoisia tarkennuksia.

3. ettd erikseen kauppakirjan ulkopuolella sovitaan, etta kiinteistdjen myyja
saa etuoikeuden vuokrata viljelyksessaan olevat peltoalueet itselleen
toistaiseksi 550 €/ha lahtévuokralla, joka vastaa kaupungin vuokrapeltojen
vuoden 2021 keskimaaraista vuokratasoa. Muutoin vuokrasopimusehdot
ovat vakiintuneen kaytannén mukaiset indeksitarkistuksineen ja
purkuehtoineen. Myyjan on ilmoitettava vuokrauksen etuoikeuden
kayttamisesta kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa, muutoin etuoikeus
raukeaa.

maankayttdinsin66ri Mikko Eskola, puh. 040 488 6210.

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaa ostaa
yhteensa n. 6,0 ha kiinteistot 271-445-1-136 Maentaka ja 271-445-1-92
Torpparinmaa kiinteistdjen myyjaltd 150 000 euron hinnalla liitteena olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti.

Saku Mekkonen poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (intressijaavi).

Kaupunginvaltuusto  hyvaksyi  kaupunginhallituksen  paatésesityksen
yksimielisesti.

Kokemaen kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 7.2.2022 § 5
kahden kiinteistdn ostosta Kirkkokallion asemakaava-alueella. Kiinteistot
271-445-1-136 Maentaka ja 271-445-1-92 Torpparinmaa ovat pelto- ja
metsadaluetta ja niiden yhteispinta-ala on n. 6,0 hehtaaria. Kaupunginhallitus
on 31.1.2022 § 24 paattanyt, ettd erikseen kauppakirjan ulkopuolella on
sovittu kiinteistdbn myyjan etuoikeudesta vuokrata viljelyksessaan olevat
peltoalueet toistaiseksi 550 €/ha lahtévuokralla.
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Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus

Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos
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§24 31.01.2022
§5 07.02.2022
§ 96 28.03.2022

Kiinteiston myyja on ennen kauppakirjan allekirjoitusta ja 25.3.2022
jarjestetyssa kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa ilmaissut halukkuutensa
kayttaa etuoikeuttaan vuokrata vilielemansa maat. Samassa yhteydessa
kiinteiston myyja on vedonnut, ettd kaupunki tarkistaa peltoalueiden vuokraa
vedoten maailman poliittisen tilanteen vaikeutumiseen maanviljelijdiden
osalta.

Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen, puh. 040 488 6100.
Kaupunginjohtaja Teemu Nieminen
Kaupunginhallitus paattaa

1. kumota paatdksensa 31.1.2022 § 24 kohdan 3 mukaisesta 550 €/ha
lahtovuokrasta;

2. antaa kiinteiston myyjalle etuoikeuden vuokrata viljelyksessaan olevat
peltoalueet toistaiseksi 350 €/ha lahtévuokralla;

3. ettd vuokran maksu alkaa 1.1.2023. Muutoin vuokrasopimusehdot ovat
vakiintuneen kaytannén mukaiset indeksitarkastuksineen ja purkuehtoineen;

4. etta etuoikeus maa-alueiden vuokraukseen raukeaa 30.4.2022, mikali
kiinteiston myyja ei siihen mennessa ilmoita maa-alueiden vuokraamisesta.

Saku Mekkonen poistui asian kasittelyn ajaksi (intressijaavi).

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 82, § 83, § 84, § 85, § 87,8 88,8 89,891,892, §
93, 8§94, § 95

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 86, § 90, § 96

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimusviranomainen

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Kokemaen kaupungin kijaamoon maaraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatotksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytékirja on ndhtadvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
paivd on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:
Kokemaden kaupunki

Kaupunginhallitus

PL 27, 32800 Kokemaki

Sahkoposti: kokemaki@kokemaki.fi

Puhelin: 040 488 6111

Kayntiosoite: Tulkkilantie 2

Kaupunginviraston aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 -15, suljettu klo 11-12.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myés sahkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
e paatods, johon haetaan oikaisua
e miten paatoésta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sadhkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan my6s sahképostiosoite.



