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Kokemaen kaupunki ja FCG Finnish Consulting Group Oy ovat laatineet
24.1.2022 paivatyn Kirkkokallion asemakaavaluonnoksen. Asemakaava on
Kokemaen kaupungin oma maapoliittinen hanke, jonka tavoitteena on lisata
Kokemaen elinvoimaisuutta kaavoittamalla lisda teollisuusaluetta. Kokemaen
kaupunki pyytaa asemakaavaluonnoksesta seka kaavan
valmisteluaineistosta tekninen- ja ymparistdlautakunnan lausuntoa 7.3.2022
mennessa.

Kaavoitettava alue sijaitsee Kokemaen kaupungin Kokemaenkartanon (422)
ja Pyhankorvan (445) kylissa. Alue kattaa Katilantien ja Linjatien valisen
osuuden rautatien ja VT2:n valissa. Alueen alustava laajuus on noin 65 ha.
Kaava-alue on paaasiassa talousmetsaa, peltoa ja ihmisen muokkaamaa
rakennettua ymparistoa.

Kaavoituksen tavoite:

Kaavatyon tarkoituksena on jatkaa Teollisuustien varren yritysaluetta itaan
pain ja mahdollistaa alueelle teollista toimintaa, joka tukee voimassa olevalle
asemakaava-alueelle sijoittuvaan toimintaan. Asemakaavan laatiminen liittyy
alueelle sijoittuvaan akkuklusteri-hankkeeseen. Kaavan laatiminen pohjautuu
alueella vireilld olevan yleiskaavan kaavaehdotukseen. Kaavaluonnos
laaditaan kaavarunkotyyppisena esityksena, jossa linjataan alueen rakenne
ja liittyminen ymparistédn. Kaavaratkaisua ja alueen rajausta tarkennetaan
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Alueen kaavatilanne:
Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
ja se rajautuu tyopaikka-alueeseen. Suunnittelualue kuuluu osaksi
kaupunkikehittdmisen kohdevydhykettad seka matkailun kehittamisvydhyketta
ja suojavybhykettd. Suunnittelualueen etelapuolella on merkittavasti
parannettava valtatie.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kokemaella
on valmisteilla keskustan osayleiskaava. Alue on
osayleiskaavaehdotuksessa teollisuus- ja varastoaluetta, teollisuusaluetta,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, tydpaikka- ja
asuntoaluetta, lahivirkistysaluetta sekad maa- ja metsatalousvaltaista aluetta.
Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Tyopaikka-alue on osoitettu
toteutusjarjestyksessa ensisijaiseksi.

Maisema:

Kokemaen keskustaajaman osayleiskaavatydon yhteydessa alueelle on
laadittu maisemaselvitys. Selvityksen mukaan asemakaava-alueella ei ole
merkittavia maisema-arvoja, jotka tulisi kaavoituksessa huomioida. Alueelle
on kuitenkin  osoitettu  "tdrked  metsareuna/reunavydhyke seka
maisemallisesti tarked peltoalue, suositellaan sailyttdmaan paaosin
avoimena.”

Kaava-alueen eteldosan metsaiselld alueella sijaitsee parikymmenta
asuinrakennusta. Lisaksi rautatien eteldpuolelle, Harkisuontien ymparistdon,
sijoittuu muutama asuinrakennus. Naiden rakennusten yhteydessa on
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paikoin pienimuotoista yritystoimintaa. Harkisuontien varressa on entinen
ratsastuskoulu ja sen maneesi. Kokemaen keskustaajaman osayleiskaavan
yhteydessa alueelle on tehty rakennusinventointi vuonna 2016. Inventoinnin
perusteella asemakaava-alueelle ei ole esitetty rakennussuojelukohteita.

Luonto:

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys yleiskaavatydn yhteydessa,
selvitys on paivitetty 9.1.2015. Kaava-alueesta yli puolet on talla hetkella
viljelyksessad olevaa peltoaluetta tai asutuksen sekd& pienimuotoisen
yritystoiminnan piha-alueita. Alueen kaakkoisosaan sijoittuu Kirkkokallion
metsaalue, johon tehtiin syksylla 2021 esiselvitys tarkemman
luontoselvityksen tarpeesta. Esiselvityksessd todettiin  Kirkkokallion
metsdalueen olevan jo pitkdan hoidettua talousmetsaa, jonka puuston keski-
ika on 30-40 vuotta. Kaava-alueella ei todettu olevan potentiaalisia kohteita,
joiden luontoarvojen tarkempi selvittely olisi tarpeellista.

Yleiskaavaehdotuksessa Kirkkokallion metsaalueelle on osoitettu luo-4
aluerajaus. Merkinnalla on osoitettu pieni avosuo, joka on arvotettu
paikallisesti arvokkaaksi. Alue on huomioitu asemakaavaratkaisussa
osoittamalla se kaavakarttaan luo-merkinnalld, joka jaa kaavaratkaisussa
maa- ja metsatalousalueeksi. Nain asemakaavalla pyritdan varmistamaan
alueen luontoarvojen sailyminen.

Liikenne:

Kokemaen keskustaajaman osayleiskaavatydon yhteydessa alueelle on
laadittu liikenneselvitys. Kokemaen alueen tieverkon runkona on valtatie 2
(Helsinki-Pori), joka kulkee asemakaava-alueen etelapuolella ita-lansi —
suunnassa. VT2 liittdad Kokemaen keskustan valtakunnan paatieverkkoon, ja
se on paayhteys kaava-alueelle.

Asemakaava-alueen lansipuolen  yritysalueen paadkatuna toimiva
Teollisuustie  paattyy tallda hetkelld  suunnittelualueen  reunalle.
Osayleiskaavaehdotuksessa Teollisuustie on jatkettu Linjatielle, joka kaava-
alueen pohjoisosassa jatkuu Teljanportti-nimisena katuna. Linjatiella on talla
hetkella tasoristeys VT2:lla ja Teljanportti kulkee radan alikulun kautta kohti
keskustaa. Linjatien liittyman lisdksi kaava-alueella on Katilantien,
Lehtorinteen ja Harkisuontien liittymat valtatielle 2. Suunnittelualueella ei
sijaitse kevyen liikkenteen vaylia. Yleiskaavaehdotuksessa alueelle on
osoitettu kevyen liikenteen yhteystarvemerkinta.

Satakunnan liikennejarjestelmasuunnitelmassa on maaritelty maakunnan
paaliikenneverkossa todetut yhteyspuutteet seka visio vuoteen 2025. Valtatie
2 on osoitettu merkittavasti parannettavana tiena valilld Mantyluoto — Pori ja
Harjavalta - Huittinen. Uusina eritasoliittymina osoitetaan
maakuntakaavassa vain ne liittymat, jotka ylikunnalliselta merkitykseltaan,
yhdyskuntarakenteen, palvelujen saatavuuden, likenneyhteyksien
seudullisten tavoitteiden tai muun maankayton jarjestelyiden kannalta ovat
tarpeen.

Vesihuoltoverkostot:

Kirkkokallion alueelle on rakennettu jo 1990-luvulla hule- ja
jatevesiviemardinti seka runkovesijohto nyt kaavoitettavan teollisuusalueen
tarpeisiin. Niitd on 2000-luvun alussa laajennettu lahialueille ja yhdistetty
muihin verkoston osiin. Talta osin alueen vesihuoltoverkostot ovat lahes
valmiina asemakaavan mukaisen rakentamisen aloittamista varten.

Hulevesi:
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Koko Kirkkokallion alueen rakentaminen edellyttdad hulevesijarjestelmien
parantamista ja vesien viivytyksen lisdamista. Vaikka kaava-alueesta
rakennettaisiin I&hivuosina vain osa, niin Teollisuustien ja olemassa olevien
vesihuollon verkostojen siirtaminen tulevien rakennuspaikkojen tielta
aiheuttaa alueelle kokonaisvaltaisen suunnittelutarpeen.

Keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessda on laadittu yleiskaavan
hulevesiselvitys. Selvityksen mukaan asemakaava-alueen hulevedet tulee
viivyttdd ennen johtamista Haanojaan, joka alittaa radan. Viivytys voidaan
toteuttaa esimerkiksi alueellisessa kosteikossa ennen purkua ojaan tai
vaihtoehtoisesti korttelikohtaisilla viivytysjarjestelmilla. Alueellista viivytysta
varten suositellaan kaavassa tehtavan tilavaraus viivytykselle. Esitetty sijainti
ja tilavaraus ovat viitteellisia ja tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Hulevesien maaraan ja laatuun vaikuttaa merkittvasti se, etta
nykytilanteessa asemakaavassa teollisuusalueeksi merkityt alueet ovat Iahes
kokonaan rakentamatonta maatalousaluetta. Alueen rakentamisen myéta
luontaiset hule- ja pintavesille varatut alueet ja virtausreitit poistuvat.

Alueen vesien poisjohtamiseen muodostunut nykyinen Haanojan ojasto on
paaosin rakennettu siirtdmalla, jatkamalla ja syventamalla ojia yhdyskunnan
kehittyessa. Valuma-alue, jonka hulevedet laskevat Kirkkokallion- ja
Katilantien kaava-alueiden valista junaradan alitse on suuruudeltaan yli 200
hehtaaria. Alue ulottuu VT2:n eteldpuolelle. Junaradan alituksen jalkeen
Haanoja on 1990-luvulla putkitettu ja se vaatii saneerausta.

Alueelle on vuonna 2018 tehty selvitys Skaffarinkadun hulevesilinjasta ja
Haanojan mitoituksesta. Tasta suunnitelmasta on parhaillaan kaynnissa
paivitys, jossa tarkastellaan koko valuma-alueen seka kaavoitettavan alueen
hulevesien hallintaa. Tarkastelussa huomioitavaksi tulevat myds hulevesien
viivytys ja pidattaminen.

Valuma-alueen pienentdminen hulevesien vahentamiseksi voisi olla
mahdollista kahdessa kohdassa. VT2 etelapuolisten alueiden vesien
johtaminen Koomanojaan on yksi mahdollisuus. Toinen mahdollisuus
hulevesien vahentamiseksi on Linjatien itdpuolella muodostuvien hulevesien
johtaminen pois nykyisestd Haanojasta.

Toimijoiden vastuulla on huolehtia tontilla muodostuvista hulevesista niin
maarallisesti kuin laadullisesti ja tatd varten on suunniteltava tontin
hulevesien hallinta. Tontti- ja korttelikohtainen hulevesien hallinta on
perusteltua myos sen takia, etta tontit ja niillda muodostuvat hulevesimaarat
ovat niin suuria, etta yleisiltd alueilta ei ole mahdollista varata riittdvan laajoja
alueita hulevesien hallintaan. Likaiset hulevedet tulee kasitelld oljyn- ja
hiekanerotuksella tai suodattamalla.

Tontti- ja korttelikohtaisen hallinnan lisaksi kaavaratkaisussa varataan tilaa
yleiselle suojaviheralueelle, hulevesien alueelliselle hallinnalle seka
mahdolliselle tulvahallinnalle. Katualueet suositellaan toteutettavan valjasti
siten, ettd katualueille voidaan sijoittaa ojia ja painanteita varmistamaan
hulevesien alueellinen johtaminen.

Asemakaavaluonnoksen ratkaisut:

Asemakaavaluonnoksessa olemassa olevat asuinalueet  VT2:n
pohjoispuolella on paadosin osoitettu erillispientalojen alueeksi. VT2:n
maantiealue kuuluu kaava-alueeseen vain Teljanportin katualueen kohdalla.
Muilta osin kaava on rajattu 20 metrin etaisyydelle valtatien ajoradan
keskiviivasta. Valtatien suoja-alue (10 m) on osoitettu pistekatkoviivalla.
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Kaikki muut liittymat valtatielle, Teljanportin liittymaa lukuun ottamatta, on
esitetty poistettaviksi. Nykyiset yksityistiet yhdistava uusi tieyhteys on esitetty
pisteviivalla.

Valtatien liittymien poiston jalkeen asuinalueiden liikenne tulee kulkemaan
Teollisuustien kautta. Teljanportin liittymassa valtatielle on varauduttu kadun
jatkumiseen valtatien ali ja liittymajarjestelyjen vaatimiin tilavarauksiin.
Liittymajarjestelyja tarkennetaan ehdotusvaiheessa tarkemman suunnittelun
myota.  Liittyma@n pohjoispuolelle on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialue.

Lehtorinteen ja Harkisuontien pienyritystoiminnan kehitystarpeisiin  on
osoitettu valtatien suuntainen yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueet, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Muilta osin nykyinen metsaalue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Lahivirkistysalueeksi on osoitettu
Katilantiehen rajautuva kaupungin peltoalue, jonka Vviljelyedellytykset
heikkenevat uuden tieyhteyden ja suojavydhykkeen myota. Arvokas suoalue
on osoitettu kaavakarttaan luo-merkinnalla.

Teollisuustien katualuetta on jatkettu Teljanportin katualueeseen saakka.
Teollisuustie ja Teljanportti toimivat tulevan yritysalueen kokoojakatuina.
Teollisuustieltd liitytdan Satakunnantielle ja Teljanportilta VT2:lle. Kaikki
uudet katualueet ovat leveydeltaan noin 25 m, joka mahdollistaa erillisen
kevyen liikenteen vaylan rakentamisen kadun varteen ja riittavat tilavaraukset
pitkille rekoille.

Teollisuustien etelapuolelle, asuinalueiden ja teollisuusalueiden valiin on
osoitettu maa-ainesten l3jitysalue, joka ldjityksen paatyttya varataan maa- ja
metsatalousalueeksi. Alueelle on tarkoitus 13jittdd teollisuusalueen
rakentamisen yhteydessa muodostuvia ylijaamamaita suojavyohykkeeksi,
vahentdmaan teollisuudesta asutukselle aiheutuvaa haittaa. La&jityksen
valmistuttua alue maisemoidaan. Teollisuustie pohjoispuolelle on osoitettu
kaksi laajaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Kaavamerkinndilld varaudutaan akkutehtaiden sijoittamiseen alueelle.
Akkutehtaat vaativat pinta-alaltaan suuria tuotantorakennuksia, joissa
toiminta saattaa sijoittua useampaan kerrokseen. Kaava-alueen lansiosaan
on osoitettu suojaviheralue, johon sijoittuu ohjeellinen alueen osa hulevesien
tilapaista viivytysta ja tulvahallintaa varten. Suojaviheralueen 1api sallitaan
ajoyhteydet, joka varmistaa teollisuusalueiden sisaisen liikkenteen sujuvuuden
alueelta toiselle.

Kaava-alue rajautuu rata-alueeseen, radan jdadessd kaava-alueen
ulkopuolelle. Toimitilarakennusten korttelialueen rajauksessa on huomioitu
kaksoisraidesuunnitelman mukainen 24 m aluevaraus radan etelapuolella.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen kohdalla aluevarus on 50 m
ja siina on varauduttu lisaksi ratapihaan liittyvien toimintojen laajennukseen.
Kaavatyébn yhteydessd on tehty alustava selvitys raiteiston
ratkaisuvaihtoehdoista.

Aineisto on luettavissa kaupungin Kkotisivuilla kaupunginhallituksen
kokouksen 31.1.2022 § 26 liitteena tai Asemakaavat-sivustolta.

Ymparistoasiantuntija Kari Ylikoski, puh. 044 747 5885

Tekninen johtaja Markus Virtanen
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Tekninen- ja  ymparistblautakunta paattda antaa  Kirkkokallion
asemakaavaluonnoksesta lausunnon. Lautakunta toteaa, etta edella
tiivistetysti esitetty, kaavaluonnoksen perusteena oleva valmisteluaineisto on
rittdvan kattava kaavavalmistelun jatkamiselle. Valmisteluaineistosta kay
esille, ettd Kirkkokallion kaava-alueen hulevesien hallinta on mittava ja
monitahoinen suunnittelu- ja rakennushanke. Lautakunta korostaa, etta tdhan
tydhon on varattava rittavat resurssit.

Yksi Kirkkokallion kaavahankkeessa ratkaistavista asioista on uuden ja varsin
massiivisen teollisuusrakentamisen sovittaminen lahelle vanhaa asutusta.
Tata asiaa on syyta huolellisesti tarkastella kaavaprosessin edetessa. Edella
olevilla evastyksilld tekninen- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta
asemakaavaluonnoksen ratkaisut ovat hyvalla tavalla johdettu
valmisteluaineiston antamista lahtékohdista.

Lautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.

FCG Finnish Consulting Group Oy on laatinut 13.4.2022 paivatyn ehdotuksen
Kirkkokallion asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi. Kaavan
luonnosvaiheessa saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKESiIlta, Vaylavirastolta, Satakuntaliitolta,
Satakunnan Pelastuslaitokselta, Satakunnan Museolta, Kokemaen
Vesihuolto Oy:lta, Kokemaen kaupungin tekninen- ja ymparistélautakunnalta
ja elinvoimalautakunnalta. Kokeméaen kaupungin sivistys-  ja
hyvinvointilautakunnalla ei ollut luonnoksesta lausuttavaa. Kaavaluonnoksen
nahtavilla olon aikana kaavan jatkokasittelyyn annettiin nelja mielipidetta.

Kaavoittaja on laatinut vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin.
Vastineissa esitetdan, miten luonnoksesta annetut lausunnot ja mielipiteet on
otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Suunnittelualueelta
kaavahankkeessa laadittuja lausuntoja ja selvityksid ovat luontoarvojen
lausunto, raiteistolausunto, T/kem kaavaselvitys, hulevesiselvitys seka
raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 7.4.2022 kaupungin, kaavasuunnittelijan ja
viranomaisten kesken. ELY-keskus ja Vaylavirasto pitivat 8.4.2022
neuvottelun kaavahankkeen tielinjauksista ja aluevarauksista.
Neuvotteluiden jalkeen viranomaiset pyysivat, ettd kaava-alueesta rajataan
pois Teollisuustien eteldpuolelta E/M merkintarajasta valtatielle 2 saakka
ulottuva alue. Pois rajattu alue kasitelladn keskustan keskeneraisen osayleis-
kaavahankkeen yhteydessa.

Kirkkokallion kaavan ehdotusvaiheen tdydennyksena esitetdan rautatien ja
Teljanportti-tien kulmassa olevan KTY-alueen uudelleen merkinta KLT-3
alueeksi ja tielinjausten muutos kiinteistdille kulussa. Liséksi KLT-3 aluetta
kiertdvan EV-alueen toiseen laitaan on lisatty istutettavan alueen osa. Muita
tdydennyksia ovat kaava-alueelle lisatyt istutettavat puurivit ja
yhdyskuntatekniset kaapelialueet seka energiahuollon EN-aluemerkinta
sdhkbasemaa varten. Kaavakartan yleismaarayksiin on lisatty ohjeistusta
muun muassa hulevesien kasittelysta ja paloturvallisuuden varmistamisesta.

Kaavan Iluonnosvaiheen lausunnoissa ja mielipiteissé esille nostettuja
seikkoja ja niihin esitetyt kaavoittajan vastineet
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Satakuntaliiton lausunnossa painotetaan, ettd Kokemaden kaupungin
Kirkkokallion asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelualueella
ei ole voimassa oikeusvaikutteista vyleis-kaavaa, joten Satakunnan
maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Satakuntaliiton nakemyksen mukaan maakuntakaavan tavoitteista
poikkeavaa, vaikutuksiltaan merkittadvan teollisuusalueen sijoittamista ja
liikenteellisten tavoitteiden ratkaisemista tulee vireilla olevien asemakaavojen
sijaan tutkia yleiskaavalla. Yleiskaavalla tulee suunnitella teollisuusalueiden
mitoitusta, ajoittamista ja saavutettavuutta kokonaisuutena ja ottaa huomioon
Iahiymparistddn kohdistuvat vaikutukset. Yleiskaavalla voidaan myds
suunnitella kunnan sisaista liikennejarjestelmaa ja suhdetta maankayton
suunnitteluun asemakaavaa laajemmalta alueelta. Kirkkokallion asemakaava
ja asemakaavan muutos poikkeaa myds vireilld olevan Kokemaen kaupungin
Keskustaajaman osayleiskaavan ehdotuksesta. Kirkkokallion asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen selostuksessa on kuvattu nykytilanne melko
kattavasti, mutta kaavan sisaltéa kuvaava osuus ja vaikutusten arviointi on
puutteellinen.

Selostuksessa on kayty lapi kaavan suhdetta maakuntakaavoitukseen ja
yleiskaavoitukseen sekd laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
yleiskaavallista tarkastelua. Jatkosuunnittelussa myds maakuntakaavasta
poikkeamista tulee perustella kaavaselostuksessa ja tarkastella
kaavahankkeen suhdetta ~maakuntakaavoitukseen, maakuntakaavan
kaavamerkintdihin ja maarayksiin laajemmin kuin luonnosvaiheessa on
esitetty. Suunnittelun edetessa yleiskaavallista tarkastelua tulee taydentaa ja
tarkentaa. Kaavaratkaisun pohjaksi tulee laatia liikenneselvitys ja -
suunnitelma asemakaava-aluetta laajemmalta alueelta kasittden myds
maakuntakaavassa osoitetut valtatien eritasoliittymat. Lisaksi yksityisraidetta
koskevat selvitykset ja suunnitelmat tulee liittdd kaava-aineistoon. Kaavan
vaikutusten arvioinnissa tulee kiinnittdd huomiota myds liikenteesta johtuviin
vaikutuksiin. Vaikutusten arviointia tulee taydentda ja arvioinnin tulee
pohjautua ajantasaisiin selvityksiin.

Kaavoittaja vastaa naihin Satakuntaliiton esille nostamiin asioihin, etta
ehdotusvaiheessa asemakaava-alueesta on rajattu E/M alueen etelapuolinen
alue pois. Kaavatydn vaikutusten arvioinnin tueksi suunnittelualueelta on
laadittu T/kem kaavaselvitys, jossa tarkastellaan alueelle mahdollisesti
sijoittuvan akkutehtaan turvallisuutta seka toiminnan vaatimia suojaetaisyyk-
sid. Selvityksessad arvioidaan toimintaan liittyvia riskeja mahdollisten
onnettomuustilanteiden, ympariston ja muun maankayton sekd herkkien
kohteiden, kuten koulujen ja paivakotien osalta.

Suunnittelualueelta on laadittu uudet likennemelu- ja raideliikenteen tarina-
ja runkomeluselvitykset. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on lisaksi
antanut lausunnon, jossa todetaan, etta toiminnanharjoittajan edustaja arvioi,
ettei T-merkitylle alueelle suunnitellussa toiminnassa varastoida tai kasitella
vaarallisia kemikaaleja merkittdvissa maarin. Tukes arvioi, ettd esitetty
kaavasuunnitelma voi soveltua tasta huolimatta myo6s laajamittaiseen
vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja varastointiin.

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavoissa osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jossa merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
teollisuudelle rakentamisalueita. Alue rajautuu tydpaikka-alueeseen, jossa
merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tydpaikka-alueet.
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Suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan kaupunkikehittamisen
kohdevydhykkeeksi, jossa 1-merkinnédlla osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen aluerakenteen
kehittamisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoimintojen,
taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston
pitkdn aikavalin alueidenkaytollisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja
kehittamistarpeita. Valmisteilla olevassa yleiskaavassa alueet, jotka
asemakaavassa ollaan osoittamassa teollisuudelle, on paaosin osoitettu
tydpaikka-alueeksi ja teollisuusalueeksi.

Satakuntaliitto on julkaissut kotisivuillaan Prizztechin  selvityksen
"Satakunnan akku- ja teknologiametallit — Tiekartta kasvuun 2030
Selvityksessd todetaan  maankaytosta, ettd Satakunnan valmis
teollisuusinfrastruktuuri  pitdd saada tehokkaampaan kayttoon ja
teollisuuskemikaalien varastointi- ja logistiikkapalveluita pitda kehittaa seka
maankaytollisesti, ettd tuotantotaloudellisesti. Lisdksi todetaan, etta
teknologiametalliklusterin lisatilan ja tonttimaan tarpeet tulee huomioida seka
kunta- ettd maakuntakaavoituksessa ennakoiden ja oikeassa mittakaavassa.
Vanhoja teollisuusalueita tulee muuntaa nykyaikaiseen kayttéon ja uusille
yrityksille on etsittava tilaa myds nykyisten teollisuusalueiden ulkopuolelta.
Yritysten tarpeita on tiekartan mukaan ennakoitava kaavoituksessa.

Kirkkokallion kaavamuutoksella varaudutaan ja ennakoidaan alueelle
mahdollisesti sijoittuvan akkutehtaan vaatiman maankaytéon muutosta.
Vaihemaakuntakaavan 2 kaavaselostuksen mukaan teknologiateollisuuden
osuus maakunnan tydpaikoista on 10 % ja teollisuudesta selvasti yli puolet.
Asemakaava mahdollistaa koko Satakunnan maakunnan ja tarkemmin
Kokemaen kaupungin elinkeinoelaman edistdmisen seka uusien tek-
nologiateollisuuden tydpaikkojen syntymisen maakunta- ja yleiskaavan
mukaiselle tydpaikka- ja taajamatoimintojen alueelle.

Yleiskaavaehdotuksessa  TP/A-korttelialueeksi  osoitetut alueet on
asemakaavaehdotuksessa padosin osoitettu suojaviheralueeksi sekd maa-
ainesten I13jitysalueeksi, joka Idjityksen paatyttya varataan maa- ja
metsatalousalueeksi. Teollisuustien linjausta on siirretty etelammaksi, jolloin
radan varteen osoitettu tydpaikka-alue on asemakaavassa mahdollista
osoittaa yleiskaavassa esitettyd laajempana. Maakuntakaavaa ja
yleiskaavaa luettaessa tulee huomioida niiden yleispiirteisyys. Maankayton
varaukset tarkentuvat aina asemakaavavaiheessa.

Kirkkokallion asemakaavan teollisuusalueen voidaan yhdessa Katilan
asemakaavan teollisuusalueen kanssa katsoa muodostavan
maakunnallisesti merkittdvan teollisuuskeskittyman, jolle tulisi olla
maakuntakaavassa osoitettu aluevaraus. Kaavaselostukseen on lisatty
perusteluita maakuntakaavasta poikkeamiselle. Kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tadydennetty ehdotusvaiheessa.

Valtatien tiealue on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle ja yleiskaavatyon
yhteydessa tarkastellaan liikenneverkkoa laajempana kokonaisuutena. 110
kV:n ilmajohdon suunnittelua on tehty yhteistydssa sahkoverkon haltijan
kanssa. Asemakaavassa osoitetaan tilavaraus uudelle voimalinjalle ja
muuntoasemalle. Kokeméaen Teollisuusraiteen esiselvitys on
kaavaehdotuksen liitteena.

Varsinais-Suomen ELY-keskus lausuu maankayton suunnittelutilanteesta,
ettd alueen yleiskaavoitus on kesken. Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaavan laatimista ohjaavat Satakunnan voimassa olevat
maakuntakaavat.
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Asemakaavan luonnoksen teollisuuskortteleihin on osoitettu erittdin suuri
tehokkuus ja kaavaselostuksesta saa sellaisen kasityksen, ettd toiminnoilla
saattaa olla merkittavia vaikutuksia.

Kaavan viranomaisneuvottelussa ELY-keskus on tuonut esille, ettd myos
tdman kaavan alueelle suunniteltu akkujen kokoonpanotehdas saattaa tarvita
T/kem merkintdd asemakaavassa. Kaavaselostuksessa mainitaan, etta
T/kem merkintd ei ole tarpeen, koska ”alueelle suunniteltujen tehtaiden
turvallisuusluokka on tulkittu alhaiseksi”. Kaava-asiakirjoista jaa epaselvaksi,
kuka tulkinnan alhaisesta turvallisuusluokituksesta on tehnyt. Tukes ei ole
osallistunut kaavan viranomaisneuvotteluun, eika ELY-keskus ole ollut
mukana neuvotteluissa, joissa Tukes mahdollisesti on ollut mukana. ELY-
keskus katsoo, ettd edellytykset uuden Tukesin valvoman laitoksen
sijoittumiselle maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle tulee viela
tarkemmin selvittaa.

Luonnoksen kaavaselostuksessa todetaan, etta alueelle sijoittuvan toiminnan
sahkon tarve on suuri ja ettd alueen sahkoétarpeet varmistetaan suunnittelun
edetessa, jolloin selvidad 110 kV:n ilmajohdon rakentamisen tarve. Lis&ksi
alueella tullaan mahdollisesti tarvitsemaan uusi sahkdasema. ELY-keskus
toteaa, ettd 110 kV:n ilmajohdon tuomista alueelle ei ole osoitettu
maakuntakaavassa eika tutkittu vireilld olevassa yleiskaavassa. 110 kV
voimajohdon tuominen alueelle saattaa aiheuttaa merkittavia vaikutuksia,
jotka tulee selvittaa jo kaavoituksen yhteydessa.

Asemakaavatyon valmistelussa ja kaavatydn suunnitteluaikataulun
tarkistamisessa tulisi huomioida alueelle suunnitellun akkuteollisuuden
mahdollinen YVA-lain mukaisen YVA-menettelyn hankekokonaisuuden
maarittely sekd mahdollisen YVA-menettelyn aikataulu. Kirkkokallion ja
Katilan asemakaavaluonnoksia tulee taydentdd tarkemmalla selvityksella
kaavojen mahdollistamasta teollisuudesta seka akkuklusteriin kuuluvien
teollisuuslaitosten ja niiden liikkenne- ja kuljetusjarjestelyjen liittymisesta
toisiinsa.

Toimintaa suunnittelevan  yrityksen tulee my6s olla aikaisessa
suunnitteluvaiheessa yhteydessa YVA-lain mukaiseen yhteysviranomaiseen.
Mahdollisella  YVA-menettelylld  saattaa olla  vaikutusta  myos
kaavasuunnittelun kannalta. YVA-menettelya ja kaavoituksen suunnittelua on
yleensa tarkoituksenmukaista suunnitella ajallisesti siten, ettd mahdollisen
YVA-menettelyn vaativa hankekokonaisuus on maaritelty, sijaintipaikkaa tai
teknista toteutusta koskevat vaihtoehdot on tutkittu ja mahdollisesti myos
YVA-lain mukainen vaikutusten arviointi tehty ennen kaavan hyvaksymista.

ELY-keskus suosittaa meluselvityksen tekemista, jotta voidaan tarkastella
ajoneuvoliikenteen seka raideliikenteen aiheuttamaa melun
kokonaisvaikutusta alueella. My6s liikenneturvallisuuteen on syyta kiinnittaa
suunnittelualueella erityistd huomiota, silla alueella tullee likkumaan paljon
raskasta liikennettd ja jalankulku ja pyoratie menisi teollisuusalueen Iapi.
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan alueelle suunnitellut toiminnot ja niiden
vaikutukset tulee suunnitella ja arvioida vyleiskaavatasolla ennen
asemakaavan viemista eteenpain.

Kaavoittaja vastaa naihin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen esittamiin
kannanottoihin samoin, kuin edelld on esitetty Satakuntaliiton lausuntoon
annetussa vastineessa. ELY-keskuksen YVA-menettelystd esittamiin
kannanottoihin vastataan, ettd alueen toiminnanharjoittajan edustajan
nakemyksen mukaan alueen tuleva toiminta ei tarvitse YVA-lain mukaista
menettelya. Jos hankkeen edetessa talle kuitenkin katsotaan olevan tarve,
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tehddan se erilisenda prosessina ja  tarvittaessa laaditaan
asemakaavamuutos.

Satakunnan Museo toi lausunnossaan esille tarpeen tarkentaa
osayleiskaavan maisemaselvitystd asemakaava-alueen osalta ja tutkia
selvityksessa alueelle suunniteltavien teollisuusrakennusten vaikutusta
maisemallisesti tarkean peltoalueen arvoihin ja nakymiin seka
maisemallisesti tarkedan metsanreunaan, joka asemakaavaluonnoksessa
osoitetaan maa-ainesten l3jitysalueeksi.

Kaavoittaja vastaa, etta asemakaavaselostukseen on lisatty maisemallisten
vaikutusten arviointia. Arvioinnin tueksi on laadittu muutosta havainnollistavia
havainnekuvia 3d-mallista.

Vaikutusten arvioinnin perusteella kaavamaarayksia on tarkennettu
maisemavaikutukset paremmin huomioiviksi.

Satakunnan Pelastuslaitos esittaa tavoitteena olevan, etta pelastusjoukkojen
ensimmaiset osat tavoittavat riskiluokkaan Il kuuluvan alueen 10 minuutin
kuluessa halytyksen vastaanottamisesta ja ettd tehokas pelastustoiminta
alkaa 14 minuutin sisalld halytyksesta. Riskiluokan Il tapauksessa vastaavat
aikamaareet ovat 20 minuuttia ja 22 minuuttia. Pelastusviranomaisen
nakokulmasta vahimmaisvaatimuksena on pidettava kahta toisistaan
riippumatonta ja alueelle eri suunnista johtavaa reittia, jotta pelastustoiminta
voidaan aloittaa mahdollisimman ripeasti. Reittien ja vaylien on
mahdollistettava alueen ta-voittaminen I|api vuoden keliolosuhteista
riippumatta.

Alueelle on kyettava tuottamaan riittdvan suuri vesivirta pelastustoiminnan
mahdollistamiseksi. Pelastuslaitoksen onnettomuustilanteessa kayttdamaan
veteen sitoutuu epapuhtauksia, jotka maaperaan tai vesistdon paastessaan
voivat aiheuttaa ymparistohaittaa. Sen vuoksi suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota myds sammutusjatevesien hallintaan ja talteenottoon.

Kaavoittaja vastaa, ettd asemakaavamuutoksen myo6ta pelastuslaitoksen
helpoin hydkkaystie alueelle on Teljanportin kautta Teollisuustielle. Kaava
mahdollistaa rakennusten saavuttamisen vahintdan kahta erillista
hyokkaystietd pitkin. Mahdollisten tulipalojen sammutusvedet kerataan
tonttien sadevesien pidatysjarjestelmista ja alueen hulevesijarjestelmasta
kerailyaltaaseen, jossa vedet tarvittaessa neutraloidaan.

Véylavirasto esittda lausunnossaan, ettd alueen rakentamisen myota
lisdantyvia hulevesi ei saa ohjata radan kuivatusjarjestelmiin vaikeuttamaan
radan kuivatusta. Hulevedet eivat myoskaan saa lisata radan alittaviin
rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali hulevesia ohjataan radan alittaviin
rumpuihin, tulee selvittdd rumpujen kapasiteetin riittavyys lisdantyville
hulevesille.

Melun- ja tarinantorjunnassa tulee Kkiinnittda erityistd huomiota
haittojenennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa.
Kaavatydn yhteydessad tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan
leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen
torjumiseksi. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkda maankayttéa
ilman  asianmukaisia  selvityksid ja tarvittavaa melunsuojausta.
Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asumismukavuuteen. Tarinalle
herkkdd maankayttéa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman tarinan
vaimennustoimenpiteitd edellyttdvad kaavamerkintada tai -maaraysta.
Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinan torjuntavastuun periaatteena
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on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Kaavoittaja vastaa, ettd alueen hulevesiselvityksessa on tarkasteltu
hulevesien kuivatusratkaisuja ja viivytystarvetta. Hulevesiselvityksen
tavoitteena on hallita alueen hulevesia ennen niiden johtamista radan
alittaviin rumpuihin siten, ettd radan alitse tulevaisuudessa purkautuvat
virtaamat vastaavat nykytilannetta, eikd radan kuivatus vaarannu.
Kirkkokallion kaava-alueella tulee viivyttda hulevesia kiinteistokohtaisesti,
kaavamaarayksen mukaisesti 1 m3/100 m? vetta lapaisematonta pintaa.

Kaava-alueen ylapuolisten valuma-alueiden vesia tullaan johtamaan uusille
reiteille, mika pienentaa radan alittaviin rumpuihin tulevia virtaamia. Taman
lisdksi hulevesia hallitaan keskitetyilla viivytysrakenteilla, ennen niiden
johtamista radan alittaviin rumpuihin. Viivytysrakenteiden purkuvirtaamat
rajoitetaan nykytilannetta vastaavaksi. Keskitetty viivytys mitoitetaan siten,
etteivat purkuvirtaamat kasva nykytilanteesta edes poikkeuksellisilla,
keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvilla sateilla. Suunnittelualueelta
on laadittu uudet liikennemelu- ja raideliikenteen tarina- ja
runkomeluselvitykset ja niiden perusteella kaavamaarayksia on tarkennettu.

Kokemaen Vesihuolto Oy:n, Turvallisuus- ja kemikaaliviraston, tekninen- ja
ymparistélautakunnan, sivistys- ja hyvinvointilautakunnan ja
elinvoimalautakunnan lausunnoissa ei tuotu esille sellaisia seikkoja, jotka
olisivat vaatineet kaavoittajan vastausta. Nama lausunnot merkittiin tiedoksi.

Mielipiteissé 1, 2 ja 3 ei hyvaksytty tien/junaradan rakentamista tontille.
Vastustettiin tien rakentamista laidunmaalle tontin reunaa pitkin ja uuden tien
rakentamista Harkisuontieltd Teljanportti-kadulle. Kaavoittaja vastasi, etta
kadun linjausta on muutettu kaavaedotukseen niin, ettd Harkisuontien
katualue paattyy KTL-3 alueeseen mahdollistaen kuitenkin kulun olemassa
oleviin kiinteistoihin.

Mielipiteesséd 4 tuotiin esille huoli hyvin |ahelld Katilantietd olevasta
omakotitalosta. Tie on erittdin kapea ja kaavaluonnoksen mukainen toteutus
vaatisi tien leventamista. Mielipiteen esittdja pelkasi taman aiheuttavan
vakavia ongelmia kKiinteistdjen omistajille. Kaavoittaja vastasi, ettd kyseinen
alue on jatetty pois kaavaehdotuksesta.

Kirkkokallion asemakaavan ehdotusvaiheen valmisteluaineisto on nahtavissa
Kokemaen kaupungin Kkotisivulla kohdassa esityslistat ja poytakirjat
"kaupunginhallitus 19.4.2022 § 109”.

Ymparistdasiantuntija Kari Ylikoski, p. 044 747 5885.
Teknisen johtajan sijainen Jari Ruponen
Esittelija toi paatdsehdotuksen kokoukseen, joka oli:

Tekninen- ja ymparistélautakunta paattda antaa lausunnon Kokeméaen
kaupunginhallituksen nahtaville asettamasta Kirkkokallion asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Lautakunnan mielesta
ehdotuksessa on asianmukaisesti otettu huomioon luonnosvaiheen
lausunnoissa ja muistutuksissa seka kaavahankkeen
viranomaisneuvotteluissa esille tuodut asiat. Kaavavalmistelua voidaan
jatkaa lausunnolla olevan ehdotuksen pohjalta.



Paatos Lautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.
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