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Rakennusjarjestys

Kooste ehdotusvaiheessa saaduista lausunnoista

Ehdotus on ollut ndhtavilla: 27.05.2021 — 30.06.2021

Lausunnon antaja | Lausunnon sisalto Vastine

Satakuntaliitto, Satakuntaliitto pitdd hyvéna, ettd Kokemé&en kaupunki on

02.07.2021 tarkastellut loma-asuntojen muuttamista
pysyvaan asumiseen kokonaisuutena. Maankaytto- ja
rakennuslain 129 a § mukaan kunta voi osoittaa
rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla
vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon ei edellytd poikkeamispaatosta tai
suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.
Rakennusjarjestyksen maarays voi koskea vain sellaisia
alueita, joilla kéyttotarkoituksen muutos ei
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.
Rakennusjarjestyksen valmisteluaineistoon tulee liitt44 Asia on kaynyt ilmi
riittavat selvitykset alueiden valintaperusteista. pykalan esittelytekstissa,
Kayttotarkoituksen muutoksissa oleellisia pohdittavia mutta  jaanyt pois
asioita ovat mm. alueen tukeutuminen lahialueen rakennusjarjestyksesta.
vakituiseen asumiseen, peruspalvelujen sijainti, alueen Lisataan perustelut
tieyhteydet (teiden kunnossapito, leveys ja kantavuus), rakennusjarjestykseen.
palo- ja pelastusajoneuvojen toiminnan mahdollisuudet,
vesihuolto ja jatevesien kasittely ja asuinrakennusten
tekniset vaatimukset. Lisaksi tulee tarkastella, mité
taloudellisia vaikutuksia kayttotarkoituksenmuutoksista
aiheutuu kunnalle tulevaisuudessa. Loma-asunnon
muutoksen edellytykset tulisi kirjata myos
rakennusjarjestykseen.
Lausuntoaineistossa ei ollut mukana pohdintaa muutosten | Vastaavia muutoksia on
oletettavasta maé&rast4 ja sitd kautta arviointia muutosten | ollut  viimeisen neljan
kokonaisvaikutuksista. Oletettavasti muutosten vuoden aikana
vuosittaiset madrat kyseisilla alueilla ovat maltillisia. Jos | keskimaarin 1 kpl/vuosi.
muutosten mééara kasvaa jollain alueella, se tarkoittaa, ettd | Lisaksi
alueen suunnittelu tulisi hoitaa mieluummin kaavalla. lupaviranomaiselle  jaa
Kokemaéen kaupungin rakennusjérjestyksen liitteen 1 kuitenkin  harkintavalta
kartalla osoitetuilla alueilla on voimassa Satakunnan rakennuslupavaiheessa.
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maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2.

Né&iden kaavojen merkinnat ja maaraykset tulee ottaa
huomioon, kun pohditaan lomarakennusten
kayttotarkoituksen muutoksen edellytyksia. Erityisesti
maiseman ja rakennettujen

kulttuuriympéristdjen ja luonnonsuojelun arvojen
séilyminen tulee turvata. Maiseman ja rakennetun
kulttuuriympériston arvot ovat keskeisia erityisesti
Kuurolan, Jérilan ja Kauvatsan alueilla.

Varsinais-Suomen
ELY - keskus,
08.07.2021

27 § Rakennusjéarjestyksen maarays vapaa-
ajanasunnon
kayttotarkoituksen muuttamisesta

Tama pykala on kokonaan uusi liséys aikaisempaan
rakennusjarjestykseen. Erillisell& liitekartalla on esitetty
alueet, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvéaan
asuinkayttoon ei edellytd poikkeamispaatosté tai
suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.
Rakennusjarjestysehdotuksesta ei kéy ilmi, miten ndmé
alueet on muodostettu. Menetelmia on avattu jonkin
verran poytékirjaotteessa, mutta ne olisi hyva lisatéa
selkeyden vuoksi myds rakennusjarjestykseen.
Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen edellytysten
tulee kuitenkin tayttya ja ne on hyva kirjata
rakennusjarjestykseen.

ELY-keskus kehottaa kuntaa myds harkitsemaan, onko
hyvan suunnittelutavan mukaista, etta erdat maaritetyt
alueet sijaitsevat aivan kaavoitettujen alueiden vieressa
tai lahelld. Toteutuuko talléin MRL 129 a §

kohta ”Rakennusjarjestyksen médrdys voi koskea vain
sellaisia alueita, joilla kayttotarkoituksen muutos ei
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto tai

muita vaikutuksia.” Voidaanko olla varmoja, ettei
karttaliitteen mukaisilla alueilla ole tulevaisuuden
maankayton suunnittelua ja kaavoitusta

haittaavia vaikutuksia? Karttaliitteen alueet olisi hyvé
lisatd myos karttapalveluun, mika helpottaisi

Asia on kaynyt ilmi
pykalan esittelytekstissa,
mutta jaanyt pois
rakennusjarjestyksesta.
Lisataan perustelut
rakennusjarjestykseen.

Asian valmistelussa on
ollut  mukana kunnan
kaavoittaja ja
maapoliittinen tydryhma.
Asia  on huomioitu
valmistelussa. Alueet
pyritaan liséaméaan
karttapalveluun
rakennusjarjestyksen
tultua voimaan.

niiden tarkastelua muiden paikkatietoaineistojen kanssa ja
parantaisi tiedon kéytettavyytta. Liséksi liitettd olisi hyva
tarkistaa siten, ettd kaikki karttasymbolien selitteet on
avattu (esim. violetit viivat).
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5 8§ Rakennuslupa

Ranta-alueen méaaritelma olisi hyva lisatd 5 §:44n. Ranta-
alue ulottuu rantaviivasta sisémaahan péin niin pitkalle
kuin rakentamisen aiheuttamat toiminnot vaikuttavat
vesistoon eli noin 200-300 metrin pa&han.

6 8 Toimenpidelupa ja -ilmoitus

Katokset ja terassit

Terassien rakentamisesta on maininta 6 8 loppuosassa:
”Asuin-, sauna- tai lomarakennuksen yhteyteen
rakennettava katettu terassi saa olla pohja-alaltaan

yhté suuri kuin rakennuksen ala.” ELY-keskus suosittelee
muotoilemaan tarkemmin terassin enimmaiskoon. Katettu
terassi voi muuttaa merkittavasti maisemaa, silla etenkin
katettu ja lasitettu terassi luo vaikutelman
rakennusoikeuteen ndhden kaksinkertaisesta
rakennusmassasta. Lisaksi suurilla katetuilla terasseilla
voi olla merkittavia valaistusvaikutuksia. ELY -keskus
suosittelee harkitsemaan, tulisiko etenkin pienten
rakennusten katoksille ja terasseille maéritell& kiintea
neliomaard, silla katokset kasvattavat rakennusmassaa ja
siten maisemavaikutuksia. Kuntaa kehotetaan myds
pohtimaan, tulisiko edellyttda toimenpidelupaa
asemakaava-, ranta- tai maisemallisesti arvokkailla
alueilla.

Muistomerkit

Muistomerkin rakentaminen sallitaan pelkalla
ilmoituksella. Muistomerkki voi olla suuri tai maisemaa
hallitseva, joten olisi hyva madritelld sallittu koko tai
edellyttaa toimenpidelupaa.

Ranta-alueen

maarittaminen ei ole
tarkoituksenmukaista
tapauskohtaisen
harkinnan
sailyttamiseksi,  ottaen
huomioon Kokemaen
lukuisat ranta-alueet.
Rakennusten  yhteyteen
rakennettavat katetut

terassit kasitellaédn aina
toimenpidelupina.

Vapaa-ajan asunnon
rakentamispaikoilla  on
usein  useita  pienia
rakennuksia, joista
keskimaarin yhteen
tehdaan katettua terassia.
Nain ollen koko

rakennuspaikan massa ei

kaksinkertaistu terassin
rakentamisen myota.
Lisdksi viime vuosien

terassilupien perusteella
katettu terassi on erittain
harvoin koko
rakennuksen kokoinen.

Kunnan

rakennusvalvontaviranomai
sen tulee ilmoituksen sijasta
edellyttdéd rakennus- tali
toimenpideluvan hakemista,
jos se yleisen  edun,
ympariston tai naapurien
oikeusturvan kannalta on
tarpeen.
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Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luetteloon voisi harkita sisallytettavaksi myos eri
kokoluokkien kasvihuoneet ja kasvutunnelit.
Kasvihuoneilla on maisemavaikutuksia erityisesti, mikali
ne valaistaan. Maisemallisesti arvokkaat ymparistot tulee
huomioida myos téssa yhteydessé

Tuulivoima

Tuulivoimaa kasittelevan kohdan termist6a tulisi
tarkentaa. Kokonaiskorkeuden liséksi tulisi puhua
tuulivoimalan napakorkeudesta. Napakorkeuden ja
kokonaiskorkeuden erotuksesta saadaan selkeampi
kasitys tuulivoimalan pyyhkaisypinta-alasta, jolla on
vaikutusta maisemaan ja melun maaraan.
Tuulivoimaloiden luvituksessa on otettava huomioon
turvallisuus, mahdolliset ymparistohéiriot ja vaikutukset
maankayttoon. Lupahakemuksen liitteeksi voi olla
tapauskohtaisesti tarvetta laatia erinéisia selvityksia,
kuten melu- ja varjostus- ja maisemamallinnuksia.
Myaos luonto- ja litkennevaikutukset ovat usein tarpeen
selvittdd. Lisaksi edellytykset liittyd paikalliseen
séhkoverkkoon tulee tarvittaessa selvittaa

yhdessa paikallisen sahkéverkkoyhtion kanssa.
Tuulivoimalan rakentaminen voi edellyttaa
suunnittelutarveratkaisua, ja suuret teollisen luokan
tuulivoimalat ja tuulivoimapuistot edellyttavét
kaavoitusta ja mahdollisesti YV A-prosessia.
ELY-keskusta on kuultava myos rakennettaessa
napakorkeudeltaan yli 60 metri& korkeita tuulivoimaloita
tai muita erillislaitteita maanteiden laheisyyteen.

Pohjavedet

Kohtaan 22 § Erityismadrayksid pohjavesialueille”
ensimmadiseen kappaleeseen tulee lisitd seuraavaa:
”Pohjavesialueilla pohjaveden laadulle tai
pinnankorkeuden muutoksille riskin aiheuttavaan
rakentamiseen tulee pohjavesivaikutusten tutkimuksen
ja mahdollisen pohjaveden hallintasuunnitelman lisaksi
edellyttad pohjaveden tarkkailuohjelmaa.”
Pohjavesialueilla maalampdokaivojarjestelmat on

Kasvihuoneet kasitellaéan
tapauskohtaisesti. Niiden
k&site sopii myo6s kohtaan
“muu vastaava
rakennelma”, joka vaatii
toimenpideluvan
hakemista.

Rakennusjarjestyksen
mukaan  rakennuslupa
vaaditaan kaikista yli 10
metria korkeista
tuulivoimaloista.
Tuulivoimalan
rakentamisedellytyksia ei
ole syyta kirjata
rakennusjarjestykseen
erikseen, vaan ne otetaan
huomioon
rakennuslupakasittelyssa.

Lisatadn pyydetty lause
rakennusjarjestykseen.
Maalédmpdkaivojen

osalta  maardys on
linjassa Kokemé&en
kaupungin

ymparistonsuojelumaara
ysten kanssa, jotka ovat

KOKEMZAEN KAUPUNKI
WWW.KOKEMAKLFI

suositeltavaa kieltdd kokonaan. Maaldmpdjarjestelman tulleet voimaan
rakentaminen pohjavesialueelle vaatii 01.11.2019.

PL 27 PUH 040 488 6111

TULKKILANTIE 2 FAX 02546 4887

32801 KOKEMAKI ETUNIMI.SUKUNIMI@KOKEMAKI.FI




v 4 KOKE
L‘A MAKI

KOE KOKEMAKI = SEN JOKI JA VEKI

paasaantoisesti vesilain mukaisen luvan eiké
viimeaikaisen oikeuskaytannon perusteella vesilain
mukaisia lupia pohjavesialueille ole enda myonnetty
pohjavedelle aiheutuvien riskien takia.

Liikenne

Valtion teiden osalta on yleisen tien sijaan oikeammin Korjataan kappaletta
puhua maantiesta. lausunnon mukaisesti.
78

Etéisyydet liikennealueista

Yleisen tien sijaista on oikeammin puhua maateista ja
maantien keskilinjasta. Kappaletta on syyta selkeyttaa,
jotta yksityisteihin ja maanteihin liittyvat asiat erottavat
toisistaan.

Maantien suoja-alue ulottuu paasaantoisesti:

[J seutu- ja yhdysteilld 20 m

[ valta- ja kantateilld 30 m

[J moottori- ja moottoriliikenneteilld 50 m
etaisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja on
useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta. Maantien
valittémassa laheisyydessa rakentamista

on rajoitettu ennen kaikkea liikenneturvallisuussyistéa ja
toisaalta maantieltd tulevien asumisviihtyisyytta
alentavien vaikutusten takia. ELY-keskus voi
hakemuksesta erityisesta syysta sallia rakentamisen
maantien suojaalueella, jos rakentamisesta tai
rakennuksen, rakennelman tai laitteen

kaytosta ei aiheudu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai
haittaa tienpidolle. Maantien suoja-alueelle
rakennettaessa tulee aina hakea lupa tienpitéjalta.

118

Liikennejérjestelyt Korjataan lausunnon
Liittymista olisi hyva todeta, ettd mukaisesti liittymien
moottoriajoneuvoliittymé maantielle vaatii aina valtion osalta.

tienpitoviranomaisen voimassa olevan tai myéntaman
uuden liittymé&luvan seka tietyissé tapauksissa liittyman Auto- ja pyorapaikat
kayttotarkoituksen muutoksen. Liittymien osalta olisi ratkaistaan

hyva todeta myds, ettd maantieltd sallitaan kiinteistoille asemakaavoituksessa tai
paéasaantoisesti vain yksi liittymd. Rakennusjarjestyksessa | rakennusluvan

ei oteta kantaa auto- eiké pyorapaikkoihin. yhteydessa.
Rakennusjarjestyksessa olisi hyva asettaa
vahimmaismaarat sekd auto -etta pydrépaikoille
esimerkiksi taulukkona, jossa maaréat ovat erilaisia
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erityyppisille rakennuksille. Lisaksi on hyvé ohjata auto-
ja pyorépaikkojen sijoittamista pihamaalla.
Pyoréapysékoinnin osalta on hyvé antaa ohjeita

myos pyorapysakoinnin runkolukittavuudesta ja
séasuojasta. Liséksi on ajanmukaista Kirjata, etta
rakennuspaikkahakemuksen yhteydessa on

esitettdva suunnitelma polkupydrien pysakointia ja/tai
séilytysté varten. Polkupyorien séilytys ja pysakaointi tulee
osoittaa esteettomaan paikkaan.

8 8§ Rakennusten soveltuminen rakennettuun
ymparistoon ja

maisemaan

Maisemaa ja luonnonymparistoa kasittelevaa kappaletta
tulisi korjata seuraavasti:

”Erityistd huomiota on kiinnitettdvé rakentamisen
soveltumiseen

ympaéristoonsa silloin, kun kyseessa on valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympadristo tai maisemaalue.”

17 8 Rakennuspaikka

ELY-keskus viittaa aikaisempaan lausuntoon, joka on
annettu edellisestd rakennusjarjestysehdotuksesta
3.2.2016, ja pyytaa edelleen harkitsemaan
kiinteistokohtaista jatevesien kasittelyyn tarvittavaa pinta-
alaa. Edellisen lausunnon mukaisesti
”Rakennusjarjestysehdotuksessa uuden
rakennuspaikan vahimmaiskooksi esitetadn edelleen
kaavoittamattomalla alueella vahintd&dn 2000 m2.
Vahimmaiskokoa madariteltdessa tulee ottaa

huomioon mm. mahdolliseen kiinteistokohtaiseen
jatevesien kasittelyyn tarvittava pinta-ala; kaytanndssa
2000 m? tonttikoko on osoittautunut liian

pieneksi. Em. lahtokohdasta tulee rakennusjarjestyksessa
edellyttdd suurempaa tonttikokoa, mikali kiinteistoa ei
liiteta yleiseen viemariverkkoon.

Rakennuspaikan vahimmaéiskoko tulee méaaréata
suuremmaksi tai vaihtoehtoisesti méaaraysta tulee
taydent&a siten, ettd pienill& rakennuspaikoilla
edellytetéén liitettavyytta yleiseen viemariverkkoon.
Esim. siten, ettd edellytetdén rakennuspaikan
vahimmaiskooksi 5000 m? ja rakennuspaikan ollessa
pienempi (ei kuitenkaan alle 2000 m?), tulee

rakennus liittaé yleiseen viemériverkkoon.”

Korjataan lausunnon

mukaisesti.

Rakennusjarjestysehdotuks
en laadinnan lahtdkohtana
on ollut laki. Kyseinen
pinta-alaa koskeva rajoitus

perustuu Maankaytto- ja
rakennuslaki 116 §:&aén,
jonka mukaan

rakennuspaikan minimikoko
on 2000 m2. Kunnalla on
oikeus saataa
rakennusjarjestyksessaan
tiukemmasta
kokovaatimuksesta, mutta
velvoitetta siihen ei ole.

Jatevesien Kkasittelyyn on
olemassa useita erilaisia

ratkaisuja, joista valinta
tehdaan aina
tapauskohtaisesti

huomioiden mm.
rakennuspaikan koko ja

maaperan laatu. Jatevesien
kasittelysta laaditaan
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18 8§ Rakentamisen méaara

ELY-keskus suosittelee maarittelemaén myos muualla
kuin rannalla sijaitsevien rakennuspaikkojen
enimmaiskerrosalan. Rakennusjarjestysehdotuksessa on
maadritelty rakennuspaikalle sallittavan kaksi
yksiasuntoista asuinrakennusta. Kéytanngssa tamén
salliminen suunnittelemattomasti kaksinkertaistaa
rakennusoikeuden ja mitoituksen.

Luonnonsuojelu

Vaikutukset Natura-alueisiin tulee huomioida myos
hankkeissa, jotka eivat vaadi lain mukaisia lupia. Tamén
vuoksi Natura 2000 -alueella tai sen l&heisyydessé
suoritettavista toimenpiteista tulee ilmoittaa alueelliselle
elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskukselle (ELY-
keskus), jos niista saattaa seurata laissa kielletty
heikentyminen Natura 2000 -alueella.

Ilmastonmuutos ja luonnon monimuotoisuus
liImastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
tarvittavia toimenpiteistd ja linjauksia tarvitaan kaikessa
toiminnassa. Yhdyskuntarakenteen ja energiaratkaisujen
lisaksi esimerkiksi edistamalla puistojen,
virkistysalueiden ja pihojen luonnonmukaisuutta ja
séilyttamalla mahdollisimman paljon puustoa ja
monikerroksista kasvillisuutta voidaan lisata hiilivarastoja
ja suojella luonnon monimuotoisuutta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta, ja myos
maisemallisesti, erityisen arvokkaita ovat puustoiset
reunavyohykkeet ja rannat. Luonnonarvojen sailyttamisen
nakokulmaa on tuotu esille seuraavissa

kohdissa: 8 8 Rakennusten soveltuminen rakennettuun
ympaéristoon ja maisemaan sekd 19 8 Rakentamisen
sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistéon ranta-
alueella. Néité olisi hyva tuoda viela esille esimerkiksi
seuraavissa kohdissa: 9 § Ympaériston hoito ja valvonta,
16 8§ Julkinen kaupunkitila ja 18 § Rakentamisen maara.

suunnitelma, joka vaaditaan
rakennuslupahakemuksen
liitteeksi.

Edelld mainitun perusteella
rakennuspaikan kokoa ei
muuteta.

Kokemaella rakennetaan
keskimaarin kaksi uutta
asuinrakennusta
vuodessa, joten asiasta ei
aiheudu nykyisella
uudisrakennustuotannoll
a ongelmaa.

Lausunnon mukaisesti
ymparistod on otettu jo
huomioon
rakennusjarjestyksen 8 §
ja 198:ssa.
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Pilaantuneet maat
Pilaantuneita maita kasitellaan Korjataan lausunnon
rakennusjéarjestysehdotuksen 24 8:ssa ja sité tulee korjata | mukaisesti.

seuraavasti: "Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa
selvitettdva rakennuspaikan maaperan ja pohjaveden
pilaantuneisuus ja puhdistamistarve. Selvitys on

liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin
on liitettdva myos selvitys niista toimenpiteistd, joihin on
tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantuneisuuden johdosta.
Mikali rakennuspaikan maaperéssa on todettu
puhdistustarve, on pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tehtava ilmoitus Varsinais-Suomen ELY-
keskukselle ennen rakennustdiden aloittamista.
Rakennustdiden yhteydessa kaivettavien haitta-
ainepitoisten maiden kasittelyssé on noudatettava
jatelakia ja sen nojalla annettuja sadnnoksié ja
madrayksid.”

Rakentaminen
Kohtaan 19 § rakentamiskorkeutta k&sittelevaa kappaletta | Korjataan lausunnon
tulisi korjata seuraavasti: mukaisesti.

”Alin hyviksyttidva rakentamiskorkeus maéritelldan
sisavesilla keskimé&arin kerran 100 vuodessa esiintyvan
ylimman (HW 1/100) tulvakorkeuden mukaan.
VesistOissa, joissa on jaadpato- tai suppotulvariski, on
lisattava riittava lisakorkeus (0,7-1,0 m) jadpato- ja
suppotulvariskin varalta. Rakentamiskorkeutta
maadritellessa tulee huomioida ilmastonmuutoksesta ja
rakennustyypista aiheutuva lisakorkeus.
Rakentamiskorkeuden méarittelee l&htokohtaisesti
suunnittelija.” Lisaksi muistutuksena, etta
rakennustyypista johtuva lisakorkeus koskee

mm. vaikeasti evakuoitavia kohteita, sairaaloita ym. tai
vedenottamoita, jatevedenpuhdistamoja jne.
Hulevesistd on maininta 11 §:ssa, ettd vedet on
ensisijaisesti imeytettdva omalla tontilla. Tama riittanee
yleisohjeeksi.
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