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1.

1.1.

1.2.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KOKEMAEN KAUPUNKI
RAUTATIEASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:
Osaa voimassa olevista asemakaavoista nro. 3, 4, 11, 81, 85, 100
ja 117.

Asemakaavan kumoaminen koskee:

Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
osaa yhdistettyjen asunto- ja liikekerrostalojen korttelialueesta,
rautatiealuetta ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:

Korttelit 606-611, 616-618, 723, 732-733 ja 737-739, lahivirkis-
tysaluetta, puistoa, suojaviheraluetta, rautatien aluetta, maantien
aluetta, yleisen pysakdinnin aluetta, maisemallisesti arvokasta pel-
toaluetta seka katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 8.2.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 23.2 - 24.3.2023
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla e .—__._ 2024
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e o= . .202_
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ . .202_

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokemaella Peipohjan kaupunginosassa
kattaen Peipohjan risteysaseman ja Suokkaan teollisuusalueen va-
lisen rataosuuden seka kaavamuutostarpeessa olevia alueita nai-
den laheisyydessa. Suunnittelualue rajautuu eteldassa Koylion-
tiehen, rautatiealueen reunaan ja Teollisuustiehen, idassa Yhdys-
tiehen, rautatiealueen reunaan ja Satakunnantiehen, pohjoisessa
ammattiopistoon, Kdylidntiehen ja puistoalueen reunaan seka lan-
nessa maatalousalueeseen ja Koomanojaan.
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Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Rautatieasemakaava on Kokemden kaupungin maapoliittinen
hanke, jonka tavoitteena on lisata Kokemaden elinvoimaisuutta ja
I6ytaa ratkaisuja rautatiealueen ja sen laheisyyden tunnistettuihin
ja ennalta tunnistamattomiin maankaytdllisiin ongelmiin.

Suunnittelualue on osittain yksityisessa, osittain valtion ja osin Ko-
kemaen kaupungin omistuksessa. Alue sijaitsee Kokemaen kau-
pungin Peipohjan (103) kaupunginosassa. Suunnittelualue kasittaa
Pori-Tampere-radan varren alueita Peipohjan rautatieasema-alu-
een, Satakunnantien ja Yhdystien valilla. Kaavahankkeen yhtey-
dessa kaydaan myos vuorovaikutusta Tampere-Pori tasoristeysten
poisto- ja parantamishankkeen (TAPO-hanke) osapuolien kesken
ja pyritaan kaavallistamaan hankkeessa osoitetut uudet toimenpi-
teet.

Toteutuessaan kaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siinéa muodossa, mitd asemakaavan esi-
tystavasta saadetaan maankaytté- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen
1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siir-
tymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voi-
daan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 38,6 hehtaaria.

Asemakaavalla muutetaan voimassa olevien asemakaavojen mu-
kaisia teollisuusrakennusten korttelialueita, erillispientalojen kort-
telialueita, puistoalueita, rautatiealuetta, katualueita, maantien
alueita, asunto- ja liikekerrostalojen korttelialueita seka yleisten
rakennusten korttelialuetta.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentunutta rautatie-, teollisuus- ja
pientaloaluetta. Rautatien eteldpuolella on paikoin runsaspuustoi-
sempia rakentamattomia alueita.

Suunnittelualueen luoteisosissa sijaitsee peltoaluetta. Suunnittelu-
alue sijoittuu osittain luoteisreunastaan myds valtakunnallisesti ar-
vokkaalle maisema-alueelle (Kokemaenjokilaakson kulttuurimaise-
mat).

Suunnittelualueen ympéristoda.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee runsaasti asemakaavatydssa huomioi-
tavaa olemassa olevaa rakennuskantaa. Alueella on rakentunutta
rautatiealuetta rakennuksineen, pientalovaltaista asutusta seka te-
ollisuusaluetta.
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Asevelitien asutusta.

Teollisuusaluetta ja rautatieta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee useita kulttuuriymparistén arvokoh-
teita. Alueelta on laadittu asemakaavaty6ta varten rakennetun
kulttuuriympariston selvitys (Kristian Tuomainen, Heilu Oy, 2023).

Kasillad olevan asemakaavatydn yhteydessa laaditussa kulttuuriym-
pariston selvityksessa inventoidut alueet ja rakennuskohteet on ja-
ettu kolmeen luokkaan niiden historiallisten, rakennushistoriallis-
ten ja maisemallisten arvojen perusteella luokkiin A-C.

A- Suojeltava kohde. Kohteella on merkittavia rakennushistorialli-
sia, historiallisia ja maisemallisia arvoja.

B- Lievemmin suojeltava kohde. Kohteella on rakennushistorialli-
sia, historiallisia ja/tai maisemallisia arvoja.

C- Kohde voidaan jattaa suojelun ulkopuolelle. Kohteella on pai-
kalliseen kontekstiin liittyvia historiallisia ja/tai maisemallisia
arvoja, mutta kohde ei tayta rakennussuojelun kriteereita.
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Selvitysalueen inventoitujen rakennuskohteiden ja alueiden sijainti kartalla

(Kristian Tuomainen, Heilu Oy).
1. Asemakylin alue

Kleemolan leipomo

Valomaa

Sampola

Entinen Sdastdpankin talo

Tiilinen varasto

Entinen Ajangon kauppa (Tiensivu)

M3enpda

Entinen kenkitehdas

. Asevelitie

- I A Y

5

Suunnittelualueen rajauksen tarkennuttua kaikki inventoidut koh-
teet eivat sijaitse varsinaisella suunnittelualueella.

A-luokkaan sijoittuvat kohteet:

Peipohjan asema-alue (1.)

Peipohjan aseman alue on arvotettu valtakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Peipohjassa on
sailynyt huomattavan monipuolinen VR:n rakennuskanta 1890-Iu-
vulta, jota on osin tdydennetty ja muutettu 1920-luvulla. Peipohjan
asemarakennus on valmistunut vuonna 1919, mutta sen nykyasu
on syntynyt vuonna 1929 tulipalon jaljilta. Rakennukset ovat siir-
tyneet yksityisomistukseen.

Maisemalliset arvot: Maisemallisesti merkittava rautatierakentami-
sen ja asemapuiston muodostama kokonaisuus.

Historialliset arvot: Osa liikenne- ja rautatiehistoriaa. Porin radan
alkuperaisia liikennepaikkoja ja Rauman radan risteysasema.
Rakennushistorialliset arvot: edustavuus: VR:n tyyppipiirustusra-
kentaminen, alkuperaisyys: Rakennukset ovat sailyttaneet alkupe-
raiset piirteensa.
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Ote rakennetun kulttuuriympariston selvityksesta (Kristian Tuomainen, Heilu Oy). Asema-
alueen rakennuskanta ja kohteiden sijoittuminen asemakylan alueella.

Rakennukset on eritelty yksityiskohtaisemmin rakennetun kulttuu-
riymparistdon selvitysraportissa (Liite 6).

Ratamestarin asunto (1.1)

Alue on osa Peipohjan asemaymparistdéa, mutta ei sisally RKY-alu-
een rajaukseen. Ratamestarin asunto on valmistunut vuonna 1929.
Ratamestarin talo koostuu kahdesta vahtituvasta. Ratamestarin
asunto sisaltaa asuinrakennuksen seka ulkorakennuksen. Ulkora-
kennus ei sisally selvitysalueeseen.

Maisemalliset arvot: Keskeinen sijainti Kdylidntien varressa radan
vieressa

Historialliset arvot: liikennehistoriallinen: osa Peipohjan aseman
aluetta

Rakennushistorialliset arvot: edustavuus: VR:n tyyppipiirustusra-
kentaminen, alkuperaisyys: Julkisivut ovat sailyneet lahes alkupe-
raisind.

Entinen Ajangon kauppa (Tiensivu) (7.)

Harjakattoinen, rapattu kaksikerroksinen rakennus. Sokkelissa
liuskekiviverhous. Toiminut kauppakiinteistona.

Maisemalliset arvot: Maisemallisesti merkittava sijainti Kdyliéntien
varrella osana Peipohjan vanhaa keskustaa

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa

Rakennushistorialliset arvot: edustavuus: aikakautensa tunnistet-
tavaa, hyvin suunniteltua liike- ja asuinrakentamista, alkuperai-
syys: rakennus on sailyttanyt alkuperaiset piirteensa.
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Isotalon kauppa

Suunnittelualueen aluerajauksen tarkentuessa, sijoittuu myds Iso-
talon kauppa -niminen, Kokemaen rakennusinventoinnissa A-luo-
kan suojelukohteeksi osoitettu kiinteistdé suunnittelualueelle. Talo
on rakennettu vuonna 1903 ja se edustaa 1800-luvun lopun ker-
taustyylia. Talossa toimi kauppa 1930-luvulta aina 1990-luvun al-

kuun saakka.
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B-luokkaan sijoittuvat kohteet:

Kleemolan leipomo (2.)

Paarakennus rakennettu vuonna 1929. Piharakennukseen perus-
tettu leipomo 1940-luvulla. 1957 rakennettu suuri tiilirakenteinen
leipomo, jota viela laajennettu vuonna 1965.

Maisemalliset arvot: Osa Peipohjan vanhan keskustan miljoota.

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa

Rakennushistorialliset arvot: alkuperaisyys: Teollisuusrakennus on
sailyttanyt alkuperaiset piirteensa.

Valomaa (3.)

Kauppaliikkeena toiminut rakennus. 1920-30 luvulla ollut viela hir-
sipinnalla ja t-karmillisilla ikkunoilla.

Maisemalliset arvot: Maisemallisesti merkittava sijainti Kdyliéntien
varrella Peipohjan vanhassa keskustassa

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa

Rakennushistorialliset arvot: Historiallinen todistusvoimaisuus:
muutoksista huolimatta rakennus on sadilyttanyt kertovuutensa
osana Peipohjan vanhaa keskustaa.
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Tiilinen varasto (6.)

Maisemalliset arvot: Osa Peipohjan vanhaa keskustaa

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa, kohteen tar-
kempi historia ei ole tiedossa

Rakennushistorialliset arvot: alkuperadisyys: Rakennus on sailytta-
nyt alkuperaiset piirteensa.

Entinen kenkatehdas (9.)

Valmistunut 1960-luvun lopulla. Pitka ja matala, harjakattoinen ra-
kennus. Sailynyt julkisivuiltaan suunnitteluaikaisessa asussaan.

Maisemalliset arvot: Sijainti ndkyvalla paikalla Satakunnantien var-
ressa

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa

Rakennushistorialliset arvot: alkuperdisyys: Rakennus on sailytta-
nyt alkuperaiset piirteensa.

C-luokkaan sijoittuvat kohteet:

Sampola (4.)

Talossa on alun perin toiminut Osuuskauppa. Ylakerrassa oli myy-
malanhoitajan asunto. Sittemmin toiminut asuntona. Harjakattoi-
nen, poikkipdatyinen rakennus jonka pihan puolen paadyssa on
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kuisti. Muutoksista huolimatta muodostavat historiallisesti kerto-
van miljoon.

Maisemalliset arvot: Maisemallisesti merkittava sijainti Kéylidntien
varrella Peipohjan vanhassa keskustassa.

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa.

Rakennushistorialliset arvot: Rakennukset ovat kokeneet muutok-
sia, alkuperaiset piirteet ovat karsineet.

Alueelta on laadittu kdynnissa olevan yleiskaavatyon aikana Koke-
maen rakennetun kulttuuriymparistén inventointi (Niina Uusi-
Seppa, 2010) seka rakennetun kulttuuriymparistéon inventoinnin
paivitys (Kristian Tuomainen, Heilu Oy, 2023).

Entinen Saastépankin talo (5.)

Rakennus vuodelta 1968. Rakennuksessa toiminut Saastdpankki
seka Posti. 1980-luvulla laajennettu. Rakennus edustaa aikakau-
tensa tunnistettavaa, mutta tavanomaista ja osin muutettua liike-
ja asuinrakennussuunnittelua.

Maisemalliset arvot: Sijainti Koyliontien varrella osana Peipohjan
vanhaa keskustaa

Historialliset arvot: Osa paikallista elinkeinohistoriaa

Rakennushistorialliset arvot: Tyypillista aikakautensa rakentamista
osittain muutettuna




Nosto Consulting Oy 15 (42)

Kokemaen kaupunki: Rautatieasemakaava
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 16.5.2024

Asevelitie (10.)

Eri vuosikymmenien rakennuskantaa.

Maisemalliset arvot: Asevelitie muodostaa ajallisesti ja tyylillisesti
kerroksellisen, mutta mittakaavaltaan melko ehjan asuinalueen.

Historialliset arvot: Osa paikallista asutushistoriaa, sotien jalkeinen
asutustoiminta

Rakennushistorialliset arvot: Tyypillista eri vuosikymmenten asuin-
rakentamista osin muutettuna.

RKY:

Peipohjan rautatieasema-alue on luokiteltu valtakunnallisesti mer-
kittdvaksi rakennetun kulttuuriympariston arvokohteeksi (RKY).
Peipohjan asemakyla (ennen Peipohjan rautatieaseman alue) on
luokiteltu myds Satakunnan rakennetun kulttuuriymparistén paivi-
tys- ja taydennysinventoinnissa 2023 maakunnallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Museoviraston kohde-
kortin (https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=4230)
mukaan:

"Peipohjan rautatieasema-alue on risteysasemana rakennuskan-
naltaan poikkeuksellisen laaja ja edustava. Kokonaisuuteen kuluu
asemarakennuksen ja tavaramakasiinin lisaksi useita eri ikaisia
asuinrakennuksia mm. asemapaallikdn talo ja lukuisia talousraken-
nuksia.

Peipohjassa ristedvat Tampere-Pori-rata seka haararata Raumalle.
Aseman alkuperdinen, radan valmistumisen yhteydessa rakennettu
rakennuskanta edustaa tyylillisesti uusrenessanssia. Yksikerroksi-
nen, ulkoasultaan jugend-savyinen asemarakennus on alun perin
ollut kaksikerroksinen. ”
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Aseman ympaéristén rakennuskantaa.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat osin Kokemaen kaupungin, osin
valtion ja osin yksityisomistuksessa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on olemassa olevat hulevesi-, vesihuolto- ja
sahkoverkostot.

Ympiristéhairiot

Alueen merkittavin meluldahde on kaava-alueella sijaitseva rautatie
ja siitd aiheutuva lilkennemelu. Rautatieliikenteesta aiheutuu myos
tarinad. Kaava-alueelta on kaavatyon yhteydessa laadittu liikenne-
melu- sekd raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitykset (Pro-
methor Oy, 23.10.2023). Liikennemeluselvitys on selostuksen liit-
teena 4 ja tarina- ja runkomeluselvitys liitteena 5. Selvitysten tu-
loksia on kuvattu tarkemmin kappaleessa 2.2 Suunnittelutilanne,
Melu- ja tarinaselvitys.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto Tukesin valvonnassa olevaa vaarallisia kemikaaleja va-
rastoivaa ja kayttavaa Seveso II -direktiivin mukaista teollisuuslai-
tosta. Berner Chemicals Oy:n laitos sijaitsee Kokemaenjoen var-
ressa Puhdistamontien paassa, ja sen 1,5 kilometrin sateinen kon-
sultointivydhyke kattaa lahes koko suunnittelualueen. Finneps
Oy:n laitos sijaitsee radan eteldpuolella Intokadun paassa ja sen
0,5 kilometrin sateinen konsultointivydhyke kattaa suunnittelualu-
een itdosan. Konsultointivydhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuu-
toksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lau-
sunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Ymparistéministerion ohjekirjeen (YM4/501/2015) mukaan kon-
sulttivydhykkeen sisalld on kaavoituksessa kiinnitettava erityista
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huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Laadit-
taessa tai muutettaessa teollisuus- ja varastoalueiden kaavoja,
joille sijoittuvasta toiminnasta saattaa aiheutua suuronnettomuus-
vaara, on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka pelastusvi-
ranomaisen lausunto.

Maapera

Suunnittelualueen maapera koostuu paaosin savesta seka hiekka-
moreenista ja pienemmilta osin hienosta hiedasta seka rantaker-
rostumista (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
14.12.2017. P&atos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraava:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapi-
hat sijoitetaan riittavan etdalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkistd alueista.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerid on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 13.12.2013 ja ymparistoministerié vahvisti kaavan
3.12.2014. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakunta-
kaavassa 1 teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuo-
tannon alueet.
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Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatds sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskayttdé (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistét. Vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja vai-
hemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytén jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttdéa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on maakuntakaavoissa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi (A), tyopaikka-alueeksi (TP), matkailun kehittdmis-
vybhykkeeksi (mv2) sekd kaupunkikehittamisen kohdevydhyk-
keeksi (kk1). Suunnittelualuetta koskevat myds valtakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen seka maakunnallisesti merkittdvan
kulttuuriymparistobn merkinnat. Suunnittelualue sijoittuu suoja-
vybhykkeelle, jolla alueiden kayttéa on laheisen alueen toiminnan
tai muun ymparistédnsa kayttérajoituksia aiheuttavan luonteen
vuoksi rajoitettava (sv).

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta (epaviral-
linen):

LUALU
o/

NNITTE
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Maakuntakaavojen ajantasaisuus on tarkistettu voimassa olevista
kaavakartoista.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavassa seuraavat kaava-
maaraykset:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Keskusta-Peipohja

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnitte-
lua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja te-
ollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttédmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on so-
peutettava suunnittelulla ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset omi-
naispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemara-
kenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdis-
kaupan suuryksikdoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan
paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja hai-
talliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan
kaupan suuryksikkdjen sijoitusalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteu-
tumisen ajoitus tulee vyksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutumiseen.

TYOPAIKKA-ALUE
TP

Suokas

Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset
tyopaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto-
ja palveluty6paikkoja etta ymparistohairiota aiheut-
tamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa.
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Suunnittelumé&éréys

Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myos
asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia ty6paikkatoimintoja, joi-
den haitalliset ymparistovaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voi-
vat olla merkittavia.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE

Kokemadenjokilaakson kulttuurimaisema-
vyohyke

(-2) Merkinndlla osoitetaan merkittavat kulttuu-
riymparisté- ja maisemamatkailun kehittamisen
kohdevybdhykkeet.

Suunnittelumé&éréys

Vydhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytdn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalve-
lujen kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luon-
toarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoi-
maisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE
Jokilaakso

(-1) Merkinnalld osoitetaan Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti merkittdva, monikeskuksinen
aluerakenteen kehittamisvyodhyke, jolle kohdistuu
tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimin-
tojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistys-
verkoston pitkan aikavalin alueidenkaytoéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&éarays

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetaan korosta-
malla alueen keskuksien kehittamistd. Suunnittelulla tulee edistda alu-
een ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena,

SUOJAVYOHYKE

(-1) Merkinnalld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke
(konsultointivydhyke).
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Suunnittelumé&éréys

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai
kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUU-
RIYMPARISTO

Peipohjan rautatieaseman alue

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistét. Alueeseen si-
saltyvat merkittavat rakennusperintdkohteet on
osoitettu kaavaselostuksen liiteosassa B2 karttatek-
nisia ja mittakaavallisista syista.

Suunnittelumé&éaréys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd ediste-
taan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien
avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista,
jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympa-
ristdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaran-
neta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-
ALUE

Kokemadaenjokilaakson viljelymaisemat

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet. Alueeseen sisadltyvat rakennetut
kulttuuriymparistd ja niihin kuuluvat merkittavat ra-
kennusperintokohteet on osoitettu kaavaselostuk-
sen liiteosassa B2 karttateknisista ja mittakaavalli-
sista syista.
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Suunnittelumé&éréys

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta ediste-
taan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mukaan lukien
avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista,
jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistdn suunnittelussa
on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympa-
ristdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaran-
neta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista

Kaava-alueen lapi kulkee Tampere-Pori-rautatie, joka on osoitettu
maakuntakaavassa paaradaksi.

Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:
Tulvasuojelu
Suunnittelumé&éréys

Alueidenkéytén suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule si-
Joittaa tulvavaara-alueille. Téstd voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytddn hallitsemaan ja etté ra-
kentaminen on kestdvédn kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville
herkkié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympéristéviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tieliikenne
Suunnittelumé&éréys

Niité alueita, joiden kadyttdédnotto edellyttda liikenneturvallisuus- tai muista syista
pdétien siirtdmistd tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pddsaantéisesti tule
ottaa kadyttéén ennen kuin kyseiset liikenneverkon parantamistoimenpiteet on
suoritettu.

Rantarakentaminen

Suunnittelumaérdys

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltddn kestéville ranta-alueille, turvaten kul-
lakin vesistbalueella riittdvét yleiset virkistyskdyttdmahdollisuudet ja yhtendisen
vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa. Suunnittelussa on tur-
vattava my6s maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen alu-
eellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskadytto-
alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, pal-
velujen kohtuullinen saavutettavuus ja vesihuollon jérjestadminen.
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Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa
mitoitusrantaviivakilometrid kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi
olla perustellusti suurempi.

Vesien tila
Suunnitteluméaérdys

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytén suunnittelun
oltava alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien to-
teuttamista edistévaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilld, kaltevilla seké eroosio- ja tulvaherkilld ve-
sistbjen rannoilla tulee maankdytté- ja rakennuslain mukainen alueidenk&ytté
suunnitella siten, ettd estetdan tai vdhennetddn ravinteiden, kiintoaineen ja hai-
tallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt
vuoden 2021 lopussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan
kaikki maankdayttdmuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitelldaan alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet ja kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakun-
nan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahto-
kohtana ovat voimassa olevat Satakunnan maakuntakaava, Sata-
kunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakunta-
kaava 2, joiden kaavamerkintdja ja maarayksia tarkastellaan uu-
distuneiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, uusim-
pien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tar-
koituksena on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan maakunta-
kaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vaihemaa-
kuntakaavat.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilla 1.4.-13.5.2022 valisen ajan.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Kokemaella on
valmisteilla keskustan osayleiskaava. Keskustaajaman osayleis-
kaava on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla 13.10.-14.11.2016.
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Ote osayleiskaavaehdotuksesta:

S (&) 4 AP
TN S S D (S 2& S
Suunnittelualueen suurpiirteinen rajaus osayleiskaavaehdotuksessa (siniselld).

Suunnittelualue on 4.10.2016 paivatyssa osayleiskaavaehdotuk-
sessa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), rautatielii-
kenteen alueeksi (LR), kerros- tai rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AK), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), teollisuus- ja
varastoalueeksi (T), teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), maisemallisesti arvok-
kaaksi peltoalueeksi (MA) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnit-
telualuetta koskevat myo6s yhdystien/kokoojakadun, kevyen liiken-
teen reitin, valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistdn ja maiseman, viheryhteystarpeen, taajamaku-
vallisesti tarkean alueen tai alueen osan seké mahdollisesti pilaan-
tuneen maa-alueen merkinnat. Alueelle sijoittuu myo6s suojeltavia
rakennuksia seka taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia
tai rakennusryhmia. Suunnittelualueen lapi kulkeva rautatie on
osoitettu merkittavasti parannettavaksi paaradaksi.

KERROS- TAI RIVITALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AK Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa ympéristohairiota
aiheuttamattomia tyétiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
AP Alue on tarkoitettu asemakaavoitetiavaksi. Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyétiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
PY Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
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TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA

TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja
varastotoimintoja, jotka eivat aiheuta iiman pilaantumista, k&yta tai valmista pohjavesia
likaavia aineita, eivat aiheuta teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dBA:n melutasoa tai
muuta siihen verrattavaa hairiéta ympaéristdlle. Pohjavesialueella rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun ja maaradn tulee selvittda ja huomioida.

LAHIVIRKISTYSALUE.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alueen pellot tulee séilyttdad maatalouskaytdssa tai muuten avoimina. Alueelle sijoittuvat,
maisemaa rajaavat metsa- ja muut puustoiset alueet tulee sailyttda. Alueilla sallitaan
ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen ja avoimelle peltoalueelle rakentamista
tulee erityisesti vélttda. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sijoittaa huolellisesti
arvokkaaseen maisemaan, olevien rakennusten yhteyteen tai metsan reunaan.

NYKYISELLAAN SAILYVAT ALUEET.
Kayttdtarkoituksen Kirjaintunnus ja vari.

VIHERYHTEYSTARVE.
Ekologinen kaytava. Alueella tulee sailyttaa puustoinen viheryhteys.

MAHDOLLISESTI PILAANTUNEET MAA-ALUEET.
Kohteet, joiden pilaantuneisuus on selvitettdva maankaytdn tai omistussuhteiden muuttuessa.
Tarvittaessa pilaantunut alue on kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

TAAJAMAKUWVALLISESTI TARKEA ALUE TAI ALUEEN OSA.

Alueella tapahtuva uudis-, korjaus- ja lisdrakentaminen tulee sovittaa vareiltaén,
pintamateriaaleiltaan ja mittakaavaltaan olemassa olevaan rakentamiseen.
Merkinnélld on osoitetfu: Krootilan jélleenrakennuskauden asuinalueetf, Méakikylé,
Peipohjan taajama ja Risteen koulutie

VALTAKUNNALLISESTI JA / TAl MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVAT
KULTTUURIYMPARISTOT JA MAISEMAT.

Alueen suunnittalussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettdva kulttuuriympariston ja/tai
maisema-alueen arvojen sailymista. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympéaristén ominaispiirteisiin,
taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja / tai maisemallisiin arvoihin. Rakennusten sijoitteluun,
mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin on kiinnitettéva erityistéd huomiota. Aluetta
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Merkinnélld on osoitettu seuraavat valtakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriympéristot:
Pyhén Henrikin saarnahuone ja sen historiallinen ympéristd, Kokemé&enkartanon historiallinen
maisema, Kokemden kirkonseutu ja Peipohjan rautatieasema-alue.

Merkinnélld on osoitettu seuraavat maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympaéristot:
Tulkkilan alue, Vanha Tulkkila, Tulkkilan vanha silta, Vanha kivisakasti ja hautausmaa,
Kokemd&enjoen kulttuurimaisema, Teljdn kauppapaikka sekd Pyh&n Henrikin saarnahuone

Jja muistokappeli, Ylistaro-Sonnilan kulttuurimaisema, Ylistaron Matoméki ja Paistilan kyla,
Kolsin voimalaitos, Krootilan kyld, Pyhdnkorvan kartano, Kokemé&enkartanon

kulftuurimaisema, Villio-Orjapaasi kulttuurimaisema, Simula, Vuolteen kartano, Kokeméen
ulkomuseo, Aiméla, Peipohjan kulttuurimaisema, Peipohjan asemayhdyskunta seké

Pispa ja Vallila
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SUOJELTAVA RAKENNUS, RAKENNUSRYHMA TAI SILTA.

Maankaytto- ja rakennuslain 41 §:n 2 momentin perusteella maarataan, etta arvokasta
rakennuskantaa ei saa purkaa. Aluetta tai kohdetta koskevien toimenpiteiden tai
suunnittelun on oltava kokonaisuuden sailymista turvaavia. Kohteissa suoritettavien
muutos- tai korjaustdiden on oltava sellaisia, ettd kohteiden rakennustaiteellisesti ja
taajamakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Kohdetta koskevista suunnitelmista ja
merkittdvasti muuttavista toimenpiteistad on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennukset ja
sillat, paikallisesti arvokkaat A-luokan kohteet seké Rautatiesopimuksen 1998 perusteella
suojellut rakennukset.

TAAJAMAKUVAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNUSRYHMA.

Alueen kulttuurihistoriallisesti tai kaupunki-/ kylakuvallisesti arvokas ympéristd on pyrittava
sailyttdmasan. Aluetta tai kohdetta koskevan suunnittelun ja toimenpiteiden on oltava
kokonaisuuden sailymista turvaavia. Kohteissa suoritettavien muutos- tai korjaustdiden on
oltava sellaisia, ettd kohteiden rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Uudisrakentaminen on sovitettava huolella kulttuuriympariston ominaispiirteisiin.
Kohteeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata museoviranomaiselle
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokkaat B-luokan kohteet.

RAUTATIEASEMA.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA.

Nykyisissa tasoristeyksissa on varauduttava niiden poistoon tai muttamiseen
eritasoristeyksiksi. Pori-Tampere -radalla on varauduttava toiseen raiteeseen. Radan
varren maankayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on rata-alueen leveneminen

otettava huomioon. Radan laheisyydessa on voimassa MRL 43 §:n mukainen

ehdollinen rakentamisrajoitus. Rautatien melualueelle rakennettaessa tulee

asianmukainen melusuojaus sisatiloissa ja piha-alueilla ottaa huomioon. Rautatien
tarindalueelle rakennettaessa tulee huomiocida asianmukainen rakenteiden tarindsuojaus. -

ERITASORISTEYS ILMAN LITTYMAA.

NYKYINEN TASORISTEYS, JOSSA ON VARAUDUTTAVA ERITASORISTEYKSEEN.
Nykyisen tasoristeyksen kohdalla on sailytettava ajoneuvo- ja kevyenliikenteen yhteys.
Tasoristeysta ei saa poistaa ja korvata rinnakkaistieyhteyksin, vaan sen paikalle tulee
toteuttaa eritasoristeys.

yUkk YHDYSTIE/KOKOOJAKATU.
csssnssesssesasss  KEVYEN LIKENTEEN REITTL
YLEISMAARAYKSET:

Tulvariskien ja hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon asemakaavoituksessa ja
muussa tarkemmassa suunnittelussa.

Asuinrakennusten alin suositeltava rakentamiskorkeus Kokemaella Kolsin alapuolella
on N60 + 33,85 m ja Sapilanniemen ylapuolella Pahakoskella N60 + 45,3 m.
Erityiskohteiden kuten yhdyskunta-, palvelu- ja teollisuusrakentamisen osalta alin
rakentamiskorkeus on méaariteltava tapauskohtaisesti keskimaarin kerran 250 vuodessa
sattuvan tulvan mukaan. Alin suositeltava rakentamiskorkeus sijaitsee rakennuksen
perustuksissa veden kapillaarisen nousun estavan rakennekerroksen alapuolella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita eri vuosina voimaan tulleita
asemakaavoja. Naita ovat Peipohjan asemakaava, osat A ja B (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennuskaavana, vah-
vistettu 16.9.1970), Peipohjan asemakaava (vahvistettu
9.10.1973), Peipohjan ja Suokkaan teollisuusalueen asema-
kaava(vahvistettu 15.12.1994), Lehtosen konepajan asemakaava
(hyvaksytty 6.10.2003), Ratalanpuisto I:n asemakaava (hyvak-
sytty 7.2.2006), Peipohjan asemakaavan muutos, korttelit 724 ja
725 (hyvaksytty 19.11.2013) seka Haanmaen asemakaavan muu-
tos (hyvaksytty 9.3.2020).

Voimassa olevissa asemakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu
yhdistettyjen asunto- ja liikekerrostalojen korttelialuetta (ALK),
omakotirakennusten korttelialuetta (AO), yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T/T-3), yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (TTV), liike- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (KLT-2) , pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP), puis-
toaluetta/puistoa (P/VP), luonnontilassa sailytettavaa puistoa (PL),
istutettavaa puistoaluetta (PI), rautatiealuetta (LR), maantien alu-
etta (Yleisen tien aluetta)(LT) seka katualuetta.

Suunnittelualuetta eri asemakaavoissa koskevat maaraykset:

Peipohjan asemakaava, osa A ja B (nro. 3 ja 4):

OMAKOTIRAKENNUSTEN KORTTELIALUE. . .
RAKENNUSPAIKALLE SAA STJOITTAA ENINTAAN 2 ASUNTOA KASITTAVAN ASHINRAKENNUKSEN: RAKENNUSPAIKALLE

SAA STJOITTAA BRILLISEN, ENINTAAN 20MC SUURUISEN LAMMITTAMATTOMAN, KEVYTRAKENTEISEN AUTOSUOJA -
PAL VARASTORAKENNUKSEN, JOTA BT LASKETA RAKENNUSPAIXKAN RAKENNUSOIKEUTEEN.

YHDISTETTYJEN ASUNTO-JA LILKEXERKROSTALOJEN KORTTELIALUE.
VW WY
3 [J

Y + YLEISTLN RAKENNUSTEN KORTTIELIALUE.

m LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA PUISTOALUE.

|#
m PIENTEQLLISUUSKAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
RAKENNUSPAIKALLE SAA SIJOITTAA YHDEN ASUMNCHN.

YHDISTETTYJEN TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUL.
RAKENNUSPAIKALLE SAA SIJOITTAA YHDEN ASUNNON.

Peipohjan asemakaava (nro 11):
Wy |

8 ISTUTETTAVA PUISTOALUE.

3 N AN ) Puistoalue

Peipohjan ja Suokkaan teollisuusalueen asemakaava (nro

Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten
KLT_ 2 korttelialue.Tentin kerrosalasta enintddn

50 % sallitaan myymdl&dtilan rakentamiseen.
Tontille sallitaan yhden asunnon rakentaminen.
Pdivittdistavarakesuppaa ei sallita.

Lehtosen konepajan asemakaava (nro 81):
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Yieisen tien alue,

LT

Ratalanpuisto I:n asemakaava (nro 85):

INLENY W Puisto.
P %E gm.a\%

Peipohjan asemakaavan muutos, korttelit 724 ja 725 (nro
100):

T 3 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa

= teollisuustiloja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen seka
varastorakennuksia, Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintasn 10 % kayttasa
tontin péagdkayttétarkoitukseen liittyvia myymalitiloja varten.

-

Haanmaen asemakaavan muutos (nro 117):
o o Yleisen tien alue.

LT

Rakennusjarjestys

Kokemden kaupungissa on voimassa 1.8.2022 voimaan tullut ra-
kennusjarjestys.

Vanha rakennuskanta

Kaava-alueella sijaitsee asemakaavatydssa erityisesti huomioita-
vaa rakennuskantaa. Rakennuskantaa on tarkemmin kuvattu kaa-
vaselostuksen kohdassa Rakennettu ympéristé sekd kaavaselos-
tuksen liitteend 6 olevassa rakennuskannan inventointiraportissa
(Heilu Oy).

Melu- ja tarinaselvitys

Kaava-alueelta on laadittu liikennemeluselvitys (liite 4) seka raide-
lilkkenteen tarina- ja runkomeluselvitys (liite 5). Liikennemeluselvi-
tyksen ovat laatineet Tero Virjonen, Jenna Maensalo-Koivusaari
seka Olli Laivoranta ja tarina- ja runkomeluselvityksen Olli Laivo-
ranta ja Jani Kankare Promethor Oy:sta.

Lilkkennemeluselvityksessa tarkasteltiin laskennallisesti mallintaen
tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa kaava-alueella nyky-
ja ennustetiedoilla. Kokemaki-Pori rautatie kulkee tarkasteltavan
kaavamuutosalueen halki. Raideliikenne on merkittdvin meluldahde
tarkastelualueelle seka nyky- etta ennustetilanteessa.

Kaava-alueella melutaso ylittaa nykytilanteessa rautatien laheisyy-
dessd noin 40-50 metrin etdisyydellda paiva-ajan ohjearvon 55
dB(A) ja noin 100-150 metrin etadisyydelld ybdajan ohjearvon 50
dB(A). Ennusteliikennemaarilléa melutaso nousee kaava-alueella O-
1 dB. Melualueet kasvavat hienoisesti tieliikenteen lahistdlla. Ny-
kyisella maankaytélla ja ennusteliikennemaarilla paivaajan oh-
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jearvo alittuu noin 50-60 metrin jalkeen radasta ja noin 20-90 met-
rin jalkeen tiesta riippuen. Yéajan ohjearvo alittuu noin 100-130
metrin jalkeen radasta ja noin 30-50 metrin jalkeen tiesta riippuen.

Julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot ovat suurimmillaan rataa
lahimpien nykyisten asuinrakennusten radan puoleisilla julkisivuilla
paivalla 54-61 dB(A) ja yo6lla 53-50 dB(A), ja ydaikaiset hetkelliset
enimmaisaanitasot ovat suurimmillaan 79-87 dB(A).

Liikennemeluselvityksen johtopdatdéksena on todettu, ettd melu-
taso ylittaa radan lahimmilla nykyisilld asuinrakennuksilla paiva- ja
yb6ajan ohjearvot. Mahdolliset uudisrakennukset suositellaan sijoi-
tettavan Asevelitien pohjoispuolelle, jolloin uudisrakennuksien
ulko-oleskelualueilla melutason ohjearvot tayttyvat, eika erillista
meluntorjuntaa ole tarpeen esittaa. Mikali uudisrakennuksia sijoi-
tetaan alueelle, jossa paivaajan ja/tai ybajan ohjearvot ylittyvat,
tulee tarvittava meluntorjunta suunnitella tontti- tai aluekohtai-
sesti. Melukarttojen perusteella voidaan arvioida, ettd mahdollinen
Kdyliontien tasoristeyksen muuttaminen alikuluksi ei heikenna me-
lutilannetta tien ymparistdssa.

Tarina- ja runkomeluselvityksessa tarinaa tarkasteltiin sen aiheut-
taman viihtyvyyshaitan, rakenteiden vaurioriskin seka runkomelun
kannalta. Raideliikenteen tarinaa mitattiin kahdella rataa vastaan
kohtisuoralla mittauslinjalla. Mittauslinjat sijoitettiin tarinahaitan
kannalta keskeisimmille alueille ja savimaa-alueelle, jossa tarina-
vaikutusten voidaan lahtokohtaisesti arvioida olevan suurimpia.
Mittausjakson aikana rataosuudella kulki runsaasti tavarajunia.
Mittaus- ja arviointitulosten perusteella alle 40 metrin etdisyydelle
rautatiestd ei suositella sijoitettavaksi uusia asuinrakennuksia tai
muita tarindlle herkkia toimintoja. Alle 100 metrin etdisyydelle rau-
tatiesta ei suositella sijoittamaan 1%2-2-kerroksisia asuinrakennuk-
sia. Alle 100 metrin etaisyydella rautatiestd uudet asuinrakennuk-
set tulee toteuttaa maanvaraisella alapohjalla tai mitoittaa alapoh-
jarakenne siten, ettd rakenteen ominaistaajuus asuin- tai muissa
tarinalle herkissa tiloissa ei voimista liiallisesti maaperan varahte-
lya. Mahdollisissa korkeammissa rakennuksissa valipohjarakenteet
tulee mitoittaa siten, ettd rakenteen ominaistaajuus asuin- ja
muissa tarindlle herkissa tiloissa ei voimista liiallisesti maaperan
varahtelya. Mittaus- ja arviointitulosten ja karttatarkastelun perus-
teella alueen nykyisissa asuinrakennuksissa suurella todennakai-
syydella tarinan voimakkuus tayttda vanhoille asuinrakennuksille
sovellettavan suositusarvon 0,60 mm/s (varahtelyluokka D).
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Selvityksissa on esitetty suosituksia asemakaavassa annettavista
kaavamaarayksista:

“Uusien rakennusten ulkovaipan suunnittelussa tulee huomioida
tie- ja raideliikenteen aiheuttama melu siten, ettd sisémelun oh-
jearvot asuintiloissa tayttyy.”

“"Alueella tulee huomioida raideliikenteen aiheuttama térina ja run-
komelu rakennusten kédyttotarkoituksen edellyttémaélla tavalla. Alle
100 m etéisyydellé rautatiestd rakennuksiin ei saa tehdé osittain-
tai kokonaan maan alla olevia asuin- tai muita melulle herkkiéa ti-
loja. ”

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta 1:2000 on Kokemden kaupungin yllapitama
pohjakartta. Pohjakartta tayttda maankayttdé- ja rakennuslaissa
asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavatyd on kaynnistynyt Kokemaen kaupungin aloitteesta. Vay-
lavirasto on aloittanut rautatien risteysalueiden muutos- ja kun-
nostussuunnittelun, jonka myo6ta alueella on herannyt kaavoitus-
tarvetta. Samassa yhteydessa on tarkoitus ratkaista myos muita
lahialueen maankayttdon sisaltyvia kysymyksia ja paivitystarpeita.

3.2. Asemakaavan suhde vireilld oleviin muihin hankkeisiin

Kokemaen keskustan osayleiskaavan valmisteilla olevassa kolman-
nessa ehdotuksessa huomioidaan mm. edellisten laajojen kaava-
hankkeiden yhteydessa esiin tulleet muutostarpeet ja yhtenaisyys
sen laadintaprosessin aikana tdydentyneeseen maakuntakaavaan
ja asemakaavoitukseen. Rautatieasemakaavahankkeen yleiskaa-
vallinen tarkastelu I6ytyy vaikutusten arvioinnin kohdasta 4.3.

3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6
Taydennetdaan kaavahankkeen edetessa.

Kaavahankkeesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu kaupungin, Satakuntaliiton sekd kaavan laatijan kesken
27.3.2023 seka kaupungin, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,
Vaylaviraston, Satakunnan pelastuslaitoksen ja kaavan laatijan
kesken 29.3.2023. Neuvotteluiden muistiot ovat selostuksen liit-
teena 7.

Ennen kaavaluonnosvaihetta on lisaksi pidetty tydneuvotteluita
kaupungin, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Vaylaviraston seka
TAPO-hankkeen toimenpiteita suunnittelevan konsultin ja kaavan
laatijan kesken.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdaan viranomaisneuvotteluja tar-
peen mukaan.

Kaavan nahtavillaolovaiheiden yhteydessa pyydetaan viranomais-
ten lausunnot.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeen vireilletulosta on kuulutettu 8.2.2021. Hankkeen
ensimmainen maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla kaupun-
gin internetsivuilla seka teknisen osaston kaavoitustoimessa 18.2.-
19.3.2021.

Hankealuetta on rajattu kaupunginhallituksen paatoksella
13.2.2023 § 42 ja uusi 18.1.2023 paivatty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS, liite 2) on ollut nahtavilla 23.2.2023 alkaen
kaupungin internetsivuilla www.kokemaki.fi seka teknisen osaston
kaavoitustoimessa sovittuna aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri
tahoja.

Kaavaluonnos

Kokemaen kaupunginhallitus on kasitellyt 16.5.2024 paivatyn kaa-

valuonnoksen kokouksessaan __ .. .2024 § .
Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta on kuulutettu __._ .2024.
Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- _ . .2024 va-

lisen ajan.


http://www.kokemaki.fi/
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaavassa osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta, jolla ymparistd sailytetdan (AL/s-1), asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (AL) , asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR), erillispientalojen korttelialuetta (AO), yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y), teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta, jolle voidaan rakentaa teollisuustiloja niihin liittyvine varasto-
ja muine aputiloineen seka varastorakennuksia (T-3), teollisuusra-
kennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia, jolle saa rakentaa pienteollisuusraken-
nuksia seka yhden asuinrakennuksen (TY-1), puistoa (VP), lahivir-
kistysaluetta (VL), maantien aluetta (LT), maantiehen kuuluvaa ja-
lankulku- ja polkupydratieta, jolla tontille ajo on sallittu (LT-pp),
rautatiealuetta (LR), yleista pysakdintialuetta (LP), autopaikkojen
korttelialuetta (LPA), suojaviheraluetta (EV), maisemallisesti arvo-
kasta peltoaluetta (MA) seka katualuetta.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 38,3 hehtaaria.
Kerrosalaa kaava-alueelle on osoitettu yhteensa noin 51870 k-m?.
Rakennusoikeus véhenee kaava-alueella yhteensa noin 525 k-m?,

padasiassa uusien osoitettavien viheralueiden seka kumottavan
kaavan osan vuoksi.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
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Liikennealueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparistd/rakennetun ympariston ominaispiirteet sailytetaan.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja nilhin littyvine varasto- ja muine aputiloineen sekd varastorakennuksia. Tontin rakennetusta
kerrosalasta saa enintaan 10 % kayttaa tontin padkayttotarkoitukseen littyvia myymalatiloja varten.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Rakennuspaikalle saa rakentaa paakaytttarkoitusta palvelevien rakennusten lisaksi yhden asuinrakennuksen.

Autopaikkojen korttelialue.
Alue on osoitettu korttelin 610 rakennuspaikkojen 7 ja 8 kéyttaon.

Suojaviheralue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Yleinen pysakaintialue.
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Katu.

““ Maantiehen kuuluva jalankulku- ja polkupydrétie, jolla tontille ajo sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Il] ”:IIH DI Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kadut ja tiet

Kaavassa osoitetaan Asevelitien, Pikkuasevelitien, Opistontien,
Liikkiontien ja Asematien katualuetta seka Kdylidntien ja Satakun-
nantien maantiealueita. Kaavassa osoitetaan uutena katuna Opis-
tonkuja.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, kaavatydssa on tehtava yleiskaavallista tarkastelua ja kaytava
lapi maankaytté- ja rakennuslaissa esitettyjen yleiskaavan sisalté-
vaatimusten tayttyminen. Arviointi suoritetaan kaymalla [api
maankayttd- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan sisaltévaati-
mukset ja arvioimalla niiden toteutumista (MRL 39 §, 2. momentti
kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestévyys

Kaavamuutoksella eheytetaan olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka parannetaan alueen liikenneturvallisuutta. Tarkoituk-
senmukaisella liikenteen suunnittelulla saattaa olla yhdyskuntara-
kenteen kannalta vaikutuksia esimerkiksi alueen saavutettavuu-
teen.

Kaavamuutoksessa on pyritty suunnittelemaan maankaytdén kan-
nalta taloudellisesti jarkevia seka kaytanndllisia ratkaisuja.

Puistoalueiden sailyttamisella ja lisaamisella saattaa olla positiivisia
vaikutuksia esimerkiksi alueen biodiversiteetin seka ekologisen ta-
sapainon kannalta. Yhteisvaikutuksena edella mainitut vaikuttavat
yhdyskuntarakenteen kestdavaan kehittymiseen.
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MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto

Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédynnetdan kaavamuu-
toksessa runsaasti. Kaavamuutoksen tavoitteena on ajankohtais-
taa alueen asemakaavallista tilannetta nykykdyton mukaiseksi
seka parantaa alueen liikenneturvallisuutta ja ratkaista alueen
maankayttdéon liittyvia kysymyksia.

Yhdyskuntarakennetta hyédynnetdan esimerkiksi kayttétarkoituk-
sen muutoksilla, kuten osoittamalla vanhoja, suojeltuja rautatie-
alueen rakennuksia asuin,- liike-, ja toimistokayttoon.

Liikennejarjestelyjen ja liikenneturvallisuuden parannustoimenpi-
teita suunnitellessa pyritaan ensisijaisesti hyddyntamaan olemassa
olevia tie- ja katuyhteyksia.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavassa asumiseen tarkoitetut alueet on osoitettu paaosin toteu-
tuneen rakentamisen mukaisesti. Lahimmat palvelut sijaitsevat
paaasiassa Kokemaen keskustassa, noin kahden kilometrin paassa
suunnittelualueelta.

Suunnittelualueelle sijoittuu Tampere-Pori valia liikenndivan juna-
lilkkenteen rautatieasema, joten suunnittelualueelta on sujuva yh-
teys myds kattavampien palveluiden aarelle.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestédmiseen ympdéristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestévélla tavalla

Kaavassa pyritdan kehittdmaan Peipohjan rautatieasema-alueelle
lilkenndintia tarkoituksenmukaisella tavalla seka parantamaan alu-
een liikenneturvallisuutta. Kaavassa on lisaksi huomioitu rautatie-
liikenteen mahdollinen hyddyntédminen tulevaisuudessa palvele-
maan alueen yritystoimintaa.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristéén

Kaavassa on pyritty kiinnittamaan huomiota liikkenneturvallisuuden
parantamiseen, etenkin raideliikenteen risteyspaikoilla. Liikenne-
turvallisuuden parantamisella optimoidaan liikenteen sujuvuutta ja
minimoidaan mahdollisia onnettomuusriskeja.
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Liikkiontien varrella sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa
teollisuustoiminnoille osoitettua korttelialuetta, joka ei ole kuiten-
kaan toteutunut kayttétarkoituksen mukaisena. Liikkidéntien ris-
teysliittyma Koyliontielle sijaitsee |ahella rautatieta, ja rautatien
risteysalueiden parantamistoimenpiteiden seurauksena risteys tu-
lisi turvallisuussyista siirrettavaksi, mikali tielta liikennoitaisiin ras-
kailla ajoneuvoilla. Tarkemmassa tarkastelussa risteyksen siirtami-
selle ei I16ydetty vaihtoehtoja ilman ldheisten rakennusten purkua,
joten voimassa oleva asemakaava kumotaan alueelta teollisuusra-
kennusten ja osittain asuinliikekerrostaloiden korttelialueen osalta
seka rautatien alueen osalta, jotta nykyisesta risteyksesta voidaan
lilkennoida Liikkidntien varressa sijaitseville rakennuspaikoille jat-
kossakin. Muutoksella pyritaan parantamaan alueen turvallisuutta.

Rautatien laheisyydessa sijaitsevien jo rakentuneiden AO-korttelei-
den meluhaittojen hallitsemiseksi rakennuspaikkojen radanpuolei-
sille osille on osoitettu talousrakennusten rakennusalat. Talousra-
kennukset rakentuessaan suojaavat pohjoispuolisia oleskelupihoja
seka asuinrakennuksia meluhaitoilta.

Kaavassa osoitetuin puistoin ja Idhivirkistysaluein seka rakennus-
paikoille osoitetuin istutettavin alueen osin on pyritty edistamaan
alueen asukkaiden seka kayttajien viihtyvyytta.

Kaavamuutos mahdollistaa turvallisen, terveellisen ja eri vaesto-
ryhmien kannalta tasapainoisen elinymparistdn toteutumisen.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelédméan toimintaedellytykset

Suunniteltu kaavaratkaisu parantaa elinkeinoeldman toimintaedel-
lytyksia.

MRL 39.2 § kohta 7: Ympdéristéhaittojen vdéhentdminen

Kaava-alueelta on laadittu melu- ja tarinaselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavamaarayksissa edellytetaan,
etta raideliikenteen aiheuttama tarind huomioidaan riittavalla ta-
valla.

Rautatien laheisyydessa sijaitsevien AO-kortteleiden meluhaittojen
hallitsemiseksi rakennuspaikkojen radanpuoleisille osille on 0soi-
tettu talousrakennusten rakennusalat. Talousrakennukset rakentu-
essaan suojaavat pohjoispuolisia oleskelupihoja seka asuinraken-
nuksia meluhaitoilta.
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MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympdristén, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu rakennetun kulttuuriympa-
ristdn inventointi, jossa on huomioitu kaava-alueella sijaitsevat ar-
vokohteet. Rakennetun ymparistdon arvokohteet on osoitettu kaa-
vakartalla tarkoituksenmukaisin merkinndin.

Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta rakentaminen sopeutuu ym-
paristdon ja alueen maisemaan ja ettd korttelialueiden rakenta-
mattomat osat pidetaan siistissa seka huolitellussa kunnossa.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Puistoalueiden maara hieman lisaantyy kaava-alueella, kun voi-
massa olevan asemakaavan mukainen rakentamaton Ammattikou-
luntie osoitetaan puistoalueeksi, ja Koyliéntien varren kaupungin
omistama maa-alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Kaava-alu-
eelle seka sen lahiymparistédn jaa riittavasti virkistykseen sovel-
tuvia alueita myo6s kaavamuutoksen jalkeen.

Johtopdatdkset

Kaavamuutos tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia vaes-
tokehityksen kannalta, silléa kaavassa osoitettavilla rakennuspai-
koilla sijaitsee padasiassa jo toteutunutta rakentamista.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei hajauteta yhdyskuntarakennetta. Kaavamuu-
tosalue sijoittuu Peipohjan taajamaan.

Taajamakuva

Kaavamuutoksessa on pyritty vaalimaan alueen historiallista ja
omaleimaista taajamakuvaa. Alueelle on pyritty osoittamaan tar-
koituksenmukaiset merkinnat suojeltaville ja saastettaville raken-
nuksille ja kaavamaarayksissa on annettu tarpeellisia maarayksia
koskien rakennusten sopeuttamista ymparistéonsa.
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Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella tukeudutaan lahipalvelujen osalta keskustan
palveluihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa. Kaava-alueella sijait-
see teollisuuteen liittyvaa yritystoimintaa.

Liikenne

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa sijaitessaan noin kahden Kki-
lometrin padssa Kokemaden keskustasta. Suunnittelualueelle sijoit-
tuu myds Tampere-Pori valia liikkenndivan junaliikenteen rautatie-
asema.

Kaavamuutoksessa pyritdan parantamaan alueen liikenneturvalli-
suutta, etenkin rautatien risteysalueilla. Kaavassa on osoitettu tar-
peelliset katutilavaraukset myds kevyen liikenteen vaylille.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Rakennetun kulttuuriympariston arvokohteet on huomioitu kaa-
vassa asianmukaisin merkinnoin. Kaava-alueelta ei ole tiedossa
muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Kaavamuutosalueella on vesihuolto-, hulevesi ja sahkdéverkostot.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta sosi-
aalisen ympariston tai virkistyksen kannalta. Kaavamuutoksessa
on osoitettu hieman lisaa virkistysaluetta suhteessa alueella voi-
massa oleviin asemakaavoihin, ja kaavamuutoksella pyritaan pa-
rantamaan liikenneturvallisuutta alueella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa erityisia maisema- tai luontoarvoja,
jotka tulisi huomioida kaavamuutoksessa. Kaavamuutoksella ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan tai luon-
nonoloihin. Kaava-alue on padasiassa jo rakentunutta aluetta. Kaa-
vamuutoksessa rakennuspaikoille osoitetut rakennusalat paikoin
suurenevat, mutta sallittu rakennusoikeus paaosin pysyy aiempaa
vastaavana.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Kaavamuutosalue ei ole merkittavaa pohjavesien suojelualuetta tai
muuta vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta. Kaavamuu-
toksella ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Kaavamuutoksella parannetaan alueen liikenneturvallisuutta.
Juna-aseman suuntaan liikenne pyritdan ohjaamaan Asematien
kautta kulkevaksi nykyisen Asemakujan sijaan, lisaamatta erityi-
sesti Asevelitien liikennetta. Asemakujan liittyma Koylidntien suun-
taan poistuu turvallisuussyista. Liittyma sijaitsee lahella rautatieta.

Voimassa olevassa kaavassa Opistontie -nimelléa Kdylidntielta al-
kava katu muutetaan Asematie -nimiseksi.

Rautatien itapuolella Ratatieksi voimassa olevassa kaavassa ni-
metty teollisuusalueen lapi kulkeva katu poistetaan, ja Ratatien
pohjois- ja etelapuoliset korttelit yhdistetaan yhdeksi teollisuusra-
kennusten rakennuspaikaksi. Yhdystien paasta lannen suuntaan
osoitetaan rautatiealueelle ohjeellinen ajoyhteys rautatien lastaus-
alueelle.

Kaavamuutoksen tie- ja katutilamitoituksissa on pyritty huomioi-
maan myds kevyen liikenteen tarpeet.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavamuutoksella pyritéan parantamaan liikenneturvallisuutta ja
alueen asukkaiden seka kayttajien viihtyvyytta alueella.

Kaavamuutos parantaa toteutuessaan ihmisten elinoloja seka -ym-
paristda. Esimerkiksi olemassa olevissa AO-kortteleissa meluhaitat
vahenevat, mikali rakennuspaikkojen eteldosiin toteutetaan kaa-
vassa osoitettuja meluesteina oleskelupihan suuntaan toimivia ta-
lousrakennuksia.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella edistetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksia
laajentamalla teollisuusaluetta kaava-alueen itdosassa seka osoit-
tamalla korttelialueelle riittavasti rakennusoikeutta teollisuuden ra-
kentamiseen.
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Kaavamuutos mahdollistaa lisarakentamista olemassa oleville teol-
lisuusrakennusten korttelialueille. Lisarakentaminen parhaimmil-
laan edistda alueen yritystoimintaa, mika osaltaan edistdad myds
kaupungin elinvoimaisuutta.

Asemakaavan muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan muita merkittavia vaikutuk-
sia.

4.4, Ympariston hdiriotekijat

Raideliikenteestd aiheutuu kaava-alueelle melua ja tarinda. Myos
valtatie 2:n tieliikenteesta aiheutuu jossain maarin melua alueen
eteldosiin. Kaava-alueelta on laadittu raideliikenteen tarina- ja run-
komeluselvitys seka liikkennemeluselvitys. Selvitysten perusteella
raideliikenteesta aiheutuva tarina on suositeltavaa huomioida kaa-
vassa. Kaavamuutoksessa yleisilla maarayksillda on varmistettu,
ettei raideliikenteesta aiheutuvasta tarinasta aiheudu haitallisia
vaikutuksia kaava-alueen toiminnalle. Kaava-alueella tulee huomi-
oida raideliikenteen aiheuttama tariné rakennusten kayttétarkoi-
tuksen edellyttamalla tavalla.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitda varmistaa, ettda mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kokemaen
kaupunki.

Turussa __._ .2024
Nosto Consulting Oy
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