Poikkeamisen myoéntaminen vapaa-ajan asunnon laajentamiseksi ja talousrakennuksen
rakentamiseksi osoitteeseen Koyliontie 714 kiinteistolle 271-422-1-660 Lumpeenranta,
Pitkajarven rantavyohykkeelle

Tylk 27.08.2024 § 57
96/10.03.00.02/2024

Jarkko ja Piia Leminen hakevat maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n
mukaista poikkeamista Peipohjan asemakaavan mukaisesta loma-asunto
alueen rakennuspaikan rakennusoikeudesta.

Kaupunki voi maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n nojalla mydntaa erityisesta
syystd poikkeuksen rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista
saannoOksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Poikkeaminen ei saa kuitenkaan aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttaa rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeusta ei
saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Hakijan on tarkoitus laajentaa kerrosalaltaan 100 m? kokoista vapaa-ajan
asuntoa seka rakentaa erillinen talousrakennus. Laajennuksen koko on
kerrosalaltaan yhteensa 14 m? ja talousrakennuksen 17 m?2 Laajennus
tehtaisiin olemassa olevalle parvekkeelle jarven puolelle, toiseen kerrokseen.
Uusi parveke tehtaisiin vastakkaiselle puolelle rakennusta. Uusi
talousrakennus tehtdisiin vapaa-ajan asunnon taakse jarveltd pain
katsottuna. Rakennuspaikka sijaitsee Pitkajarven rannalla ja siihen kohdistuu
Peipohjan asemakaavan merkinta RH eli loma-asuntoalue.
Kaavamaaraysten mukaan rakennuspaikan suurin sallittu kerrosalamaara on
100 m2. Kaava on tullut voimaan vuonna 1971. Uudemmissa rantakaavoissa
on loma-asuntojen rakennuspaikoilla rakennusoikeutta 125 m2. Hakija on
kuullut naapurit, eika heilla ollut huomauttamista hankkeesta.

Hakija on perustellut hanketta muun muassa seuraavasti:

- Ylakerran saneeraaminen on suunniteltu toteutettavaksi ulkonadllisesti ja
kaytettdvyyden osalta mahdollisimman hyvin olemassa olevaan
rakennukseen soveltuvaksi. Kaytdnndssa jarvenpuolen parvekkeen
muutos sisatilaksi vaikuttaa vain vahan ulkoisesti, kun esim. nykyista
kattoa ei muuteta. Vastaavasti korkean avoimen terassin osalle mokin
tien puolelle tehtdvan parvekkeen teko ei aiheuta muutoksia kattoon.

- Ulkorakennukseen on tarkoituksen mukaista tehda huone, johon sopii
parivuode ja pieni levitettdvd vuodesohva, koska talla lisatdan
majoituskapasiteettia, niin mokin vuokraus kayttéén kuin omaankin
kayttoon. Lisaksi nain saavutetaan hyva yksityisyys useamman eri
perheen / pariskunnan majoitukseen. Ulkorakennuksen yhteyteen on
suunniteltu  katos mokilla kaytettdvien tavaroiden sailytykseen.
Ulkorakennus on suunniteltu hyvan valimatkan paahan naapurimokista ja
ulkorakennuksen laheisyydessa on Kokemaen kaupungin metsaaluetta.
Ulkorakennus on kaukana jarvenrannasta ja jarven suunnasta nykyinen
vapaa-ajan asunto sekd metsa suojaavat, ettei ulkorakennus tule paljoa
nakymaan jarveltd. Myés mokin ja ulkorakennuksen valinen paloetaisyys
on huomioitu.



Lisatietoja antaa
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

- Olemme vuokranneet vapaa-ajan asuntoa Lomarenkaan kautta
Lumpeenranta nimisena kohteena ja vuokraustoiminta on sujunut hyvin.
Suunnitelluilla saneerauksilla on positiivista vaikutusta, ettd Kokemaelle
saadaan niin kotimaisia kuin ulkomailtakin majoittujia. Kiinteistolla on
kaytéssd kaupungin vesi- ja jatevesi seka jatehuolto eli ymparistd
vaikutus asiat on hoidettu mahdollisimman hyvin.

MRL:n 171 §:n 1 momentin nojalla hakemus kuuluu kunnan toimivaltaan ja
rakentamista koskevat poikkeamispaatokset ratkaisee hallintosdannon
mukaan tekninen- ja ymparistélautakunta.

Rakennustarkastaja Lauri Heiskanen, puh. 040 488 6200
Teknisen johtajan sijainen Jari Ruponen

Tekninen- ja ymparistolautakunta paattdd myontaa Jarkko ja Piia Lemiselle
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaisen poikkeamisen Peipohjan
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta kerrosalaltaan 14 m?
kokoisen vapaa-ajan asunnon laajennuksen rakentamiseksi seka
kerrosalaltaan 17 m? kokoisen talousrakennuksen rakentamiseksi
kiinteistolle 271-422-1-660 hakemuksen mukaisesti.

Poikkeaminen mydnnetaan seuraavin ehdoin:

* Poikkeuslupa on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi tulosta lahtien,
jonka aikana rakennuslupaa on haettava. Muussa tapauksessa
poikkeuslupa raukeaa.

Hankkeessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asunnon laajentamisesta
seka uuden talousrakennuksen rakentamisesta ranta-alueella. Hanke
sijoittuu olemassa olevalle, vanhalle rakennuspaikalle, jonka maankaytto ja
ymparistovaikutukset eivat oleellisesti muutu poikkeamisen johdosta.
Poikkeamista asemakaavan maarayksesta voidaan pitda perusteltuna eika
silla ole merkittavia maankaytdllisia vaikutuksia.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle. Poikkeaminen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen ja se on voimassa paatoksen
antopaivasta lukien kaksi vuotta. Tana aikana on haettava paatosta
vastaavaa rakennuslupaa.

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-
oikeuteen.

Hakijan on suoritettava hyvaksytyn taksan mukainen maksu 500,00 euroa
(TYLK 26.03.2024 § 29).

Lautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti.



