LUONNOS

KINTEISTOJEN KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet
1.1. Myyja
Tommi Peltonen
(jaljempana "Myyja”)
1.2. Ostaja

Kokemaen kaupunki
Y-tunnus: 0203925-9
PL 27, 32801 Kokemaki

(jaljempana "Ostaja”)

Myyja ja Ostaja jiljempana myos "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.
2. Kaupan kohteet
2.1. Kaupan kohteena on:

2.1.1. Kokemaien kaupungissa sijaitseva PILTOLA -niminen tila, jonka kiinteistorekisteri-
tunnus on 271-445-0001-0148. Kiinteistolla ei sijaitse rakennuksia tai liittymia. Kiin-
teiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 17,755 ha. Kiinteiston pinta-ala
on metsiamaata.

2.1.2. Kokemien kaupungissa sijaitseva MANTYKALLIO -niminen tila, jonka kiinteistore-
kisteritunnus on 271-422-0001-0950. Kiinteistoll4 ei sijaitse rakennuksia tai liittymia.
Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 19,470 ha. Kiinteiston
pinta-alasta noin 4,1 ha on peltoa ja noin 15,4 ha on metsamaata; ja

2.1.3. Kokemiien kaupungissa sijaitseva PERAPOYSTI -niminen tila, jonka kiinteistorekis-
teritunnus on 271-422-0001-0292. Kiinteistolla ei sijaitse rakennuksia tai liittymia.
Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 4,18 ha. Kiinteiston pinta-
ala on peltoa.

2.2. Kaupan kohteet sijaitsevat alueella, jolla ei ole voimassa olevaa kaavaa.
3. Kauppahinta
3.1. PILTOLA -nimisen tilan kauppahinta on 356.356 euroa.

3.2. MANTYKALLIO -nimisen tilan kauppahinta on 408.991 euroa. Metsiimaan osuus
kauppahinnasta on 306.491 euroa ja pellon 102.500 euroa.

3.3. PERAPQOYSTI -nimisen tilan kauppahinta on 105.000 euroa.
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3.4. Kaupan kohteiden kauppahinta on yhteensd 870.347 euroa.

3.5. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan vastaanotetuksi timan
kauppakirjan allekirjoituksin.

4.  Omistus- ja hallintaoikeus
Kaupan kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy, kun kauppahinta on maksettu.
5.  Vaaranvastuu

Myyja vastaa kaupan kohteille aiheutuvasta vahingosta omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymispaivain asti, minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy Ostajalle.

6. Kiinnitykset, panttioikeudet, rasitteet ja rasitukset

6.1. PILTOLA -nimiseen tilaan

Myyja siirtda sihkoisen panttikirjan viipy-
mattd kaupanteon jilkeen lainoittamattomana Ostajan nimiin ilman eri korvausta.
Ostaja vastaa mahdollisista siirtokustannuksista.

6.2. MANTYKALLIO -nimiseen tilaan ei kohdistu [kaupantekopiivi] paivityn rasitusto-
distuksen mukaan rasituksia tai rasitteita.

6.3. PERAPOQOYSTI -nimiseen tilaan ei kohdistu [kaupantekopéivi ] paivityn rasitustodis-
tuksen mukaan rasituksia tai rasitteita.

6.4. Myyji on solminut || | I kanssa 3.3.2024 allekirjoitetun aurinkovoimalan

MANTYKALLIO ja PILTOLA. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. sopimus siirtyy
kaupan yhteydessa Ostajalle.

6.5. Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteisiin kohdistu muita kiinnityksia, rasitteita tai
muita oikeuksia kuin [kaupantekopiiva] paivatyista rasitustodistuksista ja kiinteisto-
rekisteriotteista sekid kohdasta 6.4 ilmenee.

7. Vastuu kaupan kohteisiin liittyvista kustannuksista
7.1. Kiinteistoverot kaupantekovuodelta maksaa Myyja.

7.2. Myyja vastaa kaupan kohteisiin kohdistuvista muista veroista ja julkisoikeudellisista
maksuista seki kiinteistojen ylldpitomenoista hallintaoikeuden siirtymiseen saakka,
minka jalkeen niistd vastaa Ostaja.

7.3. Selvyyden vuoksitodetaan, ettd kun ostajana on Kokeméaen kaupunki, on se luovutuk-
sensaajana vapautettu varainsiirtoveron maksamisesta.

7.4. Ostaja on tietoinen lainhuudon hakemisen maaraajasta (kuusi (6) kuukautta kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta) seka vastaa lainhuudatuskuluista.

7.5. Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.
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Kaupan kohteisiin ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteisiin haluamissaan maarin. Myyja on antanut Os-
tajalle tiedoksikaikki kaupan kohteita koskevat tiedot, joilla on tai voidaan olettaa ole-
van vaikutusta Ostajan ostopaiatokseen.

Ostaja on tutustunut huolellisesti seuraaviin kaupan kohteita koskeviin asiakirjoihin:

1.  Lainhuutotodistukset [kaupantekopaiva ]

2. Rasitustodistukset [kaupantekopaivi ]

3. Kiinteistorekisteriotteet [kaupantekopiiva ]

4.  Aurinkovoimalan maa-alueen kaytto- ja vuokrasopimus, paivatty 3.3.2024
Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eikid sen myymisesta ole tehty eri
sopimustakaan.

Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus
Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 § mukaisesti Myyja ilmoittaa, ettd kaupan
kohteilla ei ole harjoitettu sellaista toimintaa tai varastoitu sellaisia jatteita tai aineita,
jotka saattaisivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kaupan kohteilla

ei ole tehty maanperatutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

Etuostolain mukainen vakuutus

Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, etta etuostolain (608/1977) mukainen kunnan
etuosto-oikeus ei sovellu tihan kauppaan, silld ostajana on Kokemien kaupunki.

Erimielisyydet

Tasta kauppakirjasta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteena Satakunnan ka-
rajaoikeudessa.

Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi (1) Myyjélle, yksi
(1) Ostajalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kokemaelld [pvm]

Tommi Peltonen

KOKEMAEN KAUPUNKI

Teemu Nieminen Katja Torronen
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kaupunginjohtaja hallintojohtaja
KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tommi Peltonen myyjdna ja ostajana Kokeméien
kaupunki edustajanaan Teemu Nieminen ja Katja Torronen ovat allekirjoittaneet ta-
man kiinteiston kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa ldsnd kauppakirjaa vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kiin-
teiston kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 7 §:ssi saddetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut.

[Nimi]
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajatunnus: [x]



