LUONNOS

KINTEISTON KAUPPAKIRJA

1. Kaupan osapuolet
1.1. Myyja
Sirkka-Liisa Karppi
(jaljempana "Myyja”)
1.2. Ostaja

Kokemaen kaupunki
Y-tunnus: 0203925-9
PL 27, 32801 Kokemaki

(jaljempana "Ostaja”)
Myyja ja Ostaja jiljempana myos "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

2. Kaupan kohde

2.1. Kaupan kohteena on Kokemien kaupungissa sijaitseva POYSTI -niminen tila, jonka
kiinteistorekisteritunnus on 271-422-1-293, rakennuksineen ja liittymineen. Kiinteis-
ton pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 5,000 ha. Kiinteiston pinta-alasta
noin 4,22 ha on metsdmaata.

2.2. Kaupan kohde sijaitsee alueella, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3. Kauppahinta

3.1. Kaupan kohteen kauppahintaon 179.544,00 euroa. Metsamaan osuus kauppahin-
nasta on 89.544 euroa ja rakennusten 90.000 euroa.

3.2. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan vastaanotetuksi timan
kauppakirjan allekirjoituksin.

4.  Omistus- ja hallintaoikeus

4.1. Kaupan kohteen omistusoikeus siirtyy, kun kauppahinta on maksettu.

4.2. Myyja pidattaa itselldan elinikaisen hallintaoikeuden Liitteen 4 mukaiseen alueeseen
("Hallintaoikeusalue”). Muilta osin kaupan kohteen hallintaoikeus siirtyy Osta-
jalle, kun kauppahinta on maksettu. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Myyjalla on oi-

keus luopua pidattamastain elinikiisesti hallintaoikeudesta milloin tahansa elinaika-
naan Ostajan hyvaksi.

5. Vaaranvastuu

Myyja vastaa kaupan kohteelle aiheutuvasta vahingosta omistus- ja hallintaoikeuden
siirtymispaivaan asti, minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy Ostajalle. Selvyyden vuoksi
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todetaan, ettd vaaranvastuu Hallintaoikeusalueesta on Myyjalla hallintaoikeuden lak-
kaamiseen tai siitd luopumiseen saakka, jonka jalkeen vaaranvastuu myos Hallintaoi-
keusalueesta siirtyy Ostajalle.

Kiinnitykset, panttioikeudet, rasitteet ja rasitukset

Kaupan kohteeseen ei kohdistu [kaupantekopaiva] paivatyn rasitustodistuksen mu-
kaan rasituksia tai rasitteita. Kaupan kohde myydaan kaikista kiinnityksista, rasit-
teista ja rasituksistaja muista kolmansien oikeuksista vapaana, pois lukien kohdan 4.2
mukainen hallintaoikeus.

Vastuu kaupan kohteeseen liittyvista kustannuksista

Kiinteistoveron kaupantekovuodelta maksaa Myyja. Ostaja ja Myyja vastaavat vuo-
desta 2026 alkaen kiinteistoverosta hallintaoikeuksiensa pinta-alojen suhteessa.

Myyja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista muista veroista ja julkisoikeudellisista
maksuista seka kiinteiston yllipitomenoista hallintaoikeuden siirtymiseen saakka.
Selvyyden vuoksitodetaan, ettd Myyja vastaa em. kuluista Hallintaoikeusalueen osalta
kohdan 4.2 hallintaoikeuden lakkaamiseen tai siitd luopumiseen saakka, mink jal-
keen niistd vastaa Ostaja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kun ostajana on Kokemien kaupunki, on se luovutuk-
sensaajana vapautettu varainsiirtoveron maksamisesta.

Ostaja on tietoinen lainhuudon hakemisen maaraajasta (kuusi (6) kuukautta kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta) seka vastaa lainhuudatuskuluista.

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta.

Kaupan kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen haluamissaan maarin. Myyja on antanut Os-
tajalle tiedoksi kaikki kaupan kohdetta koskevat tiedot, joilla on tai voidaan olettaa
olevan vaikutusta Ostajan ostopaatokseen.

Ostaja on tutustunut huolellisesti seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin:

Lainhuutotodistus [kaupantekopaiva ]
Rasitustodistus [kaupantekopiivi]
Kiinteistorekisteriote [kaupantekopaivi |
Karttaliite

L=

Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eikid sen myymisesta ole tehty eri
sopimustakaan.

Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 § mukaisesti Myyja ilmoittaa, ettd kaupan
kohteella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa tai varastoitu sellaisia jatteita tai aineita,
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jotka saattaisivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Kaupan kohteella
ei ole tehty maanperatutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

11. Etuostolain mukainen vakuutus

Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, etta etuostolain (608/1977) mukainen kunnan
etuosto-oikeus ei sovellu tihan kauppaan, silld ostajana on Kokemien kaupunki.

12. Erimielisyydet

Tasta kauppakirjasta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan ensiasteena Satakunnan ka-
rajaoikeudessa.

13. Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi (1) Myyjélle, yksi
(1) Ostajalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kokemaella [pvm]

Sirkka-Liisa Karppi

KOKEMAEN KAUPUNKI

Teemu Nieminen Katja Torronen
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta Sirkka-Liisa Karppi myyjana ja ostajana Kokemaen
kaupunki edustajanaan Teemu Nieminen ja Katja Torronen ovat allekirjoittaneet ta-
man kiinteiston kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa ldsni kauppakirjaa vah-
vistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta kiin-
teiston kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 7 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut.

[Nimi]
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajatunnus: [x]



