KOKEMAEN KAUPUNKI

KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Luonnosvaihe

Kari Hannus 2025



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot
Ranta-asemakaava koskee
Kokemaen kaupungin

tiloja 271-467-1-101 ja 271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat
Kokemaen kaupungin
Kotkanniemen ranta-asemakaavan korttelit 1-7 sekd maa- ja metsatalousalue ja tiealue.

1.2, Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 20 kilometrin etadisyydellda Kokemaen keskustaajamasta
Saaksjarven pohjoisrannalla..
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Kaava-alueen sijainti.
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Alue peruskartalla

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kotkanniemen ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kaava-alueelle maakuntakaavan sallima
loma-asuntojen rakennusoikeus.

Tarkoitus on sijoittaa uusi rakentaminen olemassa olevien loma-asuntojen viereen, jotta
yhtendisen vapaan rantaviivan maara pysyisi mahdollisimman suurena.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kasvillisuusselvitys

Luontokartoitus

PwwnNeE

2. THVISTELMA

2.1.

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, toukokuu 2025.
-kaupunginhallituksen pdatos kaavoituksen kdynnistamisesta, kesakuu 2025.

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen
pohjalta, arviolta elo-syyskuu 2025.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, ..



2.2.

2.3.

-ehdotusvaiheen nahtavilldolo arviolta lokakuu 2025.
-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, marraskuu 2025.
-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto, arviolta joulukuu 2025.

Asemakaava

Ranta-asemakaava laaditaan alueelle. jotta sen tuleva rakentaminen voidaan suunnitella
luonnon, asumisen ja yleisen virkistyksen kannalta mahdollisimman tarkoituksenmukaisiin
paikkoihin.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Toteutusta valvoo Kokemaen
kaupunki.

LAHTOKOHDAT

3.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostuu osasta tilaa 271-467-1-101 Kotkanniemella seka siihen
laheisesti liittyvasta osasta tilaa 271-467-1-168.

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, joka talla hetkella on asumaton. Tilalla on
asuttu vakituisesti v 2018 saakka. Talouskeskuksessa on paarakennuksen lisdksi useita
talousrakennuksia. Tilasta 1-101 on muodostettu yksi loma-asunnon tontti, joka sijaitsee
alueen lounaisosassa niemella. Kotkanniemella on talouskeskuksen lisaksi kolme loma-
asuntoa ja tilan 1-10 pohjoisosassa tien vieressa yksi loma-asunto. Tilalla 1-168 sijaitsee kaksi
loma-asuntoa seka erillinen saunarakennus.

Kotkanniemen alue on kokonaan metsaaluetta. Osalla metsda on viime vuosina suoritettu
hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa. Osittain metsa on melko jareaa.
Kokonaisuudessaan voidaan todeta, ettd alueella on hyvin eri-ikdisid metsia. Yhteista on se,

ettd jarven rannassa puusto on jatetty hakkuiden ulkopuolelle.

Tilan 1-168 alue on osittain loma-asunnon tonttia, osittain metsdaluetta. Taalla metsa on
taysikasvuista ja tihedahkoa sekametsaa. Metsa ulottuu rantaan saakka.

Alueen rannat ovat syvia ja kokonaisuudessaan virkistykseen sopivia.

Kaava-alueen pinta-ala on 19,4766 hehtaaria.



Tilan vanha paarakennus

3.1.2. Luonnonymparistd

Suunnittelualue on piha-alueita lukuunottamatta metsda. Rantaviivassa kasvaa valtaosin
lehtipuita, osin tervaleppda. Sisempana puusto on sekapuustoa. Osalla Kotkanniemea on
suoritettu viime vuosien aikana hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa alueelle
jatettyjen siemenpuiden ja sdadstopuiden alla. Osin metsa on varttunutta taimikkoa, mutta
vanhempaakin metsaa l6ytyy erityisesti loma-asuntojen ldhelta.

Tilan 1-101 metsa on tihedmpaa, pdaosin tayskasvuista sekametsaa.
Maasto nouse melko tasaisesti jarvesta ylospain.

Kaavoitettavalta alueelta on suoritettu erillinen kasvillisuusselvitys, joka on kaava-aineiston
liitteend (Hankonen, E. 2023. Kokemaen Kotkanniemen kaava-alueen kasvillisuusselvitys
2023- T:mi Esa Hankonen raportteja 15/2023. 22 s.).

Alueella on my6s suoritettu Kokeméaen kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella
laajempi luontoselvitys, jonka tulokset ovat olleet kaytettdvissa jo nyt luonnosvaiheessa.
Raportti on kaavaselostuksen liitteena (Luontokartoitus 29.5.2025, Kristiina Peltomaa).

Jalkimmaisen luontoselvityksen tietojen mukaan direktiivilajeista alueella ei esiinnyt
viitasammakkoa mutta liito-oravan pesaalueita 10ytyi kolme kappaletta. Alla kopiot kartoista,
joissa liito-oravien papanapuut on merkitty merkinnalla T.






Kaava-alueen vanhaa metsaa Erityisesti mokkialueilla on hyvin vanhaa
puustoa. Taman mannyn rinnankorkeus-
lapimitta on noin 60 cm.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, jossa paarakennuksen lisdksi on useita
talousrakennuksia, mm navetta, aitta, sauna ja katos seka pienempia rakennuksia. Tilalla ei
ole asuttu viime vuosina mutta rakennukset ovat kdyttoon otettavissa.
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Eri ikdisia loma-asuntoja

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.2. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
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Uudet VAT;n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

uhwnN e

Alueidenkayttoélain 24 § 2. momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Tassa ranta-asemakaavassa on erityisesti pyritty tavoitteiden 3 ja 4 hyvaan edistamiseen.

3.2.3. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle ei kohdistu merkintoja.

SL

aksjarvi

sm

Ote Satakunnan Maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissa kohdistu merkintja.

3.2.4. Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.
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3.2.5. Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja..

3.2.6. Pohjakartta
Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 2024 ja se on ajan tasalla.
3.2.7. Rakennusjarjestys

Kokemaen kaupunginvaltuuston 16.5.2022 § 34 hyvaksyma rakennusjarjestys tuli voimaan
1.8.2022.

3.2.8. Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireillda kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1.Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laatiminen on tullut tarpeelliseksi, koska maanomistaja haluaa varata
alueelle mahdollisuuden lisarakentamiseen.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen
Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

Kokemaen kaupunginhallituksen paatés XX.XX.2025 ranta-asemakaavan laatimisen
kdaynnistamisesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

-Satakunnan pelastuslaitos
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Myds muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

4.3.2. Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistaan ja samalla ilmoitetaan suunnitelman
vireilletulosta kuulutuksella kaupungin ilmoituslehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitetaan osallisille sekd kuulutetaan kaupungin
ilmoituslehdessa ja verkkosivuilla.

4.4, Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on varata jarven rannalle lisdrakennusoikeutta
maanomistajan vastaisia rakentamistarpeita varten. Tavoitteena on ohjata uutta
rakentamista ympariston kannalta edullisille alueille niin, ettd myds vapaan rantaviivan
maara ja yhtenaisyys turvataan.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Ranta-asemakaavan valmistelussa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Suuri osa tilojen
rantaviivasta on kasvillisuusselvityksessa todettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeaksi alueeksi. Nain ollen ymparistondakokulmasta katsottuna rakentamiselle edullisia
alueita on jaanyt melko vahan ja kaavaratkaisu siten on melko luonnollinen.

Ranta-asemakaavan vaikutuksia on arvioitu jaljempana kohdissa 5.3.1.-5.3.5.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1. Rakenne

Asemakaava on laadittu rantarakentamisen yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
niin, etta uudet tontit on sijoitettu mahdollisimman yhtenaisesti olemassa olevaien loma-
asuntojen tai tilan talouskeskuksen viereen, jotta jiljelle jadva vapaa alue (maa- ja
metsatalousalue) olisi mahdollisimman yhtendinen. Tahadn ratkaisuun on ohjannut myos
alueella tehty kasvillisuusselvitys, jonka mukaisille luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeille alueille on pyritty valttamaan uuden rakentamisen osoittamista.

5.1.2. Mitoitus

Tilasta 1-101 on aiemmin muodostettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka, tila 271-467-1-
100. Kantatilojen 1-101 ja 1-168 yhteinen rantaviiva on 2 340 metrid ja mitoitusrantaviiva on
1 830 metrid. Ranta-asemakaavalla on osoitettu yhteensa 13 rakennuspaikkaa ja kun otetaan
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huomioon em. tilasta jo erotettu loma-asunto, on kaavan mitoitus 7,6 loma-asuntoa
rantaviivakilometria kohden.

Kaavan mitoitusta ohjaa Satakunnan maakuntakaavan maarays, jonka mukaan mitoituksena
voidaan yleensd kayttaa korkeintaan 8 l-as/km. Taméan ranta-asemakaavan rannat ovat
kokonaan erittdin korkeatasoisia, loma-asutukseen hyvin soveltuvia ja vapaan rantaviivan
maara ja laatu ovat korkeita.

5.1.3. Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Kokemaen keskustaajaman seka
mahdollisesti muiden kuntien palveluihin.

Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Loma-asunnoille on kaavassa osoitettu yhteensa 11 rakennuspaikkaa, joista nelja tilalle 271-
467-1-168 ja seitseman tilalle 271-467-1-101. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereen, jotta yhtendisen vapaan rantaviivan maara olisi
mahdollisimman suuri.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA) pinta-ala on 3,7912 hehtaaria ja sallittu kerrosala
yhteensd 1 650 k-m?.

Omakotitalojen korttelialueena (AO) on osoitettu yksi rakennuspaikka (kortteli 2). Alueen
pinta-ala on 0,6374 hehtaaria ja rakennusoikeus yhtensa 300 k-m? jakautuen siten, ett3
asuinrakennuksen rakennusoikeus on 200 k-m? ja talousrakennuksen 100 k-m?.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueena on varattu Kotkan tilan talouskeskuksen alue.
Alueen pinta-ala on 1,2687 hehtaaria ja rakennusoikeus 750 k-m?2.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakennusoikeus on kaavassa esitetty 150 k-m?:ksi.
Kokemaen rakennusjarjestyksessa haja-asutusalueen lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeudeksi on maaritelty korkeintaan 125 k-m?2. Rakennusjarjestys on kuitenkin
kaavaan nahden toissijainen ja ohjaa rakentamista sen maaran suhteen vain
yksityiskohtaisen kaavan alueen ulkopuolella. Ranta-asemakaava-alueella rakennusoikeuden
maara maaritellddn kaavassa. On luonnollista, etta yksityiskohtaisen kaavan alueella
rakentamisen maara on suurempi kuin suunnittelemattomalla haja-asutusalueella,
tarkastellaanhan ranta-asemakaavassa rakentamisen maara ja sijainti hyvin tarkkojen
kriteerien mukaisesti.

Valtakunnallinen kehitys loma-asuntojen koon suhteen on kulkenut koko ajan suurempaan
suuntaan. Kun 1980-luvulla hyvaksyttiin vain n 100 k-m2 rakennusoikeus tonteille, on tana
pdivdana 150 k-m? aivan normaalia ja erdin paikoin hyvaksytaan (myds jarvilld)
ldhtokohtaisesti 170 k-m? rakennusoikeus kaavoissa.

Loma-asuntojen kayttotarkoitus on vuosikymmenten aikana muuttunut. Kun ennen loma-
asuntoja ajateltiin 1ahinnd kesamokkeind, rakennetaan tana paivana lahes kaikki loma-
asunnot vastaamaan ympadrivuotisen kdyton tarpeita ja loma-asuminen onkin muuttunut
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monesti ymparivuotiseksi “kakkoskodiksi”. Nain tilaa tarvitaan enemman ymparivuotisten
toimintojen ja mm. talotekniikan takia.

5.2.2. Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 13,1308 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueelle voi
rakentaa maa- ja metsdatalouden kdyttoon tulevia rakennuksia yli 150 metrin etdisyydelle
rannasta.

5.2.3. Tiealueet

Tiealueen pinta-ala on0,6485 hehtaaria. Tiealueena on varattu olemassa olevat tiealueet.
Lisaksi kaavassa on varattu uusia ajoyhteyksia maa- ja metsatalousalueelle.

Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon ovat
pienet Uudet rakennuspaikat sijoittuvat maisemallisesti mahdollisimman hyviin paikkoihin
olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen. Rakentamista on lisdksi rajattu rannan
osalta niin, ettd rakennukset jaavat rantapuuston taakse.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset luontoon ja ymparistoon. Rakentamiseen kaytetty
alue on pieni suhteessa kaavoitettavan alueen pinta-alaan ja my06s vapaan rantaviivan maara
on suuri. Uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa on otettu huomioon alueella tehdyt
luontoselvitykset.

Liito-oravan yksi esiintymisalue sijaitsee maatilan talouskeskuksen korttelialueella. Kyseessa
on vanha, perinteinen rakennuspaikka, joka on vield melko suuri. Liito-oravan suojelu on
toteutettu erittdin vahvalla kaavamaarayksella:

1uo-2) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
) Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue.
Alueella on kiellettya liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentéaminen.
Alueen suunnittelussa on liséksi huomioitava, etté lito-oravalle jatetaan riittavat lisdantymis-,
ruokailu- ja liikkumisalueet sekad yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja sen ulkopuolella.

Lisaksi kaavaratkaisulla on varmistettu se, etta liito-oravilla on mahdollisuus liikkua
havaituista pesa- ja ruokailupuista muille alueille.
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Alueella on eri-ikdistd metsaa. Kuva korttelin 7 pohjoisosasta.
5.3.3. Vaikutukset maisemaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maisemaan. Kaavan mukainen rakentaminen tapahtuu
metsdn suojassa. Vaikutuksia maisemaan vahentda myos se, etta kaava-alueella on runsaasti
vapaata rantaviivaa, joka on sijoitettu melko yhtendisesti. Alueen pisin vapaan rantaviivan
osa on korttelien 3 ja 4 vélissa (530 metrid). Lisdksi korttelien 2 ja.3 valissa on 230 metrin
pituinen vapaan rantaviivan osa. Vapaata rantaviivaa on my6s muualla kaava-alueella.

Rantapuusto on tiheda



6.

16

5.3.4. limastovaikutukset
IImastovaikutusten osalta voidaan todeta mm. seuraavaa:

-Merkittava osa kaavasta on varattu maa- ja metsatalousalueena, joka toimii hiilinieluna.
Alueen metsa on eri-ikaista, jolloin hiilen sidonta jatkuu hairiintymatta.

-Alueen metsat ovat paaosin kuivaa tai tuoretta kangasmetsaa. Suometsaa ei juurikaan ole,
joten metsan mahdolliset hakkuun jalkeiset paastot ovat pienia.

-Alueen rakentaminen ei vaadi maamassojen liikuttelua.

Kokonaisarviona voidaan todeta, ettad ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia
ilmastovaikutuksia.

5.4. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimisto
Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.
6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kokemden kaupungin tekninen toimiala.

Porissa 14.5.2025

Kari Hannus
Diplomi-insindori



LITE: ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

17



18

ajjanluoto oy % o SAAKSJARVI




KOKEMAEN KAUPUNKI

KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee Kokemé&en kaupungin tiloja 271-467-1-101 ja
271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat Kokemden kaupungin Kotkanniemen
ranta-asemakaavan korttelit 1-7, maa- ja metsatalousaluetta seka tiealuetta.

Mittakaava 1:2000

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET

200
t50

Erillispientalojen korttelialue.
Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asunnon, rantasaunan ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintédan 150 k-m2.

Maa- ja metsétalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Merkinté osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisméaéréan korttelissa tai korttelin osassa.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreind.
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.

Reoomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Katu.
Ajoyhteys.

Luonnon meonimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue.
Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue.

Alueella on kiellettyd liito-oravan lisdéntymis- ja levdhdyspaikan hévittdminen ja heikentédminen.

Alueen suunnittelussa on liséksi huomioitava, etté liito-oravalle jatetéan riittéavat lisdantymis-,
ruokailu- ja liikkumisalueet sekd yhtendiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja sen ulkopuolella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue.
Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue sekd kasvillisuudeltaan merkittdva alue.

Alueella on Kiellettyd liito-oravan lisdéntymis- ja levdhdyspaikan hévittdminen ja heikentédminen.

Alueen suunnittelussa on liséksi huomioitava, etté liito-oravalle jatetéan riittévat lisd&ntymis-,
ruokailu- ja liikkumisalueet seké yhtenéiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja sen ulkopuolella.

Pori
14.5.2025
Kari Hannus
Dipl.ins.

Tyd n:o 136
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