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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot
Ranta-asemakaava koskee
Kokemaen kaupungin

tiloja 271-467-1-101 ja 271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat
Kokemaen kaupungin
Kotkanniemen ranta-asemakaavan korttelit 1-7 sekd maa- ja metsatalousalue ja tiealue.

1.2, Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 20 kilometrin etadisyydellda Kokemaen keskustaajamasta
Saaksjarven pohjoisrannalla..
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Kaava-alueen sijainti.



1.3.

1.4.

2.1.

R AT A 00,
N TS
\ e e 5%
“Raijanluoto_: -
~

e ——

Alue peruskartalla

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kotkanniemen ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kaava-alueelle maakuntakaavan sallima
loma-asuntojen rakennusoikeus.

Tarkoitus on sijoittaa uusi rakentaminen olemassa olevien loma-asuntojen viereen, jotta
yhtendisen vapaan rantaviivan maara pysyisi mahdollisimman suurena.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palauteraportti / luonnosvaihe

Kasvillisuusselvitys

Luontokartoitus

Kulttuuriymparistoselvitys

Arkeologinen selvitys

NouhkwnNpeE

2. THVISTELMA

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, toukokuu 2025.
-kaupunginhallituksen paatos kaavoituksen kdynnistamisestd, 9.6.2025 § 163.
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 1.-31.7.2025.



-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen
pohjalta, elo-syyskuu 2025.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, lokakuu 2025.

-ehdotusvaiheen nahtavilla olo loka-marraskuu 2025.

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, marraskuu 2025.

-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto, arviolta joulukuu 2025.

2.2, Asemakaava
Ranta-asemakaava laaditaan alueelle. jotta sen tuleva rakentaminen voidaan suunnitella
luonnon, asumisen ja yleisen virkistyksen kannalta mahdollisimman tarkoituksenmukaisiin
paikkoihin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Toteutusta valvoo Kokemaen
kaupunki.

LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostuu osasta tilaa 271-467-1-101 Kotkanniemella seka siihen
laheisesti liittyvasta osasta tilaa 271-467-1-168.

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, joka talla hetkelld on asumaton. Tilalla on
asuttu vakituisesti v 2018 saakka. Talouskeskuksessa on paarakennuksen lisdksi useita
talousrakennuksia. Tilasta 1-101 on muodostettu yksi loma-asunnon tontti, joka sijaitsee
alueen lounaisosassa niemella. Kotkanniemella on talouskeskuksen lisaksi kolme loma-
asuntoa ja tilan 1-10 pohjoisosassa tien vieressa yksi loma-asunto. Tilalla 1-168 sijaitsee kaksi
loma-asuntoa seka erillinen saunarakennus.

Kotkanniemen alue on kokonaan metsaaluetta. Osalla metsda on viime vuosina suoritettu
hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa. Osittain metsa on melko jareaa.
Kokonaisuudessaan voidaan todeta, ettd alueella on hyvin eri-ikdisida metsia. Yhteista on se,

ettd jarven rannassa puusto on jatetty hakkuiden ulkopuolelle.

Tilan 1-168 alue on osittain loma-asunnon tonttia, osittain metsdaluetta. Taalla metsa on
taysikasvuista ja tihedahkda sekametsda. Metsa ulottuu rantaan saakka.

Alueen rannat ovat syvia ja kokonaisuudessaan virkistykseen sopivia.

Kaava-alueen pinta-ala on 19,4766 hehtaaria.



Tilan vanha paarakennus

3.1.2. Luonnonymparistd

Suunnittelualue on piha-alueita lukuun ottamatta metsaa. Rantaviivassa kasvaa valtaosin
lehtipuita, osin tervaleppaa. Sisempana puusto on sekapuustoa. Osalla Kotkanniemea on
suoritettu viime vuosien aikana hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa alueelle
jatettyjen siemenpuiden ja sdadstopuiden alla. Osin metsa on varttunutta taimikkoa, mutta
vanhempaakin metsaa loytyy erityisesti loma-asuntojen ldhelta.

Tilan 1-101 metsa on tihedmpaa, pdaosin tayskasvuista sekametsaa.

Rannalla puusto ulottuu aivan rantaviivan tuntumaan. Puuston ja rannan valissa on yleensa
vain pieni kivikkoalue. Rannat eivat ole erityisen suotuisia vesilintujen pesintaan.

Saaksjarvi on luokiteltu Satakunnan Lintutieteellisen yhdistyksen laatimassa MAALI-
selvityksessd (2014) maakunnallisesti merkittavaksi linnustoalueeksi.

Maasto nouse melko tasaisesti jarvesta ylospain.

Kaavoitettavalta alueelta on suoritettu erillinen kasvillisuusselvitys, joka on kaava-aineiston
liitteend (Hankonen, E. 2023. Kokemé&en Kotkanniemen kaava-alueen kasvillisuusselvitys
2023- T:mi Esa Hankonen raportteja 15/2023. 22 s.).

Alueella on my0s suoritettu Kokemaen kaupungin kanssa kdytyjen neuvottelujen perusteella
laajempi luontoselvitys, jonka tulokset ovat olleet kaytettavissa jo nyt luonnosvaiheessa.
Raportti on kaavaselostuksen liitteena (Luontokartoitus 29.5.2025, Kristiina Peltomaa).

Jalkimmaisen luontoselvityksen tietojen mukaan direktiivilajeista alueella ei esiinnyt
viitasammakkoa mutta liito-oravan pesaalueita l6ytyi kolme kappaletta. Alla kopiot kartoista,
joissa liito-oravien papanapuut on merkitty merkinnalla T.






Kaava-alueen vanhaa metsaa Erityisesti mokkialueilla on hyvin vanhaa
puustoa. Taman mannyn rinnankorkeus-
lapimitta on noin 60 cm.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, jossa paarakennuksen lisdksi on useita
talousrakennuksia, mm navetta, aitta, sauna ja katos seka pienempia rakennuksia. Tilalla ei
ole asuttu viime vuosina mutta osa rakennuksista on kayttoon otettavissa.



, 0sa uudehkoja.

ittarakennus
asunnoista on vanhoja

Talouskeskuksen vanha a

Osa alueen loma



Eri ikdisia loma-asuntoja

Kaavoitustyon yhteydessa on laadittu kulttuuriymparistoselvitys, joka on tdman selostuksen
liitteena. Selvitys keskittyy Iahinna Kotkan tilan talouskeskuksen ymparistoon.

3.1.4. Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.
3.1.5. Arkeologia
Suunnittelualueelta on luonnosvaiheen jalkeen laadittu arkeologien selvitys. Selvityksen

mukaan alueella on yksi arkeologinen kohde, Kotkan yksinaistalo, joka on selvityksessa
kuvattu maininnalla "muu kulttuuriperintékohde”.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.2. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudet VAT;n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ukhwnNPRE

Alueidenkayttdlain 24 § 2. momentin mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Tassa ranta-asemakaavassa on erityisesti pyritty tavoitteiden 3 ja 4 hyvaan edistamiseen.

3.2.3. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja.

SL

sm
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Ote Satakunnan Maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissd kohdistu merkintoja.
3.2.4. Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

3.2.5. Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja..

3.2.6. Pohjakartta
Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 2024 ja se on ajan tasalla.
3.2.7. Rakennusjarjestys

Kokemaen kaupunginvaltuuston 16.5.2022 § 34 hyvdksyma rakennusjarjestys tuli voimaan
1.8.2022.

3.2.8. Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

4., ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1.Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laatiminen on tullut tarpeelliseksi, koska maanomistaja haluaa varata
alueelle mahdollisuuden lisarakentamiseen.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen
Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

Kokemaen kaupunginhallituksen paatos 9.6.2025 ranta-asemakaavan laatimisen
kdaynnistamisesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat
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-kaava-alueen maanomistajat
Kaupungin hallintokunnat

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

-Satakunnan pelastuslaitos

-Satakunnan museo

Myo6s muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

4.3.2. Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu ja samalla ilmoitettu suunnitelman
vireilletulosta kuulutuksella kaupungin ilmoituslehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on postitettu osallisille seka kuulutettu kaupungin
ilmoituslehdessa ja verkkosivuilla.

7.4. Asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavan tavoitteena on varata jarven rannalle lisdrakennusoikeutta
maanomistajan vastaisia rakentamistarpeita varten. Tavoitteena on ohjata uutta

rakentamista ympariston kannalta edullisille alueille niin, ettd myos vapaan rantaviivan
maara ja yhtenaisyys turvataan.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Ranta-asemakaavan valmistelussa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Suuri osa tilojen
rantaviivasta on kasvillisuusselvityksessa todettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkedksi alueeksi. Nain ollen ymparistonakokulmasta katsottuna rakentamiselle edullisia
alueita on jaanyt melko vahan ja kaavaratkaisu siten on melko luonnollinen.

Ranta-asemakaavan vaikutuksia on arvioitu jaljempana kohdissa 5.3.1.-5.3.5.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1. Rakenne
Asemakaava on laadittu rantarakentamisen yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti

niin, ettd uudet tontit on sijoitettu mahdollisimman yhtenaisesti olemassa olevaien loma-
asuntojen tai tilan talouskeskuksen viereen, jotta jaljelle jadva vapaa alue (maa- ja
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metséatalousalue) olisi mahdollisimman yhtendinen. Tahan ratkaisuun on ohjannut myos
alueella tehty kasvillisuusselvitys, jonka mukaisille luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeille alueille on pyritty valttamaan uuden rakentamisen osoittamista.

5.1.2. Mitoitus

Tilasta 1-101 on aiemmin muodostettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka, tila 271-467-1-
100. Kantatilojen 1-101 ja 1-168 yhteinen rantaviiva on 2 340 metrid ja mitoitusrantaviiva on
1 830 metria. Ranta-asemakaavalla on osoitettu yhteensa 13 rakennuspaikkaa ja kun otetaan
huomioon em. tilasta jo erotettu loma-asunto, on kaavan mitoitus 7,6 loma-asuntoa
rantaviivakilometria kohden.

Kaavan mitoitusta ohjaa Satakunnan maakuntakaavan maarays, jonka mukaan mitoituksena
voidaan yleensa kayttda korkeintaan 8 I-as/km. Tdman ranta-asemakaavan rannat ovat
kokonaan erittdin korkeatasoisia, loma-asutukseen hyvin soveltuvia ja vapaan rantaviivan
maara ja laatu ovat korkeita.

5.1.3. Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Kokemaen keskustaajaman seka
mahdollisesti muiden kuntien palveluihin.

Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Loma-asunnoille on kaavassa osoitettu yhteensa 11 rakennuspaikkaa, joista nelja tilalle 271-
467-1-168 ja seitseman tilalle 271-467-1-101. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereen, jotta yhtenaisen vapaan rantaviivan maara olisi
mahdollisimman suuri.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA) pinta-ala on 3,7912 hehtaaria ja sallittu kerrosala
yhteensd 1 650 k-m?.

Omakotitalojen korttelialueena (AQO) on osoitettu yksi rakennuspaikka (kortteli 2). Alueen
pinta-ala on 0,6374 hehtaaria ja rakennusoikeus yhtensa 300 k-m? jakautuen siten, ett3
asuinrakennuksen rakennusoikeus on 200 k-m? ja talousrakennuksen 100 k-m?.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueena on varattu Kotkan tilan talouskeskuksen alue.
Alueen pinta-ala on 1,2687 hehtaaria ja rakennusoikeus 750 k-m?2.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakennusoikeus on kaavassa esitetty 150 k-m?:ksi.
Kokemaen rakennusjarjestyksessa haja-asutusalueen lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeudeksi on maaritelty korkeintaan 125 k-m?2. Rakennusjarjestys on kuitenkin
kaavaan nadhden toissijainen ja ohjaa rakentamista sen maaran suhteen vain
yksityiskohtaisen kaavan alueen ulkopuolella. Ranta-asemakaava-alueella rakennusoikeuden
maard maaritellaan kaavassa. On luonnollista, etta yksityiskohtaisen kaavan alueella
rakentamisen maara on suurempi kuin suunnittelemattomalla haja-asutusalueella,



5.3.

14

tarkastellaanhan ranta-asemakaavassa rakentamisen maara ja sijainti hyvin tarkkojen
kriteerien mukaisesti.

Valtakunnallinen kehitys loma-asuntojen koon suhteen on kulkenut koko ajan suurempaan
suuntaan. Kun 1980-luvulla hyvaksyttiin vain n 100 k-m2 rakennusoikeus tonteille, on tana
paivana 150 k-m? aivan normaalia ja erdin paikoin hyvaksytaan (myds jarvilla)
ldhtokohtaisesti 170 k-m? rakennusoikeus kaavoissa.

Loma-asuntojen kdyttoétarkoitus on vuosikymmenten aikana muuttunut. Kun ennen loma-
asuntoja ajateltiin 1ahinna kesamokkeina, rakennetaan tana paivana lahes kaikki loma-
asunnot vastaamaan ymparivuotisen kdyton tarpeita ja loma-asuminen onkin muuttunut
monesti ymparivuotiseksi “kakkoskodiksi”. Nain tilaa tarvitaan enemman ymparivuotisten
toimintojen ja mm. talotekniikan takia.

5.2.2. Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 13,1308 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueelle voi
rakentaa maa- ja metsatalouden kayttoon tulevia rakennuksia yli 150 metrin etdisyydelle
rannasta.

5.2.3. Tiealueet

Tiealueen pinta-ala on 0,6485 hehtaaria. Tiealueena on varattu olemassa olevat tiealueet.
Lisaksi kaavassa on varattu uusia ajoyhteyksia maa- ja metsatalousalueelle.

Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset olemassa olevaan rakennettuun ymparistdoon ovat
pienet Uudet rakennuspaikat sijoittuvat maisemallisesti mahdollisimman hyviin paikkoihin
olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen. Rakentamista on lisdksi rajattu rannan
osalta niin, etta rakennukset jadvat rantapuuston taakse.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset luontoon ja ymparistoon. Rakentamiseen kaytetty
alue on pieni suhteessa kaavoitettavan alueen pinta-alaan ja myos vapaan rantaviivan
maara on suuri. Uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa on otettu huomioon alueella
tehdyt luontoselvitykset.

Liito-oravan yksi esiintymisalue sijaitsee maatilan talouskeskuksen korttelialueella. Kyseessa
on vanha, perinteinen rakennuspaikka, joka on vielda melko suuri. Liito-oravan suojelu on
toteutettu erittdin vahvalla kaavamaaradyksella:
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@ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
" Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue.
Alueella on kiellettya liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan havittdminen ja heikentaminen.
Alueen suunnittelussa on liséksi huomioitava, etté lito-oravalle jatetaan riittavat lisdantymis-,
ruokailu- ja liikkumisalueet sekd yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja sen ulkopuolella.

Lisaksi kaavaratkaisulla on varmistettu se, etté liito-oravilla on mahdollisuus liikkua
havaituista pesa- ja ruokailupuista muille alueille. Liito-oravien liikkuminen luo-2 ja luo-3
alueiden valilla on varmistettu kaavamaaraykselld, jonka mukaan avohakkuut ovat kiellettyja
30 m levedlla rantakaistalla.

Kaavalla ei ole merkittdavaa vaikutusta alueen linnustoon. Kuten aiemmin on todettu, ei
alueen ranta ole erityisen suotuisaa linnuston pesimiseen nytkdaan. Mahdollisille pesiville
vesilinnuille jad huomattava maara vapaata rantaa ja yhtenaiset vapaan rantaviivan osuudet
ovat pitkida. Kaavamaarayksella on varmistettu, etta rantapuusto sailyy niin maa- ja
metsatalousalueella kuin tonteillakin.

Alueella on eri-ikdistd metsaa. Kuva korttelin 7 pohjoisosasta.

5.3.3. Vaikutukset maisemaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maisemaan. Kaavan mukainen rakentaminen tapahtuu
metsdn suojassa. Vaikutuksia maisemaan vahentda myos se, etta kaava-alueella on runsaasti
vapaata rantaviivaa, joka on sijoitettu melko yhtendisesti. Alueen pisin vapaan rantaviivan
osa on korttelien 3 ja 4 valissa (530 metria). Lisdksi korttelien 2 ja.3 vélissa on 230 metrin
pituinen vapaan rantaviivan osa. Vapaata rantaviivaa on my6s muualla kaava-alueella.
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Rantapuusto on tiheaa

5.3.4. limastovaikutukset
Ilmastovaikutusten osalta voidaan todeta mm. seuraavaa:

-Merkittdava osa kaavasta on varattu maa- ja metsatalousalueena, joka toimii hiilinieluna.
Alueen metsa on eri-ikdista, jolloin hiilen sidonta jatkuu hairiintymatta.

-Alueen metsat ovat paaosin kuivaa tai tuoretta kangasmetsaa. Suometsaa ei juurikaan ole,
joten metsan mahdolliset hakkuun jalkeiset padstot ovat pienia.

-Ranta-alueen metsat sailytetdan kaavamaaraysten mukaan peitteisina.

-Alueella ei ole rakennuksia, jotka pitdisi purkaa. 1-2 loma-asunnon osalta myds purku ja
kokonaan uuden loma-asunnon rakentaminen on mahdollista. Purettavat rakennukset ovat
puurakenteisia ja melko kevyesti rakennettuja, joten jos purkamiseen paadytaan, eisiita
synny merkittdvia ilmastopaastoja.

-Alueen tiestd on jo pdaosin rakennettu, joten taltdkaan osin ei tarvita suuria maamassojen
liikutteluja.

-Alueen rakentaminen ei vaadi maamassojen liikuttelua.

Kokonaisarviona voidaan todeta, ettad ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia
ilmastovaikutuksia.

5.4. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaradykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimist6

Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
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Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kokemden kaupungin tekninen toimiala.

Porissa 3.10.2025

Kari Hannus
Diplomi-insindori
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LIITE: ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

Kotkanniemi

SAAKSJARVI

Raijanluoto



KOKEMAEN KAUPUNKI
KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee Kokemaen kaupungin tiloja 271-467-1-101 ja
271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat Kokeméen kaupungin Kotkanniemen
ranta-asemakaavan korttelit 1-7, maa- ja metsatalousaluetta seké tiealuetta.

Mittakaava 1:2000

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Maatilojen talouskeskusten koritelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.
Kullekin rakennuspai 5aa rakentaa yhden yksil ksisen loma-asunnon, rantasaunan ja
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan 150 k-m™.

@ Maa- ja metsatalousalue.
Maa-ja metsataloutia palveleva rakentaminen on sallittu yli 150 meifrin etdisyydelld rannasta.
Avohakkuut ovat kiellettyja 30 metria levealla rantakaistalla.

——~- 3 mkaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
———  Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— 7 Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Ohjeeliinen tontinrakennuspaikan raja.
/1 Merkinta osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran korttelissa tai korttelin osassa.

i Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
150 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tie.

Ajoyhteys.
Yleisen tien ndkemaalueeksi varattu alueen osa.

Luonnon menimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, joka tulee s3ilyttad luonnontilaisena.
Luonnonolojen sdilyminen tulee huomiocida my&s vesialueen rakentamisessa. Aluetta voidaan
kuitenkin hoitaa luontoarvojen parantamiseksi..

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erifyisen tarkea alue.
"7 Uhanalaisen lajin, lito-oravan, esiintymisalue.
Alueella on kiellettya liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja heikentdminen.
Alueen suunnittelussa on lisdksi huomioitava, elta lito-oravalle jatetdan rittavat lisdantymis-,
ruckailu- ja liikkumisalueet seka yhtendiset kulkuyhteydet alueen sisalla ja sen ulkopuolella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta entyisen tarkea alue.
777 Uhanalaisen lajin, lito-oravan, esiintymisalue seka kasvillisuudeltaan merkittava alue.
Alueella on kiellettya lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja heikentaminen.
Alueen suunnittelussa on lisdksi huomioitava, eita lito-oravalle jatetian rittdvat lis3antymis-,
ruckailu- ja liilkkumisalueet seka yhtendiset kulkuyhteydet alueen sisalla ja sen ulkopuolella.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten tulee olla puurakenteisia, puuverhoiltuja ja pintakasittelylt3an ymparistddn sopivia.

Rakennusten ja piha-alueen ulkopuclinen osa fontista on sailytettdva mahdollisuuksien mukaan
luonnontilassa. 20 metrid levedlld rantakaistalla vain puuston harventaminen on sallittua.

Rakennusten et3isyyden naapurin rajasta tulee olla vahintdan 5 metria.

Alin rakentamiskorkeus on N2000 + 51,70 m. Korkeus sijaitsee rakennuksen perustuksissa olevan
kapillaarisen nousun katkaisevan kemroksen alapuolella.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava viranomaisten antamia ohjeita.

Pori
3102025
Kari Hannus
Dipl.ins.

Tyd no 136



LIITE 2: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KOKEMAEN KAUPUNKI

KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Maankdytté- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyén
tavoitteet ja lidhtékohdat, valmistelun ja pddtéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat,
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn kaavatyén eri
vaiheissa tarvittaessa.
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1. Alue ja suunnittelun kohde
Suunnittelualue sijaitsee noin 20 kilometrin etdisyydelld Kokemaen keskustaajamasta

Sadksjarven pohjoisrannalla

Kaava-alueen sijainti.
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2. Suunnittelun ldhtokohdat

2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudet VAT;n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

6. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

7. Tehokas liikennejarjestelma

8. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

9. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
10. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttoélain 24 § 2. momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,

ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Tassa ranta-asemakaavassa on erityisesti pyritty tavoitteiden 3 ja 4 hyvaan edistamiseen.

2.2. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja.

SL
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Saéksjarvi
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Ote Satakunnan Maakuntakaavasta



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

23

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissa kohdistu merkintja.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Rakentamistilanne

Suunnittelualueella sijaitsee Kotkan tilan talouskeskus sekd yhteensa seitseman loma-
asuntoa. Osa loma-asunnoista on uusia, osa melko vanhoja.

Kotkan tilan paarakennus

Kotkan tilan talouskeskus ei talla hetkella ole asuttu. Talouskeskuksessa on padrakennuksen
lisdksi mm. navetta, aitta, sauna seka pienempia talousrakennuksia ja katoksia.
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Talouskeskuksen navetta

Uudehko loma-asunto
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Esimerkki alueen loma-asunnosta

2.7. Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on sahkéliittyma. Vesi- ja jatevesihuolto on hoidettu
erillisratkaisuin.

3. Suunnittelutehtava ja tavoitteet

3.2.  Alueen kuvaus

Suunnittelualue kasittaa Sadksjarven pohjoisrannalla sijaitsevan Kotkanniemen (tila
271-467-1-101)ja niemesta noin 200 metrin etdisyydellad olevan toisen tilan (272-467-
1-168). Suunnittelualue kasittda vain osan em. tiloista. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 19,5 hehtaaria.

Kotkanniemi on tasaisesti jarvesta noin 10 metrin korkeusteen nouseva metsdinen
niemi, jonka itdosassa rannalla on Kotkan tilan talouskeskus. Koko kaava-alue on
metsdistd, metsa on eri-ikdistd. Maapohja on kuivaa tai tuoretta kangasta, ranta-
alueella paikoin rehevampaa.



26

saa

dista. Kuvassa nuorehkoa met

a on eri-i

Mets
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Puustoa on aivan rantaan saakka

rvelle.

j

skym

N

tteet

Ranta-asemakaavan tavoi

3.3.



27

Ranta-asemakaavan tavoitteena on varata jarven rannalle lisdrakennusoikeutta
maanomistajan vastaisia rakentamistarpeita varten. Tavoitteena on ohjata uutta
rakentamista ympariston kannalta edullisille alueille niin, ettd myos vapaan rantaviivan
maara ja yhtenaisyys turvataan.

4. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan toiminnalliset,
ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia
elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Osana vaikutusten arviointia on jo laadittu alueen kasvillisuusselvitys ja lisaksi
valmistumassa on laajempi luontoselvitys. Niiden tulokset raportoidaan kaavatyon
yhteydessa.

Osalliset voivat esittdaa mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

5. OSALLISET

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

-Satakunnan pelastuslaitos

-Satakunnan museo

Myo6s muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.
6. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
6.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena
nadhtaville vahintaan 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdesss,
internetissa ja kirjeellad osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja
kaavaluonnos ovat ndhtavana kaupungin internetsivulla ja kaupungin virastossa,
johon osalliset voivat nahtavilldolon aikana esittaa hanketta koskevat kirjalliset ja
suulliset mielipiteet.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei
ole riittava tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista

OAS:aan. Osallinen voi esittdaa myds pyynnon neuvottelun jarjestamiseksi osallisen,
kaupungin ja ELY-keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

6.2. Ehdotusvaihe

Asemakaavan laatija valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden
luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk ajaksi ja ndhtavilldolosta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Kokemaen kaupungin
verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myos tarvittavat lausunnot.
Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja
liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddaan myos
tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

6.3. Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittda asemakaavaehdotuksen
hyvaksymista kaupunginvaltuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille
kunnan jasenille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka
muistuttajille. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-
oikeuteen ja sen paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta
hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta
tekemad paatos ei ole muuttanut kunnanvaltuuston paatosta.

6.4. Arvioitu aikataulu

Asemakaavamuutos arvioidaan saatavan hyvaksymiskasittelyyn seuraavan aikataulun
mukaisesti:

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, toukokuu 2025.
-kaupunginhallituksen paatos kaavoituksen kaynnistamisesta, kesakuu 2025.
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla
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-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta, arviolta elo-syyskuu 2025.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, ..

-ehdotusvaiheen nahtavilldolo arviolta lokakuu 2025.

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, marraskuu 2025.
-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto, arviolta joulukuu 2025.

Aikataulua tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

7. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa
ympadristdasiantuntija Kari Ylikoski, puh 044-747 5885 Kokemaden kaupungissa tai
kaavan laatija, dipl.ins. Kari Hannus puh 050-2970.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavillaolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti kaavan laatijalle
puh 050-2970 tai kirjallisesti Kokemaen kaupungille osoitteeseen Tulkkilantie 2,
32800 Kokemaki.

Palautteen voi lahettdaa myos sahkopostilla: kokemaki@kokemaki.fi.

Porissa 14.5.2025

Kari Hannus
Dipl.ins.
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KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaavan luonnos on ollut nahtavilla 1.7.-31.7.2025.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan osana kaava-aineistoa. Niiden pituuden takia on tahan
palauteraporttiin niita referoitu tarkeimpien kannanottojen osalta ja esitetty niiden johdosta

tehdyt muutokset.

Lausunnon / huomautuksen antaja
Tiivistelma huomautuksesta / lausunnosta

LAUSUNNOT

Valmisteltu vastine

Satakunnan Museo

Kaava-alueelta on toteutettava arkeologinen
inventointi, jossa selvitetdan alueen mahdolli-
set esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaannokset.

Satakunnan Museo esittaa, etta alueelta laa-
dittaisiin kulttuuriymparistoselvitys, jossa
huomioitaisiin paitsi maisema, myos rakennus-
kanta.

Selvityksen pohjalta alueen mahdolliset kult-
tuuriperintdarvot tulee huomioida suunnit-
telumaarayksissa.

Heilu OY on suorittanut alueella
arkeologisen selvityksen, joka liitetdaan
kaava-asiakirjoihin.

Kaavaa varten on laadittu erillinen kulttuuri-
ympadristoselvitys, joka liitetdan kaavase-
lostukseen

Selvityksessa ei ole ilmennyt seikkoja, jotka
aiheuttaisivat esimerkiksi suojelumerkint6ja
talouskeskuksen rakennuksille.

Varsinais-Suomen ELY-Keskus

Rakennuspaikkojen mitoitusta tulee vield
arvioida uudelleen ja perusteluja tdydentaa.

Kaytettaessa maksimimitoitusta rakennuspaikkojen
sijoittelun tulee olla hyva luontoarvot huomioiden.

Rakennuspaikat on sijoitettu kaavaan
ottaen huomioon luontoselvityksissa
todetut luontoarvot. Lisdksi sijoittelu
perustuu tarkkaan maastossa suoritet-
tuun tarkasteluun. Uudet rakennuspaikat
on sijoitettu olemassa olevien rakennus-
paikkojen viereen alueille, jotka eivat



150 m? lomarakennuspaikan rakennusoikeus

on asianmukainen. Kaavamaarayksiin tulee lisa-
ta rakentamisen ohjausta materiaalien, varien ja
ymparistéon sopeutumisen osalta.

ELY-keskus suosittelee maisematydlupamaara-
yksen lisddmista kaavamaarayksiin.

Kaavan vaikutusten tunnistamiseksi alueen
luontotietoja on tdsmennettava / taydennet-
tava liito-oravan ja pesimalinnuston osalta
seka suunniteltava kaavamaaraykset tunnistet-
tuja luontoarvoaja turvaaviksi.

Luontoselvityksessa osoitetuilta liito-oravan
esiintymisalueilta tulee tunnistaa luonnossuo-
jelulain suojaamat lisdantymis- ja levahdyspaikat
ja niille tarvittavat kuluyhteydet. Lisdaantymis-

ja levahdyspaikat tulee sailyttaa rakentamatto-
mina ja kokonaan metsanhoidon ulkopuolella.
Liito-oravan kulkuyhteyksia ei ole merkitty kaava-
karttaan tai annettu sellaista maaradysta, jotka
yllapitaisivat kuluyhteytta luo-2 ja luo-3 vali-
sella metsaalueella.

Myds muiden luontoarvojen nakdkulmasta
merkinta rantametsadn / puuston sailyttamisesta
rakennuspaikoilla ja M-alueella on kannatettava.
Metsanhoidon suosituksissa luonnonhoitoa
painotettaessa suositellaan keskimaarin 30 met-

ria levean puustoisen suojavydhykkeen jattamista.

Rantapuuston sailyttaminen on hyva myds rannan
maisema-arvojen kannalta.

Kaavaselostusta tulee taydentda kuvaamalla

ranta-alueiden luonnetta, pesiiko alueella lintuja ja

onko alueella linnuille sopivia elinymparistoja.
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kuulu luontoselvityksissa todettuihin
luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeisiin alueihin.

Satakuntaliiton lausunnon mukaan “maakun-
takaavan rantarakentamisen suunnittelu-
maarays on riittavalla tavalla huomioitu
ranta-asemakaavan ratkaisussa.”

Kaavamaarayksia on tdydennetty esitetylla
tavalla.

Maisematyo6lupamaaraysta ei alueella ole
padsaantoisesti lisatty ranta-asemakaavoi-
hin. Maaraysta ei ole lisatty.

Kaavaselostusta on tdaydennetty. Kaava-
maaraykset on erityisesti kolmen erilaisen
luo-alueen osalta suunniteltu sellaisiksi,
ettd ne turvaavat tunnistetut luontoarvot.

Liito-oravan lisaantymis- ja levahdysalueet
sijaitsevat pdaosin kaava-alueen ulkopuo-
lella maantien lansipuolella.

luo-2 ja luo-3 alueiden viliselle M-alueelle
on annettu kaavamaarays, jonka mukaan
avohakkuut on kielletty 30 metria levealla
ranta-alueella. Ko alue kattaa kdytanndssa
koko liito-oravan esiintymisalueiden valisen
metsdalueen.

Tilan metsanhoidossa on tahankin asti nou-
datettu 30 metrin suojavybhyketta rannassa.
Kaavamaarayksia on tdydennetty seka tont-
tien ettd M-alueen osalta.

Kaavaselostusta on tdaydennetty.



32

Selostukseen on lisattava arvio kaava toteuttamisen
vaikutuksista linnustoon ja maininta maakunnalli-
sesti arvokkaasta linnustoalueesta.

Luo-1 alueille on asetettava kaavamaarays, Luo-1 alueiden kaavamaaraysta on tayden-
jotta kasvillisuusselvityksessa osoitetut netty ELY-keskuksen esittamalla sanamuodo-
luontoarvot sailyvat. dolla.

Alin rakentamiskorkeus on N2000 + 51,70 m,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Kaavamaarays lisatty.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvi-
ointia tulee taydentaa.

Arviointi taydennetty kaavaselostukseen.

Maantielle 12938 (Salonpaantie) liittyville
teille on kaavaan merkittava nakemaalueet.

Nakemaalueet merkitty kaavaan.

Maantien suoja-alue (20 m keskilinjasta) on huo- AM-alueella rakennusalaa on pienennetty.

mioitava niin, ettei sille osoiteta rakennusalaa.

Satakuntaliitto

Satakunnan maakuntakaavan koko maakuntakaava- Merkitdaan tiedoksi.
aluetta koskeva rantarakentamisen suunnittelumaa-

rays on riittavalla tavalla huomioitu ranta-asema-

kaavan ratkaisussa.

Jatkosuunnittelussa tulee vield tarkastella luo-alu-  Luo-alueiden suunnittelumaarayksia on

eihin liittyviad suunnittelumaarayksia ja harkita
suunnittelumaardysten lisadmista myos luo-1
merkinnallad osoitettuihin rantavyohykkeisiin.

Satakuntaliitto pyytaa lissdmaan AM-, AO- ja

RA-korttelialueita koskevia rakentamisen tapaan

ja ympadriston kasittelyyn liittyvia maarayksia.

Jatevesien kasittelyyn ja alimpiin rakentamis-
korkeuksiin liittyvia maarayksia tulee lisata
yleisiin suunnittelumaarayksiin.

tarkennettu lisdadmalla mm luo-1-alueelle
suunnittelumaarays.

Suunnittelumaarayksia on lisatty.

Suunnittelumaarayksiin on lisatty lausun-
nossa esitetyt asiat.

Satakunnan pelastuslaitos



Ei huomautettavaa.

Huomautukset

Kirjallisia huomautuksia ei ole tullut.

Pori 3.10.2025.

Kari Hannus
Kaavan laatija

Merkitaan tiedoksi.
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