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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot
Ranta-asemakaava koskee
Kokemaen kaupungin

tiloja 271-467-1-101 ja 271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat
Kokemaen kaupungin
Kotkanniemen ranta-asemakaavan korttelit 1-7 sekd maa- ja metsatalousalue ja tiealue.

1.2, Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 20 kilometrin etadisyydellda Kokemaen keskustaajamasta
Saaksjarven pohjoisrannalla..
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Kaava-alueen sijainti.
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Alue peruskartalla

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kotkanniemen ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kaava-alueelle maakuntakaavan sallima
loma-asuntojen rakennusoikeus.

Tarkoitus on sijoittaa uusi rakentaminen olemassa olevien loma-asuntojen viereen, jotta
yhtendisen vapaan rantaviivan maara pysyisi mahdollisimman suurena.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palauteraportti / ehdotusvaihe

Kasvillisuusselvitys

Luontokartoitus

Kulttuuriymparistoselvitys

Arkeologinen selvitys

NouhkwnNpeE

2. THVISTELMA

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, toukokuu 2025.
-kaupunginhallituksen paatos kaavoituksen kdynnistamisestd, 9.6.2025 § 163.
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 1.-31.7.2025.



-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen
pohjalta, elo-syyskuu 2025.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, 4.11.2025 § 258.

-ehdotusvaiheen nahtavilld olo 20.11.-22.12.2025.

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, tammikuu 2026..

-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto, arviolta helmi-maaliskuu 2026.

2.2, Asemakaava
Ranta-asemakaava laaditaan alueelle. jotta sen tuleva rakentaminen voidaan suunnitella
luonnon, asumisen ja yleisen virkistyksen kannalta mahdollisimman tarkoituksenmukaisiin
paikkoihin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Toteutusta valvoo Kokemaen
kaupunki.

LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostuu osasta tilaa 271-467-1-101 Kotkanniemella seka siihen
laheisesti liittyvasta osasta tilaa 271-467-1-168.

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, joka talla hetkelld on asumaton. Tilalla on
asuttu vakituisesti v 2018 saakka. Talouskeskuksessa on paarakennuksen lisdksi useita
talousrakennuksia. Tilasta 1-101 on muodostettu yksi loma-asunnon tontti, joka sijaitsee
alueen lounaisosassa niemella. Kotkanniemella on talouskeskuksen lisaksi kolme loma-
asuntoa ja tilan 1-101 pohjoisosassa tien vieressa yksi loma-asunto. Tilalla 1-168 sijaitsee
kaksi loma-asuntoa seka erillinen saunarakennus.

Kotkanniemen alue on kokonaan metsaaluetta. Osalla metsda on viime vuosina suoritettu
hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa. Osittain metsa on melko jareaa.
Kokonaisuudessaan voidaan todeta, ettd alueella on hyvin eri-ikdisida metsia. Yhteista on se,

ettd jarven rannassa puusto on jatetty hakkuiden ulkopuolelle.

Tilan 1-168 alue on osittain loma-asunnon tonttia, osittain metsdaluetta. Taalla metsa on
taysikasvuista ja tihedahkda sekametsda. Metsa ulottuu rantaan saakka.

Alueen rannat ovat syvia ja kokonaisuudessaan virkistykseen sopivia.

Kaava-alueen pinta-ala on 19,4766 hehtaaria.



Tilan vanha paarakennus

3.1.2. Luonnonymparistd

Suunnittelualue on piha-alueita lukuun ottamatta metsaa. Rantaviivassa kasvaa valtaosin
lehtipuita, osin tervaleppda. Sisempana puusto on sekapuustoa. Osalla Kotkanniemea on
suoritettu viime vuosien aikana hakkuita, jolloin puusto on vasta kehittymassa alueelle
jatettyjen siemenpuiden ja sdadstopuiden alla. Osin metsa on varttunutta taimikkoa, mutta
vanhempaakin metsaa l6ytyy erityisesti loma-asuntojen ldhelta.

Tilan 1-168 metsa on tihedmpaa, pdaosin tayskasvuista sekametsaa.

Rannalla puusto ulottuu aivan rantaviivan tuntumaan. Puuston ja rannan valissa on yleensa
vain pieni kivikkoalue. Rannat eivat ole erityisen suotuisia vesilintujen pesintaan.

Saaksjarvi on luokiteltu Satakunnan Lintutieteellisen yhdistyksen laatimassa MAALI-
selvityksessd (2014) maakunnallisesti merkittavaksi linnustoalueeksi.

Maasto nouse melko tasaisesti jarvesta ylospain.

Kaavoitettavalta alueelta on suoritettu erillinen kasvillisuusselvitys, joka on kaava-aineiston
liitteend (Hankonen, E. 2023. Kokemé&en Kotkanniemen kaava-alueen kasvillisuusselvitys
2023- T:mi Esa Hankonen raportteja 15/2023. 22 s.).

Alueella on my0s suoritettu Kokemaen kaupungin kanssa kdytyjen neuvottelujen perusteella
laajempi luontoselvitys, jonka tulokset ovat olleet kaytettavissa jo luonnosvaiheessa.
Raportti on kaavaselostuksen liitteena (Luontokartoitus 29.5.2025, Kristiina Peltomaa).

Jalkimmaisen luontoselvityksen tietojen mukaan direktiivilajeista alueella ei esiinnyt
viitasammakkoa mutta liito-oravan pesaalueita l6ytyi kolme kappaletta. Alla kopiot kartoista,
joissa liito-oravien papanapuut on merkitty merkinnalla T.






Kaava-alueen vanhaa metsaa Erityisesti mokkialueilla on hyvin vanhaa
puustoa. Taman mannyn rinnankorkeus-
lapimitta on noin 60 cm.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kotkanniemella sijaitsee tilan vanha talouskeskus, jossa paarakennuksen lisdksi on useita
talousrakennuksia, mm navetta, aitta, sauna ja katos seka pienempia rakennuksia. Tilalla ei
ole asuttu viime vuosina.



, 0sa uudehkoja.

ittarakennus
asunnoista on vanhoja

Talouskeskuksen vanha a

Osa alueen loma



Eri ikdisia loma-asuntoja

Kaavoitustyon yhteydessa on laadittu kulttuuriymparistoselvitys, joka on tdman selostuksen
liitteena. Selvitys keskittyy lIahinna Kotkan tilan talouskeskuksen ymparistoon. Selvityksessa
on myds arvotettu talouskeskuksen rakennusten mahdolliset kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot. Selvityksen perusteella rakennuksilla ei ole suojelutarvetta,
mutta kaavamaaraykselld on ohjattu mahdollisen uuden rakentamisen sopivuutta
maisemaan.

Tilan alueella olevat rakennetut loma-asunnot ovat hyvin vaihtelevan kuntoisia. Osa niista on
purkukuntoisia, osa hyvinkin uusia ja kdytossa olevia.



3.2.

Uusilla rakennuksilla ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallista arvoa. Vanhemmat
rakennukset ovat hyvin huonoissa kunnossa. Ne eivat edusta mitdaan yhtenaista tyylia eika
niilla ole rakennus- tai kulttuurihistoriallista arvoa.

3.1.4. Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

3.1.5. Arkeologia
Suunnittelualueelta on luonnosvaiheen jalkeen laadittu arkeologien selvitys. Selvityksen

mukaan alueella on yksi arkeologinen kohde, Kotkan yksinaistalo, joka on selvityksessa
kuvattu maininnalla "muu kulttuuriperintékohde”.

Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.2. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudet VAT;n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

uAEwWNE

Alueidenkayttoélain 24 § 2. momentin mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Tassa ranta-asemakaavassa on erityisesti pyritty tavoitteiden 3 ja 4 hyvaan edistamiseen.

3.2.3. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle ei kohdistu merkint6ja.
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Ote Satakunnan Maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissa kohdistu merkint6ja.
3.2.4. Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

3.2.5. Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja..

3.2.6. Pohjakartta
Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 2024 ja se on ajan tasalla.
3.2.7. Rakennusjarjestys

Kokemaen kaupunginvaltuuston 16.5.2022 § 34 hyvaksyma rakennusjarjestys tuli voimaan
1.8.2022.

3.2.8. Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireillda kaavoitushankkeita.



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1.Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laatiminen on tullut tarpeelliseksi, koska maanomistaja haluaa varata
alueelle mahdollisuuden lisarakentamiseen.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen
Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

Kokemaen kaupunginhallituksen paatos 9.6.2025 ranta-asemakaavan laatimisen
kdaynnistamisesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

-Satakunnan pelastuslaitos

-Satakunnan museo

Myds muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

4.3.2. Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu ja samalla ilmoitettu suunnitelman
vireilletulosta kuulutuksella kaupungin ilmoituslehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on postitettu osallisille seka kuulutettu kaupungin
ilmoituslehdessa ja verkkosivuilla.

7.4. Asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavan tavoitteena on varata jarven rannalle lisdrakennusoikeutta
maanomistajan vastaisia rakentamistarpeita varten. Tavoitteena on ohjata uutta

rakentamista ympariston kannalta edullisille alueille niin, ettd myds vapaan rantaviivan
maara ja yhtenaisyys turvataan.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Ranta-asemakaavan valmistelussa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Suuri osa tilojen
rantaviivasta on kasvillisuusselvityksessa todettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkedksi alueeksi. Nain ollen ymparistondakokulmasta katsottuna rakentamiselle edullisia
alueita on jaanyt melko vahan ja kaavaratkaisu siten on melko luonnollinen.

Ranta-asemakaavan vaikutuksia on arvioitu jaljempana kohdissa 5.3.1.-5.3.5.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.2.

Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1. Rakenne

Asemakaava on laadittu rantarakentamisen yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
niin, ettd uudet tontit on sijoitettu mahdollisimman yhtenaisesti olemassa olevaien loma-
asuntojen tai tilan talouskeskuksen viereen, jotta jaljelle jadva vapaa alue (maa- ja
metséatalousalue) olisi mahdollisimman yhtenainen. Tahan ratkaisuun on ohjannut myos
alueella tehty kasvillisuusselvitys, jonka mukaisille luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeille alueille on pyritty valttdmaan uuden rakentamisen osoittamista.

5.1.2. Mitoitus

Tilasta 1-101 on aiemmin muodostettu yksi loma-asunnon rakennuspaikka, tila 271-467-1-
100. Kantatilojen 1-101 ja 1-168 yhteinen rantaviiva on 2 340 metrid ja mitoitusrantaviiva on
1 830 metria. Ranta-asemakaavalla on osoitettu yhteensa 13 rakennuspaikkaa ja kun otetaan
huomioon em. tilasta jo erotettu loma-asunto, on kaavan mitoitus 7,6 loma-asuntoa
rantaviivakilometria kohden.

Kaavan mitoitusta ohjaa Satakunnan maakuntakaavan maarays, jonka mukaan mitoituksena
voidaan yleensd kadyttaa korkeintaan 8 l-as/km. Taméan ranta-asemakaavan rannat ovat
kokonaan erittdin korkeatasoisia, loma-asutukseen hyvin soveltuvia ja vapaan rantaviivan
maara ja laatu ovat korkeita.

5.1.3. Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Kokemaen keskustaajaman seka
mahdollisesti muiden kuntien palveluihin.

Aluevaraukset
5.2.1. Korttelialueet

Loma-asunnoille on kaavassa osoitettu yhteensa 11 rakennuspaikkaa, joista nelja tilalle 271-
467-1-168 ja seitseman tilalle 271-467-1-101. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu olemassa
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olevien rakennuspaikkojen viereen, jotta yhtenaisen vapaan rantaviivan maara olisi
mahdollisimman suuri.

Loma-asuntojen korttelialueiden (RA) pinta-ala on 3,7912 hehtaaria ja sallittu kerrosala
yhteens3 1 650 k-m?.

Omakotitalojen korttelialueena (AO) on osoitettu yksi rakennuspaikka (kortteli 2). Alueen
pinta-ala on 0,6374 hehtaaria ja rakennusoikeus yhtensa 300 k-m? jakautuen siten, ett3
asuinrakennuksen rakennusoikeus on 200 k-m? ja talousrakennuksen 100 k-m?.

Maatilojen talouskeskusten korttelialueena on varattu Kotkan tilan talouskeskuksen alue.
Alueen pinta-ala on 1,2687 hehtaaria ja rakennusoikeus 750 k-m?2.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakennusoikeus on kaavassa esitetty 150 k-m?:ksi.
Kokemaen rakennusjarjestyksessa haja-asutusalueen lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeudeksi on maaritelty korkeintaan 125 k-m?2. Rakennusjarjestys on kuitenkin
kaavaan nadhden toissijainen ja ohjaa rakentamista sen maaran suhteen vain
yksityiskohtaisen kaavan alueen ulkopuolella. Ranta-asemakaava-alueella rakennusoikeuden
maard maaritellaan kaavassa. On luonnollista, etta yksityiskohtaisen kaavan alueella
rakentamisen maara on suurempi kuin suunnittelemattomalla haja-asutusalueella,
tarkastellaanhan ranta-asemakaavassa rakentamisen maara ja sijainti hyvin tarkkojen
kriteerien mukaisesti.

Valtakunnallinen kehitys loma-asuntojen koon suhteen on kulkenut koko ajan suurempaan
suuntaan. Kun 1980-luvulla hyvaksyttiin vain n 100 k-m2 rakennusoikeus tonteille, on tana
paivana 150 k-m? aivan normaalia ja erdin paikoin hyvaksytaan (myds jarvilla)
ldhtokohtaisesti 170 k-m? rakennusoikeus kaavoissa.

Loma-asuntojen kdyttoétarkoitus on vuosikymmenten aikana muuttunut. Kun ennen loma-
asuntoja ajateltiin Iahinna kesamokkeind, rakennetaan tana pdivana lahes kaikki loma-
asunnot vastaamaan ympadrivuotisen kdyton tarpeita ja loma-asuminen onkin muuttunut
monesti ymparivuotiseksi “kakkoskodiksi”. N&in tilaa tarvitaan enemman ymparivuotisten
toimintojen ja mm. talotekniikan takia.

5.2.2. Maa- ja metsatalousalueet
Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 13,1308 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueelle voi
rakentaa maa- ja metsatalouden kayttoon tulevia rakennuksia yli 150 metrin etdisyydelle
rannasta.

5.2.3. Tiealueet

Tiealueen pinta-ala on 0,6485 hehtaaria. Tiealueena on varattu olemassa olevat tiealueet.
Lisaksi kaavassa on varattu uusia ajoyhteyksia maa- ja metsatalousalueelle.

Kaavan vaikutukset
5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon ovat
pienet Uudet rakennuspaikat sijoittuvat maisemallisesti mahdollisimman hyviin paikkoihin
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olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen. Rakentamista on lisdksi rajattu rannan
osalta niin, ettd rakennukset jaavat rantapuuston taakse.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset luontoon ja ymparistoon. Rakentamiseen kaytetty
alue on pieni suhteessa kaavoitettavan alueen pinta-alaan ja myos vapaan rantaviivan
maara on suuri. Uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa on otettu huomioon alueella
tehdyt luontoselvitykset.

Liito-oravan yksi esiintymisalue sijaitsee maatilan talouskeskuksen korttelialueella. Kyseessa
on vanha, perinteinen rakennuspaikka, joka on vielda melko suuri. Liito-oravan suojelu on
toteutettu erittdin vahvalla kaavamaarayksella:

(Iucl>—2/ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
'''''' Uhanalaisen lajin, lito-oravan, esiintymisalue.

Alueella on kiellettya liito-oravan levahdyspaikan havittdminen ja heikentdminen. Alueen
suunnittelussa on lisaksi huomioitava, etta liito-oravalle jatetaan riittavat ruokailu- ja

liikkumisalueet seka yhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisalla ja sen ulkopuolella.

Lisaksi kaavaratkaisulla on varmistettu se, etta liito-oravilla on mahdollisuus liikkua
havaituista pesa- ja ruokailupuista muille alueille. Liito-oravien liikkkuminen luo-2 ja luo-3
alueiden valilla on varmistettu kaavamaaraykselld, jonka mukaan avohakkuut ovat kiellettyja
30 m levedlla rantakaistalla.

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen linnustoon. Kuten aiemmin on todettu, ei
alueen ranta ole erityisen suotuisaa linnuston pesimiseen nytkaan. Mahdollisille pesiville
vesilinnuille jad huomattava maara vapaata rantaa ja yhtendiset vapaan rantaviivan osuudet
ovat pitkia. Kaavamaaraykselld on varmistettu, etta rantapuusto sailyy niin maa- ja
metsatalousalueella kuin tonteillakin.
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Alueella on eri-ikdistd metsaa. Kuva korttelin 7 pohjoisosasta.
5.3.3. Vaikutukset maisemaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maisemaan. Kaavan mukainen rakentaminen tapahtuu
metsdn suojassa. Vaikutuksia maisemaan vahentda myos se, etta kaava-alueella on runsaasti
vapaata rantaviivaa, joka on sijoitettu melko yhtendisesti. Alueen pisin vapaan rantaviivan
osa on korttelien 3 ja 4 vélissa (530 metrid). Lisdksi korttelien 2 ja.3 valissa on 230 metrin
pituinen vapaan rantaviivan osa. Vapaata rantaviivaa on my6s muualla kaava-alueella.

Rantapuusto on tiheda



6.
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5.3.4. limastovaikutukset
IImastovaikutusten osalta voidaan todeta mm. seuraavaa:

-Merkittava osa kaavasta on varattu maa- ja metsatalousalueena, joka toimii hiilinieluna.
Alueen metsa on eri-ikaista, jolloin hiilen sidonta jatkuu hairiintymatta.

-Alueen metsat ovat paaosin kuivaa tai tuoretta kangasmetsaa. Suometsaa ei juurikaan ole,
joten metsan mahdolliset hakkuun jalkeiset paastot ovat pienia.

-Ranta-alueen metsat sailytetdan kaavamaaraysten mukaan peitteisina.

-Alueella ei ole rakennuksia, jotka pitdisi purkaa. 1-2 loma-asunnon osalta myds purku ja
kokonaan uuden loma-asunnon rakentaminen on mahdollista. Purettavat rakennukset ovat
puurakenteisia ja melko kevyesti rakennettuja, joten jos purkamiseen paadytaan, eisiita
synny merkittavia ilmastopaastoja.

-Alueen tiestd on jo pdaosin rakennettu, joten taltdakaan osin ei tarvita suuria maamassojen
liikutteluja.

-Alueen rakentaminen ei vaadi maamassojen liikuttelua.

Kokonaisarviona voidaan todeta, ettd ranta-asemakaavalla ei ole merkittavia
ilmastovaikutuksia.

5.4. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimistd
Asemakaavalla ei synny uutta nimistoa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.
6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kokemaen kaupungin tekninen toimiala.

Porissa 3.10.2025/27.1.2026.

Kari Hannus
Diplomi-insindori
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LIITE: ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

Rajanluoto o f C SAAKSJARVI




KOKEMAEN KAUPUNKI
KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee Kokeméaen kaupungin tiloja 271-467-1-101 ja
271-467-1-168.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat Kokeméaen kaupungin Kotkanniemen
ranta-asemakaavan korttelit 1-7, maa- ja metsatalousaluetta seka tiealuetta.

Mittakaava 1:2000

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

AM IS Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolia ymparistd on pyrittava sailyttamaan.

Uudi on yhteen vanhan rakennuskannan kanssa.
Lo jen i

| RA | Kullekin ikalle saa yhden yksil isen loma inan ja

ia. R i i i saa olla enintaan 150 k-m=.

Maa-ja 5 1salue.

| M | Maa-ja metsa inen on sallittu yli 150 metrin etaisyydells rannasta.
A it ovat kiellettyja 30 metria levealla rantakaistalla.

—---= 3mk lueen rajan P oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—-— == Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeelli i -raja
/1  Merkints osoittaa i immaismazran issa tai korttelin osassa.
v i Korttelin numero.
! Ohjeellisen tonti ikan numero.
200 R ik ker 1i6 ina
50 Talot Iksen rakennusoikeus io ina.
\ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Tie.
— Ajoyhteys.

—__=___ VYleisen tien nakema i varattu alueen osa.

_ @ Luonnon moni i rityisen tarked alue, joka tulee sailyttad luonnontilaisena.
Luonnonolojen sailyminen tulee ioida myds raker Aluetta voidaan
kuitenkin hoitaa luontoarvojen parantamiseksi..

@D  Luonnon i i kannalta erityisen tarkea alue.

T°T"7°7 Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esuntymlsalue
Alueella on kiellettya lito-oravan leva havittaminen ja heil aminen. Alueen
suunni on lisaksi ioitava, etta liito-oravalle jatetaan riittavat ruokailu- ja
liik isalueet seka det alueen sisalld ja sen ulkopuolella.

(=) Luonnon i i kannalta entyisen tarkea alue , joka tulee sailyttaa luonnontilassa.

T°7"7"7 Uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue seka kaswllsuudenaan merkittava alue.
Alueella on kiellettya liito-oravan leva aminen. Alueen
suunnittelussa on lisaksi huomxmava efta lito-oravalle jatetam riittavat ruokailu- ja
liik isalueet seka il t alueen sisalld ja sen ulkopuolella.

@ Muu arkeologinen kohde, joka ei ole muinai i in nojalla i kiintea muinaisjaanno:

T A, i kohdetta i S i i tulee alt I

vastuumuseon (Satakunnan Museo) kanssa.

YLEISET MAARAYKSET
Rakennusten tulee olla puurakenteisia, puuverhoiltuja ja pintakasittelyltaan ymparistoon sopivia.

Rakennusten ja piha-alueen ulkopuolinen osa tontista on sailytettva mahdollisuuksien mukaan
luonnontilassa. 20 metria levedlla rantakaistalla vain puuston harventaminen on sallittua.

Rakennusten etaisyyden naapurin rajasta tulee olla vahintaan 5 metria.

Alin rakentamiskorkeus on N2000 + 51,70 m. Korkeus sijai p issa olevan
illaarisen nousun i 1

Jat ien kasi aonr i i ia ohjeita.

Vanhoja ia p! tai teita korj tulee lepakoiden esiintyminen

rakenr i ja tarvil hakea poikkeuslupaa lepakoita koskevasta

rauhoitusmaarayksesta.
Pori
28.1.2026
Kari Hannus
Dipl.ins.

Tyo no 136



LIITE 2: OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KOKEMAEN KAUPUNKI

KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Maankdytté- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyén
tavoitteet ja lidhtékohdat, valmistelun ja pddtéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat,
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn kaavatyén eri
vaiheissa tarvittaessa.

rw—.

s ; .
R Ra” :
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Kari Hannus 2025
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1. Alue ja suunnittelun kohde
Suunnittelualue sijaitsee noin 20 kilometrin etdisyydelld Kokemaen keskustaajamasta

Sadksjarven pohjoisrannalla

Kaava-alueen sijainti.
R
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2. Suunnittelun ldhtokohdat

2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Uudet VAT;n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

6. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

7. Tehokas liikennejarjestelma

8. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

9. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
10. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkayttoélain 24 § 2. momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,

ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Tassa ranta-asemakaavassa on erityisesti pyritty tavoitteiden 3 ja 4 hyvaan edistamiseen.

2.2. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja.

SL

<

Saéksjarvi

sm

Ote Satakunnan Maakuntakaavasta



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissa kohdistu merkintja.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Rakentamistilanne

Suunnittelualueella sijaitsee Kotkan tilan talouskeskus sekd yhteensa seitseman loma-
asuntoa. Osa loma-asunnoista on uusia, osa melko vanhoja.

Kotkan tilan paarakennus

Kotkan tilan talouskeskus ei talla hetkella ole asuttu. Talouskeskuksessa on padrakennuksen
lisdksi mm. navetta, aitta, sauna seka pienempia talousrakennuksia ja katoksia.
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Talouskeskuksen navetta

Uudehko loma-asunto
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Esimerkki alueen loma-asunnosta

2.7. Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on sahkéliittyma. Vesi- ja jatevesihuolto on hoidettu
erillisratkaisuin.

3. Suunnittelutehtava ja tavoitteet

3.2.  Alueen kuvaus

Suunnittelualue kasittaa Sadksjarven pohjoisrannalla sijaitsevan Kotkanniemen (tila
271-467-1-101)ja niemesta noin 200 metrin etdisyydellad olevan toisen tilan (272-467-
1-168). Suunnittelualue kasittda vain osan em. tiloista. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 19,5 hehtaaria.

Kotkanniemi on tasaisesti jarvesta noin 10 metrin korkeusteen nouseva metsdinen
niemi, jonka itdosassa rannalla on Kotkan tilan talouskeskus. Koko kaava-alue on
metsdistd, metsa on eri-ikdistd. Maapohja on kuivaa tai tuoretta kangasta, ranta-
alueella paikoin rehevampaa.
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Kotkan tilan talouskeskuksen lisdaksi suunnittelualueella on seitseman loma-asuntoa,

joita on kuvattu edelld kohdassa 2.6.

Puustoa on aivan rantaan saakka
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Ranta-asemakaavan tavoitteena on varata jarven rannalle lisdrakennusoikeutta
maanomistajan vastaisia rakentamistarpeita varten. Tavoitteena on ohjata uutta
rakentamista ympariston kannalta edullisille alueille niin, ettd myos vapaan rantaviivan
maara ja yhtenaisyys turvataan.

4. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan toiminnalliset,
ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia
elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Osana vaikutusten arviointia on jo laadittu alueen kasvillisuusselvitys ja lisaksi
valmistumassa on laajempi luontoselvitys. Niiden tulokset raportoidaan kaavatyon
yhteydessa.

Osalliset voivat esittdaa mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

5. OSALLISET

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

-Satakunnan pelastuslaitos

-Satakunnan museo

Myo6s muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.
6. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
6.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe
Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena
nadhtaville vahintaan 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdesss,
internetissa ja kirjeellad osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja
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arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja
kaavaluonnos ovat ndhtavana kaupungin internetsivulla ja kaupungin virastossa,
johon osalliset voivat nahtavilldolon aikana esittaa hanketta koskevat kirjalliset ja
suulliset mielipiteet.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei
ole riittava tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista

OAS:aan. Osallinen voi esittdaa myds pyynnon neuvottelun jarjestamiseksi osallisen,
kaupungin ja ELY-keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

6.2. Ehdotusvaihe

Asemakaavan laatija valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden
luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk ajaksi ja ndhtavilldolosta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Kokemaen kaupungin
verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myos tarvittavat lausunnot.
Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja
liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddaan myos
tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

6.3. Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittda asemakaavaehdotuksen
hyvaksymista kaupunginvaltuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille
kunnan jasenille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka
muistuttajille. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-
oikeuteen ja sen paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta
hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta
tekemad paatos ei ole muuttanut kunnanvaltuuston paatosta.

6.4. Arvioitu aikataulu

Asemakaavamuutos arvioidaan saatavan hyvaksymiskasittelyyn seuraavan aikataulun
mukaisesti:

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, toukokuu 2025.
-kaupunginhallituksen paatos kaavoituksen kaynnistamisesta, kesakuu 2025.
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla
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-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta, arviolta elo-syyskuu 2025.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, ..

-ehdotusvaiheen nahtavilldolo arviolta lokakuu 2025.

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, marraskuu 2025.
-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto, arviolta joulukuu 2025.

Aikataulua tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

7. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa
ympadristdasiantuntija Kari Ylikoski, puh 044-747 5885 Kokemaden kaupungissa tai
kaavan laatija, dipl.ins. Kari Hannus puh 050-2970.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavillaolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti kaavan laatijalle
puh 050-2970 tai kirjallisesti Kokemaen kaupungille osoitteeseen Tulkkilantie 2,
32800 Kokemaki.

Palautteen voi lahettdaa myos sahkopostilla: kokemaki@kokemaki.fi.

Porissa 14.5.2025

Kari Hannus
Dipl.ins.



LITE 3: PALAUTERAPORTTI / EHDOTUSVAIHE

KOKEMAEN KAUPUNKI KOTKANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

PALAUTERAPQRTTI EHDOTUSVAIHE

Ranta-asemakaavan ehdotus on ollut nahtavilla 20.11.-22.12.2025.,

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan osana kaava-aineistoa. Niiden pituuden takia on 1ahan
palauteraporttiin niita referoitu tarkeimpien kannanottojen osalta ja asitetty niiden johdosta

tehdyt muutokset.

Lausunnon / muistutuksen antaja
Tiivistelma muistutuksesta / lausunnosta

Valmisteltu vastine

Satakunnan museo

Suunnittelualuecila on syksylld 2025
toteutetun arkeologisen inventoinnin
perusteella Kotkan jo 1500-luvun lopulla
syntynyt yksingistalo on arvotettu muuksi
arkeologiseksi kulttuuriperintokohteeksi.
Satakunnan museo esittaa, etta
Kulttuuriperintékohde rmerkiiéan
kaavakartaile Katja-asetuksen mukaisesti
ark-oss-alueena. Kohdetta koskeva
Kasvamaarays tulee olla muotoa: Muu
arkeologinen kohde, joka eiole
muinaismuistolain nojalla rauhoitettu
kiintea muinaisjagnnds. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella aluecellisen vastuumuseon
(Satakunnan museo) kanssa.

Kaavan laatijan tekem#ssa
kulttuuriperintdselvityksessa ei ole tuotu
esille rakennusten arvoa ja kohteet tulee
arvottag yhieistydssa aluesllisen
vastuumuseon kanssa, Satakunnan Musco
esittaa, ettd kaavoittaja ja museo jarjestavat
yhnieistydpataverin, jossa samalla
selvitetddn mahdolliset suojelutarpeet.

Kaavaehdotuksen selostusta ei ole
tdydennetty maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta. Museo pitaa
vaikutusten arvigintia edelleen suppeana.

Muu arkeologinen kulltuuriperintkohde
lisatty kaavaan ja sille on annettu museon
esittama kaavamaarays.

Kaavoittaja ja mu$eo ovat pitdneet
yhteistyopalaverin, jossa kaavoittaja on
esittanyt tarkemmat tiedot rakennuksista ja
niiden arvottamisesta, Tiedot on
taydennetty kulttuuriympéristdselvityksen.
palaverissa on todatty, etta yksittaisilla
rakennuisitia ei ole suojeluarvoa mutia
koko AM-alueelle on annettu /s lisBmadrdys.

Kaavaselostustz ja
kulttuuriymparistoselvitysta on tiydennetty
erityisesti rakennusten arvottamisen
suhteen,
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e
Varsinais-Suomen ELY-keskus

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossa
tuenut esiin, ettd rakennuspaikkojen
mitoitusta tulee vield arvioida uudelleen ja
perusteluja taydentaa. Kaytetty Satakunnan
maakuntaksavan maksimimitoitus 8 vapaa-
ajan rakennuspaikkaa / rantaviivakilometn
ei soveliu suunnittelualueelle,
Kaavaehdotuksen mitoitus on sama kuin
luonnosvaiheessa. Suunnittelualueella on
runsaasti erityisia luontoarvoja, joita el ole
fiuomioitu rakennuspaikkojen
mitcituksessa.

Mitoituslaskelmaa tulee tarkentaa siten,
ettd siind huomioidaan se. etta vakituisen

Satakunnan Seulukaavan rantarakentamista
koskeva kaavamairdys:

" Rantojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon, ettd rakentaminen suunniteltaan
ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyltaan
kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin
vesistoalueetia riittavat yieiset
virkistyskayttémahdollisuudet ja yhtendisen
vapaan ranta-alueen varaaminen rannan
suunnittelussa. Suunnittelussa on
turvattava myds maankohoamisrannikolle
cminaistan luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus. Rantojen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rakennusoikcuden, yhteiskdyttoalueiden ja
yieisten alueiden lasapuoclinen
jakautuminen eri maanomistajilie,
palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon jarjestaminen. Omarantaisen
loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua
valille D-8 lome-asuntoa
mitoitusrantaviivakitometria kohti.
Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus
voi olla perustellusti suurempi.”

Suunnittelumadridys on voimassa
kohdealueella ja se soveltuu hyvin kaavan
mitoituksen perusteeksi. On totta, etta
suunnittelualueella on runsaasti luo-
merkinnalld merkittyja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita. Ne otetaan kaavan rantaviivan
mitoituksessa huomioon mutta
rakentaminen sijoitetaan muille alueille.
Kaavassa on paasty ratkaisuun, jossa seka
turvataan luonnon monimuctoisuuden
kannalta térkeat aluect, jotka samatlla
toimivat ns. vapaa-alueina, etta
maakuntakaavan mukainen mitoitus, jota
Saaksjarvella on noudatettu muissakin
ranta-asemakaavoissa.

AM-korttelin talouskeskus sijaitsea vii 100
metrin etaisyydeild rannasta, joten sen
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asumisen paikat lasketaan
eméatilamitoituksessa vastaavan enemman
kuin yhta rakennuspaikkaa.

Alueelta tehty kutttuurihistoriallinen selvitys
eiviela sisalla slueen ja rakennusten
arvoluokitusta. Seivitysta tulee taydentaa
siten, ettd yhdessa alueellisen
vastuumuseon kanssa tehdaan
rekennuskohteiden ja -alueiden arvotus,
Selvitys on rakennusten osalta suppea,
joten on tarpeen harkita, taytyyko selvitysta
taydentsa rakennusten osalta.

ELY-kesku pyytas tasmentamaan luo-2 ja
luo-3 kaavamaarayksia liito-oravan osalta.
kaikkien liito-oravan lisdantymis- ja
lev@hdyspaikkojen havittdminen tai
heikentdminen on suoraan
luonnonsuojelulailla (78 §) kieliettyd. Sen
vuoksi ksavamadrayksests tulee poistaa
maininta riittdvien lisdantymisalueiden
sailyttdmisests,

Luo-3- slueen kaavamadraysta on selvyyden
VUOKSI taydennettava nun, etta se sisaltda
myds uhanalaisen luontotyypin
sailyttamisen.

Koska kaavaselostuksessa on tunnistettu
tarve rakennusten purulle, tulisi kaavaan
lisats kaavamaarays: Vanhoja rakennuksia
purettaessa tai kattorskenteita
remontoitacssa tulee iepakoiden
esiintyminen rakennuksissa tarkistaaja
tarvittaessa hakea poikkeuslupaa lepakoita
koskevasta rauhoitusrmaardyksesta.

Kaavaprosessin aikana on hyva varmistua
siitd, etta korttelin 5 rakennuspaikalle
maantieltd 12938 Salonpaantie oscitstulla
liittymalla on littymatupa.

‘osalta ei ole tarvetta kayttas muuta

mitoituslukua kuin 1. Mikali kzavassa
osoitetun uuden tontin (kortteli 2) osslta
mitoitustukuna kiytettdisiin lukua 1,5, iaa
kaavan kokonaismitoitus silti vield alle
maakuntakaavan normin 8 l-as/km.

Rakennusten arvotus on tehty yhdessa
museon Kanssa.

Kulttuuriymparistoselvitysta on taydennetty
rakennusten osalta.

Kaavamerkinta muutetiu esityksen
mukaisesti.

Kaavamairiys tdydennetty esitetylla
tavalia.

Kaavamaarays lisatty esityksen mukaan.

Liittymalupa tarkistettu.
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Kaavassa on myds hyva huomioida
maantien suoja-alue myés korttelin 5
kohdalla.

Suoja-alue lisatty kartalle.

Satakuntaliitto

Satakuntatiitto on luonnosvaiheen
lausunnossaan todennut, ettd Satakunnan
maakuntakaavan koko maakuntakasva-
aluetta koskeva rantarakentamisen
suunnittetlumaardys on riittavalla tavalla
otettu huomioon ranta-asemakaavan
ratkaisussa. Lisdksi Satakuntaliitto on
lausunnossaan esittanyt erditd luo-alueiden
kaavamaarayksiin, rakentamisen tapaan,
ymparistdn kasittelyyn, jatevesicn
kasittelyyn ja alimpiin
rakentamiskorkeuksiin liittyvia magrayksia.
Ehdotuksessa on huomioitu osa
Satakuntaliiton lausunnossa esittamista
asioista. Suunnittelua tulee vield tarkentaa
Jja huomioida Satskunnan Museon ja
Varsinais-Suomen ELY:n
yksityiskohtaisemmat nakdkulmat.

Viranomaislausunnoissa on kiinnitetty
huomiota alueen mitoitukseen ja myas
satakuntalitto on todennut, etta
suunnittetualueelia sijaitsevat erillispientalo
ja maatilan talouskeskus tulee huomioida
kahtena rakennuspaikkana mitortusta
madritettdessa. Rakennuspaikkojen
mitoitusta tulee tarvittaessa tarkastella
suhteessa edelld mainituihin ndkokulmiin.

Suunnittelussa on huomioitu Satakunnan
Museon ja Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen lausunnot edelia selostetulia
tavalla.

Satakuntaliitto on samansisaitdisesta
kaavaluonnoksesta antamassaan
lausunnossa todennut, ettd  Satakunnan
maakuntakaavan koko maakuntakaava-
aluetta koskeva rantarakentamisen
suunnittelumasradys on riittévalla tavalla
otettu huomioon ranta-asemakaavan
ratkaisussa.” Tama tarkoittaa siis myds
silloin esitetyn {ja nykyisen) mitoituksen
hyvaksymista.

AM-korttelin talouskeskus sijaitsee yii 100
metrin etdisyydelld rannasta, joten sen
osalta ei ole tarvetta kayttds muuta
mitoituslukua kuin 1, Mikali kaavassa
oseitetun uuden tontin (kortteli 2) osslta
mitoituslukuna kaytettdisiin lukua 1,5, j33
Kaavan kokonaismitoitus silti viela alle
maakuntakaavan normin 8 l-as/km.
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