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1 YLEISTA

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri-
ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja
sailyttamista koskevia maarayksia. Niilla pyritdan edistamaan ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta seka terveellisen,
viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja erityisryhmien tarpeet huomioivan elin- ja
toimintaympariston toteuttamista.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, seka muita niihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

2 § Soveltamisala

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita
alueiden kayttamista ja rakentamista koskevia saanndksia ja maarayksia. Lisaksi
kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen
ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.
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4 § Maaritelmia

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle.

Rakennuksella erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet (alle 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka
laitteet, kuten puistomuuntamot.

Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on
avointa vahintaan 30 %.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka on varusteltu pysyvaa oleskelua
varten mm. keittomahdollisuudella (hella, liesi). Asuinrakennus on aina luvanvarainen.
Vapaa-ajan asunto on myos asuinrakennus.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillista asuinrakennusta, joka sijoittuu paarakennuksen
kanssa yhteiseen pihapiiriin. Sivuasunnolle ei voi muodostaa omaa rakennuspaikkaa.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei
ruuanlaittomahdollisuutta.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillista asuinrakennusta joka, sijoittuu paarakennuksen
kanssa yhteiseen pihapiirin. Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa rakennuspaikkaa.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan Alueidenkayttdlain 16 § sdadetyn mukaisesti
aluetta, jonka kayttoon liittyen on tarpeen tutkia, onko rakennuspaikan
muodostaminen mahdollista ilman maankaytdn tarkempaa suunnittelua, teiden,
vesijohdon tai viemarin alueiden varaamiseksi taikka vapaa-alueiden jarjestamiseksi.
Suunnittelutarvealuetta koskevia séanndksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
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Ranta-alueella tarkoitetaan vesiston rannalla olevaa tietyn levyista vyohyketta
karttatasossa mitattuna. Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-
olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle
kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alueen leveys arvioidaan
tapauskohtaisesti maisema ja muut olosuhteet huomioon ottaen; yleensa se on
enimmilldan 200-300 metria rantaviivasta.

Rantavyohyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jolle sijoittuvalla rakentamisella on
valittémia vaikutuksia vesistoon seka rantaluontoon ja maisemaan. Rantavyohykkeen
leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maasto ja muu
luonnonolosuhteet, vahintaan 100 metria.

Rantarakentamisella tarkoitetaan vesiston eli lammen, jarven, joen tai puron ranta-
alueelle suoritettavaa rakentamista. Ranta-aluetta on alue, jolla rakentamisen
vaikutukset ulottuvat vesistoon. Ranta-aluetta voi olla myos alue, jolta ei ole
nakoyhteytta veteen, jos rakentaminen tavalla tai toisella tukeutuu vesistoon. Vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavy6hykkeelle ei saa rakentaa uudisrakennuskohdetta
(pois lukien olemassa olevaan paarakennukseen liittyva talousrakennus) ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.
Uuden rakennuspaikan muodostaminen kaavoittamattomalle alueelle edellyttaa
hyvaksyttya poikkeamislupaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

5 § Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusjarjestyksessa Kokemden kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii
tekninen- ja ymparistolautakunta. Sen alaisena toimii rakennustarkastaja. Paatosvallan
siirtamisestda maarataan hallintosaanndssa.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maarataan lautakunnan
hyvaksymassa lupa- valvontamaksujen taksassa.
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2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

6 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja
kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

6.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien,
varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

6.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen
sopeutuviksi.

6.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

7 § Rakennuskohteen sijoittaminen
rakennuspaikalle

7.1 Yleiset maaraykset

Haja-asutusalueella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan tai tilan rajasta tulee
ilman naapurin kirjallista suostumusta olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus,
kuitenkin vahintaan 5 metria. Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee ilman naapurin kirjallista
suostumusta olla vahintaan 10 metria. Ellei asemakaavasta muuta johdu, asemakaava-
alueella rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin etaisyydelle naapurin rajasta.
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Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa
sijoittaa 16 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.
Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahintaan
nelja metrid naapurin rajasta.

Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa pitaa varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta aiheutuu vaaraa
liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Rakennuksen etdisyys tien keskilinjasta tulee olla tienpitdjan asettamien maaraysten
mukainen mahdollinen tien suoja-alue huomioiden. Kun kiinteisto rajautuu
maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.

Maantielain mukaan rakennusta ei saa pitda maantien suoja-alueella tai tien
nakemaalueella. Suoja-alue ulottuu 20 m etaisyydelle tien tai Iahimman ajoradan
keskilinjasta, valtateilla tai kantateillda 30 m ja moottoritiellda 50 m ja sen rampeilla 20
m. Rakennusten etaisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 12
metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa
rakentaa ilman tienpitajan lupaa (yksityistielaki 560/2018).

Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuskohteita ilman voimajohdon omistajan tai
haltijan lupaa. Voimajohto alueen laheisyyteen rakennettaessa on noudatettava
voimajohtojen omistajien ohjeita.

7.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

8 § Rakennuskohteen korkeusasema

8.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tédytdt minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa
ymparistoon.
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8.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus
seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan
korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta
kasitellaan.

9 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle
yleiselle alueelle

9.1 Rakennuksen vidhaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennus ja sen rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka
0,5 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,2
metria

o erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen
osat 1,5 metrill; julkisen rakennuksen ja liilkerakennuksen paasisaankaynnin katos
voi ulottua kevyen liikenteen vayladlle enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 3,2 metria

e tekniset laitteet, ulkoseinan lisderistys, ulkoporras tai -luiska enintaan 0,3 metria

e olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 0,4 metrilla, milloin
uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei
voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.
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Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytdlle. Kun
kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.

9.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen,
suojan ja katoksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle

e myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdaan 1,0 metria
e ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdan 1,2
metrid

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,2 metria jalkakaytavan ja 4,0 metria
ajoradan osalla. Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen
kaytolle ja kunnossapidolle. Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa
haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.

10 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan
ylittaminen

Rakennus on suunniteltava siten, etta sen kaikki osat ovat rakennusalalla, ellei
asemakaavassa ole toisin osoitettu. Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan voi
ylittaa vahaisessa maarin erityisesta syysta. Lupa ylittamiseen harkitaan kussakin
tapauksessa erikseen. Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai tontin
naapureille.

11 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikda maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen.
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12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen
osoitemerkinta

12.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylalta ja tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan korkea
osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu
taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevaylaan tai tontin sisaiseen
liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

12.2 Erityismadrdykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

13 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen
valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti luo ymparistodnsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

14 § Mainos- ja tekniset laitteet

14.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen
tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistoon. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se
saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa. Laitteet on pidettdava kunnossa.
Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittomasti.
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14.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

14.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille alueille, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 1,2 metria.

3 ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA -
ALUEEN ULKOPUOLELLE

15 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Suunnittelutarvealueita ovat paasaantoisesti asemakaavoittamattomat ja
rakentamisluvan mydntamisen perusteena olevien oikeusvaikutteisten
osayleiskaavojen ulkopuoliset, alueidenkayttdlain 16 §:n mukaiset alueet, joiden
kayttoon liittyvien tarpeiden tai vaikutusten merkittavyyden takia edellytetaan
laajempaa harkintaa sijoittumisen suhteen.

168 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja
maaperaltdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.
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16.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

16.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maardysta tulee olla
vahintaan 2000 nelimetria.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista,
korjaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

17 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja
kayttotarkoitus

17.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu
asuinrakennuspaikka

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden 2-asuntoisen asuinrakennuksen tai
kaksi 1-asuntoista asuinrakennusta.

Rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatalousrakennuksia
ja maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

17.2 Sivuasunnon rakentaminen rakennuspaikalle

17.1 mukaiselle pysyvaan asumiseen tarkoitetulle asuinrakennuspaikalle saa rakentaa
yhden pysyvaan asumiseen tarkoitetun sivuasunnon, jonka koko saa olla enintaan 50
%:a varsinaisen asuinrakennuksen kerrosalasta.
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4 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-
alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin rakentamisella on vaikutusta
vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintaan 200-300 metrin paahan ja
rantavyohyke vahintaan 100 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
mydntamisen perusteena.

18.1 Rakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella vakituiseen asuntokayttoon tarkoitettujen rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa rakennuspaikalla olla enintdan 300 m? ja kerrosten lukumaara enintian

1 2. Muutoin rakentamisen maaraan sovelletaan 16.1 § maarayksia. Rakennuspaikalle,
joka sijaitsee ranta-alueella, saa rakentaa enintaan yhden 1-asuntoisen
asuinrakennuksen.

Loma-asuntokayttdon tarkoitetulla rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 150 m? ja kerrosten lukumaara enintaan 1 2.
Rakennuspaikalla saa olla yksi loma-asunto, enintdan 30 m?n suuruinen vierasmaja ja
talousrakennuksia.
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19 § Rakennuskohteen sijoittuminen ja
korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla
alueilla

19.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa ranta-alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan on otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle arat
rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman riskittomalle korkeudelle.
Rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden
perusteella sijoittaa harkinnan mukaan myds alemmas.

Alin suositeltu rakentamiskorkeus maaritellaan sisavesilla keskimaarin kerran 100
vuodessa esiintyvan ylimman (HW 1/100) tulvakorkeuden mukaan. Vesistdissa, joissa
on jaadpato- tai suppotulvariski, on lisattava riittava lisakorkeus (0,7-1,0m) jaapato- ja
suppotulvariskin varalta. Rakentamiskorkeutta maaritettdessa tulee huomioida
ilmastonmuutoksesta ja rakennustyypista aiheutuva lisakorkeus.
Rakentamiskorkeuden maarittelee lahtokohtaisesti suunnittelija.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

19.2 Rakentamisen etdisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria.

Muut rakennukset tulee sijoittaa keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta 10
metrin etdisyydelle vesiston suojelemiseksi ja suojapuuston sailymiseksi maisemassa.

Veneen sailyttimiseen tarkoitetun, enintdan 40 m?n suuruisen venevajan saa rakentaa
edella mainittuja etaisyyksia lahemmas rantaviivaa.
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5 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

20 § Lupaa edellyttavat rakentamiskohteet

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a
lukuun ottamatta enintdaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myds, jos
rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai ymparistonakokohtiin,
rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan
ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttoélain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun

lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai

ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tdssa momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myds
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
(19.12.2024/897)

21 § Luvanvaraisuudesta vapautetut
uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat

maaraykset

21.1 Yleismaaraykset

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokitelluilla rakennetuilla alueilla,
oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitetuilla arvokkailla kulttuuriymparisto- ja maisema-
alueilla, muinaisjaannosalueilla ja suojelluissa rakennuksissa tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto ymparistokuvaan vaikuttavista toimenpiteista, vaikka
rakentamiskohde olisi vapautettu luvanvaraisuudesta. Suojellun rakennuksen
julkisivumuutos vaatii poikkeamisluvan.
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Luvanvaraisuudesta vapautetut rakennuskohteet on rakennettava sadanndsten ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentamiskohde voi
edellyttaa poikkeamislupaa siitéd huolimatta vaikka rakentamislupaa ei tarvittaisikaan.
Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuskohteen raja-arvon ylittava hanke edellyttaa
rakentamisluvan hakemista.

Rakennuksen tulee sijoittua asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle ja sille tulee olla
tarvittava rakennusoikeus. Katokset tulee sijoittaa asemakaavassa osoitetulle
rakennusalueelle. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten etaisyys tontin tai
rakennuspaikan rajoista tulee olla vahintdan 5 metria. Yleis- ja ranta-asemakaavojen
madraykset sijoittamisesta seka etdisyys tiealueesta on huomioitava.

21.2 Aidat ja tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

¢ Kiinteistojen valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun kiinteistojen
haltijat ovat yhdessa sopineet kirjallisesti kiinteistjen valisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun;
o kiinteistojen aidan korkeus tukimuureineen on enintaan 1,6 metrig;
tukimuurin enimmaiskorkeus on enintaan 0,6 metria
e tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteiston omistajan tai
haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1,0 metria.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle kiinteistdlle ja sen tulee olla huollettavissa oman
kiinteiston puolelta. Rakennuspaikkojen valisen aidan etdisyyden tulee olla 0,5 metria
rajasta, elleivat naapurit sovi kiinteistdjen valisen aidan sijoittamisesta tata lahemmas
rajaa tai rajalle.

Kiinteiston haltijan on pidettava kunnossa kiinteistolla oleva aita kokonaan ja
kiinteistojen valisella rajalla oleva aita omalta puoleltaan.

Aidan tulee mahdollisten asemakaavamaaraysten lisaksi materiaaleiltaan,
korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua ymparistoonsa alueen erityispiirteet
huomioon ottaen.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa liikkenteelle eikd kadun kunnossapidolle. Aita ei saa
muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Istutettava aita ei edellyta rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Aita on kuitenkin
istutettava ja pidettava kokonaan oman kiinteiston puolella, elleivat naapurit sovi
yhteisen istutettavan aidan sijoittamisesta rajalle.

Tulkkilantie 2, 32800 Kokemaki 20
www.kokemaki.fi



Y KOKE T
N M x KI Kokeméaen kaupunki

KOE KOKEMEKI - SEN JOKI JA VAKI Luottamuksellisuus

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Mikali kyseessa on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai alue, on
pyydettava lausunto alueelliselta vastuumuseolta ja haettava lupa, jos museo
lausunnossaan niin edellyttaa.

21.3 Aurinkosahkojarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
e rakennukseen sijoitettavat aurinkokerdimet ja -paneelit, kun niiden
kokonaispinta-ala on asemakaava-alueella alle 100 m? ja kaavoittamattomalla
alueella alle 200 m?,

e maahan sijoitettava aurinkopaneelikenttd, kun paneelien pinta-ala on
asemakaava-alueella alle 30 m? ja kaavoittamattomalla alueella alle 100 m?.

Aurinkosahkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Mikali kyseessa on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai alue, on
aurinkokerdimien ja -paneelien asentamiseen haettava rakentamislupa.

21.4 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

e |lampdpumpun ulkoyksikdn sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin

e rakennukseen kiinnitettdvan avattavan markiisin, aurinkosuojuksen,
sadesuojan tai muun vastaavan laitteen asentaminen

Edelld mainitut laitteet tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

21.5 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
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e rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan
verkostoon.

e Kkiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun kysymyksessa on
ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-
alueelle

21.6 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennuspaikalle sijoittuvan yhden
pienehkon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metria ja leveys
enintdan 2 metria / pinta-ala enintdan 30 m?.

21.7 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, jonka rakennusala on alle
200 k-m? ja joka ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaan
kulttuurimaiseman alueella.

21.8 Lantalat, lietesdiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella, muualla kuin
pohjavesialueella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala,
lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 200 m? ja
lietesailion tilavuus on alle 500 m?. Etélantala tai -lietes&ilié on luvanvarainen.

Arvokkaassa kulttuuriymparistdssa kohteita ei saa sijoittaa maisemaa hairitsevasti ja
sijoittelussa tulee huomioida ymparistonsuojelun alaisen lainsaadannon
etaisyysvaatimukset.

21.9 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion
tilavuus on alle 200 m? tai kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

21.10 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun;

e siirrettava laite on enintaan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m2,
e julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja ja
e paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kuukautta

Mikali liikuteltava laite on vuoden sisalla samalla kiinteistolla pidempaan, kuin 4
kuukautta, on hanke luvanvarainen.

Vapautus ei koske suojeltuja kohteita, tai kohteita, jotka sijaitsevat arvokkaassa
kulttuuriymparistossa.

21.11 Energiavarastokontti ja muuntamo

Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 30 m? kokoinen energiavarastokontti ja
muuntamo. Energiavarastokontin ja muuntamon tulee sopeutua kaupunkikuvaan ja
ymparistoon.

Vapautus ei koske suojeltuja kohteita, tai kohteita, jotka sijaitsevat arvokkaassa
kulttuuriymparistossa.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus-

ja muutostyot ja niita koskevat maaraykset

22.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §&:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta.

22.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden
lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
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22.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

22.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin
muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn seka
materiaalin muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja
katon varisavyn seka materiaalin muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja
rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

23 § Maisematyolupa

Maisematyolupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon (esim.
kaivaminen, tayttaminen, louhinta sekd maa-ainesvallien ja penkereiden
rakentaminen), puiden vahaista suurempaan kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin
toimenpiteisiin asemakaava-alueilla seka ranta-asemakaava-alueella ja
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueilla, jos ranta-asemakaavassa tai
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa niin maarataan.

Maisematyoéluvasta on vapautettu:

e yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten tdiden suorittaminen
(esim. kunnallisteknisten tyot)

e myonnetyn rakentamisluvan mukaisten maisemaa muuttavien toiden
suorittaminen siina laajuudessa kuin rakentaminen edellyttaa

e vaikutuksiltaan vahaiset toimenpiteet

e rakentamishanketta valmistelevat valttamattomat toimenpiteet, jotka liittyvat
lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen
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e toimenpiteet, jotka perustuvat liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun
lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan

e pilaantumattomien luonnonmaa- ja kiviainesten alle 1 vuoden pituinen
varastointi, jos kertaluontoisesti varastoitavan maa-aineksen maara on
vahainen ja jatkokaytolle on suunnitelma

Puhtaiden maa- ja kiviainesten valivarastointi edellyttdaa maisematydlupaa, jos:

e toiminnalla on huomattavia maisemaa muuttavia vaikutuksia
e varastointi on pitkaaikaista (yli vuoden kestavaa)
e ainesten maaraa ei voi pitaa vahaisena.

Ymparistonsuojeluviranomaiselta on enne varastoinnin alkua selvitettava toiminnan
ymparistdluvan tarve.

6 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen
maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:

e museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

e valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

e maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittévat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat sekd maisema- ettad rakennetun kulttuuriympariston alueita

e museoviranomaisen inventoinnin yhteydessa toteamat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat seka valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet ja alueet (VARK)

e kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet
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e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

e erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet

24.2 Eritysalueen yleiset maardaykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.

24.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatds kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, terassin, parvekkeen, portaiden, ovien ja
ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisakaton, seinien, lattian, uunien, valiovien, listojen, helojen ja valaisinten
seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen. Sisatiloiltaan suojellut rakennukset on
useimmiten suojeltu erityislainsaadannon nojalla, jolloin kunkin kohteen tarkat
suojelumaaraykset ja suojelun kohdentuminen kayvat ilmi suojelupaatoksesta.

24.4 Rakentaminen asemakaavan ulkopuolella

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan. Erityistd huomiota on kiinnitettava rakentamisen soveltumiseen
ymparistoonsa silloin, kun kyseessa on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto tai maisema-alue.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityisesti kiinnittad huomiota rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.
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Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympardivaan maisemaan.
Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjavesialueelle rakennettaessa rakentamislupahakemukseen on tarvittaessa
liitettava selvitys rakentamisen vaikutuksista pohjaveden laatuun ja pohjavesipinnan
tasoon seka liitettava tama tutkimus lupahakemuksen mukaan. Pohjavesialueilla
pohjaveden laadulle tai pinnankorkeuden muutoksille riskin aiheuttavaan
rakentamiseen edellytetdan pohjavesivaikutusten tutkimuksen ja mahdollisen
pohjaveden hallintasuunnitelman lisaksi pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailididen seka muiden vaarallisten aineiden
sailididen ja varastojen tulee olla lukittuja, ja ne tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa
suoja-altaalla. Pohjavesialueille rakennettavien maalampdokaivojarjestelmien osalta on
ennen rakentamista hankittava kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto
vesilain mukaisen luvan tarpeellisuudesta.

Pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja salaojavedet on johdettava
mahdollisuuksien mukaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla
soveltuvat laitteistot ja mahdollisesti tarvittavat luvat.

Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle tai tiiviiseen
umpisailiéon, joka on varustettava ylitdyton halyttimella. Jateveden imeyttaminen
maaperaan on pohjavesialueilla kielletty.

Ymparistonsuojeluviranomainen voi yksittdistapauksessa hakemuksesta myontaa
poikkeuksen 4 momentissa esitettyihin talousjatevesien kasittelyvaatimuksiin, mikali
niiden toteuttamista on teknisesti tai muutoin erityisesta syysta pidettava
kohtuuttomana. Poikkeuksen myodntamisen edellytyksena on, etta suunnitelmin on
osoitettu, ettei jatevesien kasittelysta ja johtamisesta aiheudu pohjaveden
pilaantumista.

26 § Pilaantunut maapera

Rakentamisluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuus ja puhdistamistarve. Selvitys on liitettava rakentamislupa-
asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on liitettava myds selvitys niista toimenpiteista, joihin
on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantuneisuuden takia.
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Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen
rakentamiseen ryhtymista.

27 § Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella
yksiselitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan
varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta
maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat padse rakennuksen
sisatiloihin.

28 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa todentaa aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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7 7 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

29 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen
kaikilla rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen
ja lisadminen. Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava
rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia
kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatonta.

30 § Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa,
monipuolista ja luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu-
ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja
leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

30.1 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja
muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan. Korkeusasemaa ei saa nostaa
keinotekoisesti ilman perusteltua syyta.
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Rakentamisen korkeusasemasta ranta-alueella ja muilla alavilla alueilla on maaratty
erikseen 19 §:ssa.

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistdon esim. istutuksin. Pengerretyn rinteen tai tukimuurin tulee olla
sellainen, ettei hulevesia ohjaudu naapurikiinteistolle. Pengerteen alapuolelle on
jatettava tila hulevesien ohjaamiseen tarkoitettua painannetta varten.

31 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt,
pelastustie

31.1 Ajoneuvoliittyma
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan

ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

31.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
likkenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kdantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien likkenneturvallisuus
ei vaarantuisi.

31.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen siséankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.
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Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan
4,5 metria.

32 § Auto- ja polkupyorapaikat

32.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta
asuntoa kohden ja joista vahintaan 10 % on osoitettava vieraspysakointipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka
sahkoautojen tai muiden sahkaisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava 1 autopaikka jokaista alkavaa 30
paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta
autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla
rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

32.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien sailyttamista varten ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisaankaynnin tuntumassa.

33 § Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava kiinteistolle rakennusten kokoon ja
kayttotarkoitukseen nahden riittévat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen
varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun edellyttamat vaatimukset. Rakennus-
ja rakennuksen purkujatteet tulee lajitella ja tavoitteena on niiden hyddyntaminen
uudelleen.

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja
kompostorit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineitd, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa
sijoittaa tonttiliittyman nakemaalueelle.
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Keraysvalineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.

34 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Sade- ja pintavesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu jatkuvaa
haittaa naapureille tai kadun kayttdjille eika niita saa johtaa asemakaavan mukaiselle
viheralueelle ilman toimivaltaisen viranomaisen lupaa.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen tai katuun, hulevesien hallinta tulee kiinteistoilla
suunnitella siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden tai kadun sivuojiin tai
kuivatusjarjestelmaan.

Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
yleiseen hulevesijarjestelmaan, joka voi olla viemardinti tai avo-oja.

Mikali kiinteiston hulevedet voidaan kasitella kiinteistolla kaikissa tilanteissa, kunnan
toimivaltainen viranomainen voi myoéntaa vapautuksen hulevesiviemariverkostoon
liittymisesta. Vesilain ojitussaanndsten noudattamista valvoo kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen. Valtion valvontaviranomaiselle tulee tehda vesilain 5
luvun 6 §&n mukainen ojitusilmoitus muusta kuin vahaisesta ojituksesta.

Milloin kiinteisto ei sijaitse hulevesiviemardinnin toiminta-alueella, hulevedet on
imeytettava kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja
jollei siité aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Imeyttamien tontilla edellyttaa selvitystd maaperan soveltuvuudesta imeyttamiseen.
Imeytysjarjestelyista on tarvittaessa laadittava suunnitelma.

Avo-ojia ei saa tayttaa tai putkittaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman
tontin, naapuritonttien ja kadun hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista
ehkaista.

Jos avo-ojajarjestelma poistetaan kaytosta, tulee liittya hulevesiviemariverkostoon, jos
sellainen on alueelle rakennettu. Kiinteiston omistajan tulee sopia hulevesiverkoston
yllapitdjan kanssa hulevesiviemariverkkoon liittymisesta.

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen kunnalliseen jatevesiviemariin
on kielletty. Kadulle johtavaan liittym&an on rakennettava riittdvan suuri rumpuputki
niin, ettei se padota veden virtausta, kuitenkin aina vahintaan 250 mm
sisahalkaisijaltaan.
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Lumen varastointi on tehtava siten, ettei naapurikiinteistolle aiheudu haittaa
varastoidun lumen sulamisvesista.
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8 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

35 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

35.1 Yleismaarays

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttolain
53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja
muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen
kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan
purkamisesta 30 paivaa ennen purkamistyéhon ryhtymista (purkamisilmoitus).
Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia
luvan hakemista.

Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai maakuntakaavassa, joka on alle 13
vuotta vanha, sallitaan purkaminen eika rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella,
jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13 vuotta,
rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Mikali rakennus sijaitsee arvokkaassa kulttuuriymparistdssa tai on suojeltu ei sita saa
purkaa ilman lupaa. Suojellun rakennuksen purkamisesta tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto. Kaavassa suojellun rakennuksen purkaminen edellyttaa
liséksi poikkeamista kaavan suojelumaarayksesta.
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35.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttad, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

35.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle. Mahdollisten haittojen ehkaisemiseksi on tehtava tarvittaessa katselmus
viereisille rakenteille ja seurattavaa tarindaa mittauksin.

Polyhaittoja tulee kuivana aikana tarvittaessa ehkaista kastelulla.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee suosia suhteessa kierratykseen.

Rakennuksen purkujatteet on kasiteltava niin kuin niistd on erikseen maaratty
jatelaissa seka sen nojalla annetuissa jatehuolto- ja ymparistonsuojelumaarayksissa.
Jatteiden kasittelysta on tehtava erillinen rakentamislain mukainen selvitys purkutyon
valmistuttua.

Mikali rakennuksen purkaminen suoritetaan polttamalla, on polttamiseen haettava
erikseen ymparistonsuojeluviranomaisen lupa.

35.4 Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue viivytyksetta korjattava.

Mahdollisina tayttdina tulee kayttaa vain puhtaita maa-aineksia.
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9 YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

36 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja
laiturit

36.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten,
rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -
aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin
puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

36.2 Rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja
rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

37 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

37.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten,
etteivat ne haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

37.2 Alueelliset jatteiden keradyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun
sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.
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10 RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

38 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja
siistiminen

38.1 limoitusajankohta

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle
rakentamislain 109 §:n mukaisista rakentamista valmistelevasta toimenpiteesta
viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista.

38.2 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

TyOmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistéon

38.3 Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

38.4 Tyomaan siisteys

Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Ty6maalla materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

38.5 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja
torjuminen

TyOmaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja,
liikenne- ja muita hairiita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden leviaminen ymparistoon. Tyékoneiden poltto- ja
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voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa
tulee noudattaa vesihuoltolaitoksen/ymparistonsuojelun maarayksia.

38.6 Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

38.7 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava vipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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11

RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON
YLLAPITO

39 § Rakennuskohteen ja sen ympariston
hoitaminen

Rakennuksen haltijan on pidettdva rakennuksen ymparistd rakentamisluvan
mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa. Rakennuksen haltija ei saa kayttaa tonttia
tai rakennuspaikkaa niin, etta sen rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut alueet,
leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet
supistuvat. Kiinteiston omistajan on huolehdittava, etta rakentamisluvassa osoitetut ja
halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet sailytetaan
ajokelpoisina.

Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdéa rumentavaan
varastointiin taikka pitkdaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen eika asema-
tai yleiskaavan kayttotarkoituksesta poikkeavaan, ymparistolle hairiota aiheuttavaan

toimintaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai
aluekohtaisia tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen
yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

40 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen
rakennuspaikalla

Asuinrakennuspaikoilla on sallittua sailyttaa pienehkdja veneita, asuntoautoja,
asuntovaunuja ja muita vastaavia kulkuneuvoja, kun rakentamisluvassa istutettaviksi
osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviihtyisyyteen
vaikuttavat alueet eivat supistu.

41 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki- ja
ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakointiin asemakaavan vastaisesti.
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12 Rakennusjarjestyksen noudattaminen

42 § Rakennusjarjestyksen noudattaminen

Taman rakennusjarjestyksen maardysten valvonta kuuluu sille viranomaiselle, jolla
kulloisessakin asiassa on toimivalta.

Rakennusvalvontaviranomainen tai muu toimivaltainen viranomainen voi myontaa
poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen saanndksista ja maarayksista siina
jarjestyksessa kuin rakentamislaissa on asiasta saadetty. Poikkeamisen edellytyksena
on, ettei se aiheuta rakennusjarjestyksen tavoitteen olennaista syrjayttamista, eika
naapurin asema poikkeamisen mydta vaarannu.

Rakennusjarjestyksen saannodsten ja sen nojalla annettujen maardysten rikkomisesta
on voimassa, mita on saadetty Rakentamislaissa.

43 § Vahainen poikkeaminen

Poikkeaminen annetuista saannoksista voidaan ratkaista rakentamislain 59 § nojalla
rakentamisluvan yhteydessa milloin poikkeaminen voidaan katsoa vahaiseksi eika
asemakaavalle asetettuja tavoitteita vaaranneta hanketta kokonaisuutena tarkastellen.
Vahaisen poikkeamisen edellytyksena on, ettei naapuri vastusta vahaista
poikkeamista.

44 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.xxxx alkaen.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kokemaen kaupunginvaltuuston 16.05.2022 §
34 hyvaksyma ja 01.08.2022 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestys on hyvaksytty Kokemaen kaupunginvaltuuston paatoksella
XX XX.XXXX § XX
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